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BG TRUST, INC., socledad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repidblica de Panamd, Inscrita en la Seccidn
Mercantil del Registro Pablico al Folio No.444710, debidamente autorizada para ejercer el negoclo de Fidelcomiso mediante Licencla
expedida por la Superintendencla de Bancos [en adelante el “Fiduclarlo”), en cumplimiente de sus obllgaclones como Fiduclarlo del
Fidelcomiso de Garantfa constituldo mediante la Escritura Pdblica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en el Registro Piblico en [a ficha
FID-1290, documento 1561042, (el “Fidelcomlso”), por BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A,, en beneficlo de los Tenedores Registrados de las Notas
Piblicas Comerciales Negoclables a Medlano Plazo por la suma de hasta Cuarenta Millones de Ddlares (U5540,000,000.00), (la “Emisién®), por
este medio expedimos la presente Certificacién del Fiduciario al 31 de Diciembre de 2021, a saber:

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO HASTA USS40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

1. ElEmisor es Banco La Hipotecaria, 5.4.

2. La Emisidn fue autorizada mediante Resolucidn CNV N° 89-09 de 01 de abril de 2009 y modificada mediante SMY No.143-20
de 07 de abril de 2020,

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Ddlares (US540,000,000.00), emitidos en forma rotativa,
nominativa, registrada ¥ sin cupones, actualmente la emisidn no mantiene notas emitidas v en clrculacidn.

4. Eltotal del Patrimonio administrado del fideicomiso de garantia asciende a la suma de US5261,462.60 y estd conformado por
loz blenes a favor del fiduclario, indicados a continuacidn:

a) Fondos depositados en cuenta corriente en Banco General con saldo total de US5455.46.

b) Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduclario cuyos saldos a capital al 31 de Diclembre de 2021,
ascendlan a US5261,007.14, cuyo detalle se lista como Anexo A.

5. El Prospecto Informativo de la emisidn establece que el emisor deberd mantener en todo momento un valor total que cubra
al menos 110% del saldo insoluto a capital de los Bonos emitides y en circulacidn (la “Cobertura de Garantias”) ¥ al 31 de
Diciembre de 2021 dicha emisidén no contaba con notas emitidas y en clrculacian.

6. La Cobertura histdrica de los ditimos tres (3) trimestres es:

mar-21 jun-21 sep-21
0.00% 0,00% 0.00%

La presente certificacidn ha sido emitida en la cludad de Panamd, Repliblica de Panamd, el dia 11 de Enero de 2022,

BG Trust, Inc. a tiulo fiduclario

ichelle Ndfez
Firma Autorizada
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PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES A MEDIANO PLAZO HASTA $40MM

Numero de
Préstamo

ANEXO A

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
INFORME DE GARANTIAS DEL FIDUCIARIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

Fecha de

Desembolso

Plazo en

Anos

Morosidad
Actual

Precio de

Venta

Saldo de

Hipoteca
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06-P-002231
06-P-002232
02-P-008949
06-P-004277
06-P-004278
06-P-004739
06-P-004740
06-P-004741
06-P-004742
06-P-004343
06-P-004344
04-C-002611
04-C-002612
06-P-002475
06-P-002476
06-P-002403
06-P-002404
06-P-002587
06-P-002588
02-P-008558
06-P-004165
06-P-004166
06-P-004281
06-P-004282
06-P-003817
06-P-003818

03/29/2007
03/29/2007
03/28/2009
01/16/2008
01/16/2008
01/31/2008
01/31/2008
02/19/2008
02/19/2008
01/25/2008
01/25/2008
09/22/2007
09/22/2007
05/10/2007
05/10/2007
05/22/2007
05/22/2007
05/11/2007
05/11/2007
10/06/2008
09/14/2007
09/14/2007
04/23/2008
04/23/2008
01/22/2008
01/22/2008

30 + DE 360 DIAS
30 + DE 360 DIAS

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
26
26
30
30
30
30

AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
1-30 DIAS
1-30 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
121-150 DIAS
121-150 DIAS
31-60 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA

Total de Cartera

27,000.00
27,000.00
30,000.00
18,800.00
18,800.00
40,000.00
40,000.00
38,500.00
38,500.00
21,500.00
21,500.00
32,000.00
32,000.00
35,500.00
35,500.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
27,777.78
35,000.00
35,000.00
62,500.00
62,500.00
21,000.00
21,000.00

841,377.78

15,273.58
3,888.72
20,685.46
9,746.43
1,612.60
20,699.65
4,387.01
10,634.21
5,654.41
10,255.75
1,758.72
7,930.40
11,079.67
15,489.21
8,214.32
10,226.35
5,072.16
15,725.28
4,071.56
18,213.75
10,500.10
138.96
34,423.89
3,945.29
9308.88

2,070.78

261,007.14
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REPUBLICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADD DE VALORES
Acuerdn W% 18-2000 de 11 de cciubre de 20040
modificade por ¢ Acuerde NH-2008 de 19 de diciembre de 2018 ¥ el Acaerdo 1-2020 de 1P de febrere de 2020

ANEXD N21
Formulario IN-A (Inferme de Actoalizaciin Anual)

Presetada sepin el Texto Usico del Deerelo Ley 1 de 8 de julio de 1999 v ol Acuerdo Mo, 18-2000 de 11 de ociubre de 2000, modificado por o
Acwerdo Mo 82015 de 19 de diciemnibee de 2008 y & Acuorda 1=2020 de 19 de febreno de 20210

Imstrusciones generales a los Formularios IN-A:

A Aplicabalidad:

Essos fomelarics deben ser otilizades por todos los emisores de valooes registrados soae la SMY, de confarmidad con lo gue dapane ¢l Acuerdo
Mo, |5-2000, medificado por gl Aceerdo Mo b-2018 de |9 de dickembee de 2008 ¥ el Acerdo 12000 de 19 de febrero de 2020 [cun
independencia de i ol rogistoo €3 por ofcita pablica o ke olros egistios oblipatories). Los Informes de Actuslimcién serin exigibles o pariir del
1 e encro de afte 2000, Es el vired, ke castsoles con cisrmes fiscales 8 dickembee, dcherin presentsr sus Infoeme Anual conforme s reglas que
¢ prescriben en ¢l referido Aoserdo. D igual foema, todos los informes intotines & cnsisores oon cicires (cales especiales [marna, junio,
menvicrbire ¥ obeos), que sc deban recibin desde £ 1 de enena de 2001 on adelamic, temdedn que prosenlans sepin dispone e Acuendo Mo, 1E-2000,
miadiflicado por e Acuorde No.B-2018 de 1% de diciembeg de 2008 y ol Acvorda 1-2020 de 19 de Rbero de 2020,

B. Reiponsabiledad por ks informacifin
Lis informes que se pretenten & 1s SMY B0 podrén conlenes infpemacide ni declumeiones falsns sobee hechos de imporlancia, ni podrin omitir
infismmacion sobne hechos de imporancia que deben sor divulgados en viflod &1 Teue Uniso ded Dececto Ley | de B de jallo de 1999 ¥ sus
reglamentas o que deban ser divulgades para que ks decliraciones hechas en dichas solicitudes @ informies 0o seas kendencions o engafosss & 1s
Tuz d¢ b circeertancing on I que fueron hechas (Artdoelo 115; Estdndar de divolpgacidn de informacitn. Too Lhndtlﬂt-m:ldli.ﬂldtﬂd:
Julk die 19HER,

Queda prohibido a bods persona Bacer, o hacer que 5¢ hagan, en e solicited de reglsio o en cusdquier oo decumendo presentado a la SMY e
virtnd del Texto Unico del Decreto Ley | de £ de julio de 1999 y sus seglamentos, declaracionss que dicha persons sepa, 0 ienga molives
razonablics para eneer, que en ¢ momento en gee fucron hechas, ¥ o la luz de las circunsiancias en que fscron hecha, oran flias o cngafiosa o
alpim aapecio de imporiancia (Ariculo 35 1: Repistres, informes v demis decumenos preseniados & 1 SMY, Texio Unico del Decreto Ley 1 de 8
de jalio de 1959

L personn que wiode cualquier disposicion conlonida en el Texio Unicos el [k-nmln"l & & de julio de 1999 0 um Ieglamintin, i

civilmenie por los dadlos v los perjuicios que dicha violacitn ocasione.  (Adiculo 256 Reipordabitidad Civl, Teata Daten ded
Decreto Ley | e & de julio de 1999). La SMV podsa imponer multas administrativas o cualquier persona que viole ¢l Texto Unico del Docroto
Ley | de & de julio de 1999 o pes replamentas, de basta Un Millde de Balboas (B/1 000,000,007 a cualquier pereons gee vieds o Texto Unico del
Decrein Ley | de # de jolio de 1959 o sus reglamentos, por la realizacion de cualesquicn & ks actividades prodahidm esbdecidas on of Timlo
X1 el Texto Unkew del Deereto Ley | & 8 de juliia de 1999, o hasta de Trescientos Mil Balboas (B4 300,000,000.00) por viclackmes 2 las demis
disposiciones del Texto Unicn del Decrens Ley 1 de & de julio de 19599,

. Preparacida de los Informes de Actoalizacida:
Este no &5 un Foneedario para [lenar espacios en blance.  Es dnicaments una guata del orden en que debe presentarse [ informacida. El formulario
Mimﬂnﬂ:dﬁﬁpﬁrdﬁ#ipﬂﬂlﬁﬂhm“ﬂw bajo cl bottn de “Formulsios™, seceidn Direcciin
e Emisoccs Rl polfwao suservilo A 1L A i L A Laia L mﬂﬂwm

4 alguna imformacidn requerida no e s aplicable al omisor, por sus caracteristicas, la nabarlers de su Repocia o por cualquics pira ron, deberd
consignarse cxpresemesde bl ciscusstascia ¥ las rareses por [as cuales no ke splics. En dos seoeiones de este Acserda se hace expresa referendia
a Texlo Unbon del Acusnda Mo 2-10 de 16 de nbail de 2000, sobee Registro de Valoerd 4 responsabilidad ded emisor pevisar diches refierencias,

E1 Informe de Actealizscién deberd remitirse en formato *PIF a travis del Sistems Elecindnieo pars la Remisidn de laformacidn (SERT)
£n wn selo documeato,

Lina copis complota del Informss do Aclualizacion deberd ser presentada o fa Bobsa de Valores en que se oncuonine listades los valores ded ensisor,
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L infsemacikin financicra deberd ser preparada de confamidad con o establecidn por ko Acucrdos Mo.2-2000 de I8 de feboro de 2000 y Mo 8-
2000 de X2 de mayo de D000 Cussds duranie los pofcdos comtables goue e reportan se hubiesen susciisdo cambics en fas politem dz
contabilidad, adgquisiciones 0 alguna forma de combinacitn mercantil que afecten 1a comparabilidad de fas cifras presoniadas, €l omisor debord
thscor clam referencia a tales cambiog y sus impacios em Ls cilfms.

Adva terminado al: 31 de diciembre de 2021

MNombre del Emisor: Banco La Hipotecaria, 5.4,

WValores Comerciales Negocinbles - Resoluciin N=.CNV-487-2001
Valores Comerciales Negociables - Resolucidn N=.CNV-195-2005
Valores Comerciales Megociables - Resolueihin N2.CNY-26-200:6
Valores Comerciales Negociables - Resolueidn N2 CNV-225-2004
Valores Comerciales Negociables - Resolucifin N.CNV-290-2007
Valores Comerclales Negociables - Resolucion N.CNV-400-2017
Motas Comerciales Negociables - Resolucidn N CNV-89-200%
Motas Comerciales Negociables - Resolucidn N®.CNY-506-2013
Motas Comerciales Megociables - Resolucidn N°.CNV-12-2016
Motas Comerciales Megociables = Resolucidn N°.CNV-462-2018
Mameros de teléfone v fox del Emisor;  300-8500

Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia,
Panami, Repablica de Panamé

Valores que ha registrado:

Damicilin/Direccidn fisica del Emisor;

Nombre de la persona contacto del

Emisor: Emilio Pimentel
Mreceidn de corren elecirdnico de la :
persona de contacto del Emisor: imentel@lah

PARTE I:

De conformidad con el Aniculo 4 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y ¢l Acuerdo 1-2020 de 19 de
febrero de 2020, haga una descripcidn detallada de las actividades del emisor, sus subsidiarias v
de cualquier ente le hubiese precedido, en lo que le fuera aplicable (Ref. Articulo 7 del Texto
Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010).

I. Informacion del Emisor

A. Historia y Desarrollo del Emisor

Banco La Hipotecaria, 8. A., (en adelante “¢l Banco™ o “La Hipotecaria™ o “El Emisor™) antes
La Hipotecaria, 5.A., fue constituida el 7 de noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la
Repiblica de Panamd. Segin resolucion S.B.P. N°.120-2010 de 26 de mayo 2010 la
Superintendencia de Bancos otorgé Permiso Temporal a La Hipotecaria, S.A. para protocolizar ¢
inscribir en el Registro Piblice los documentos relatives a la modificacion de su Pacto Social,
incluyendo el cambio de su razdn social por la de Banco La Hipotecaria, S.A. v segtin resolucion
S.B.P. N°127-2010 de 4 de junio de 2010 otorga Licencia Bancaria General para iniciar
operaciones oficialmente como Banco el 7 de junio de 2010, Su actividad principal es otorgar
préstamos hipotecarios residenciales y personales, administrar y titularizar créditos hipotecarios
residenciales v personales. Ademds de contar con la licencia bancaria, mediante Resolucién FID
N®.3-97 del 6 de agosto de 1997, |a Superintendencia de Bancos le otorgd a La Hipotecaria, S. A.
una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o desde la Repablica
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de Panamd. La Compailia se encuentra registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion N°.487-01 de 14 de diciembre de 2001.

El duefio del 100% de las acciones de Banco La Hipotecaria 5.A. es La Hipotecaria (Holding)
Inc., una sociedad constituida en las Islas Britinicas Virgenes. Actualmente, los accionistas
principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA, S.A. (69.01% de las acciones),
dueiio de ASSA Compaiiia de Seguros, una de las mds importantes aseguradoras en la Repiblica
de Panamd, La Corporacién Financiera Internacional — IFC (13.5% de las acciones), la cual es un
miembro del World Bank Group v una de las mds importantes instituciones multilaterales del
mundo. El remanente de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc. perienecen a sus
Ejecutivos (17.49% de las acciones). El domicilio comercial del Emisor se indica a continuacion:

Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Ciudad de Panama,
Repiblica de Panama

Apartado Postal 0823 04422

Direceion fisica:

Rivesciin postal: Ciudad de Panama, Repiiblica de Panamé
Teléfono: J00-8500

Fax: 300-8501

Correo electrdnico: _‘ n I_I_ ipolecaria.com

Evolucidn de la Estructura Orpanizativa: en mayo de 1997, el Grupo Wall Street Securilies cred
La Hipotecaria 5.A., (anteriormente conocido como Wall Street Compaiiia Hipotecaria, S.A.) la
primera institucién no-bancaria en Panamd especializada en la generacidn, desembolse
administracion y titularizacién de présiamos hipotecarios. En marzo de 2000 Grupo Wall Street
Securities vendié un 50% de sus acciones en La Hipotecaria a Grupo ASSA, 5. A. ¥ La
Hipotecaria empezd a funcionar independientemente de sus dos accionistas. En diciembre de
2002, Grupo Wall Street Securities traspasd a Grupo ASSA, S.A. e Inversiones Americasa, S.A.
su interés accionario en La Hipotecaria (Holding), Inc. En diciembre de 2009, la Corporacion
Financiera Intermacional (IFC) adquirié el 14.99% de las acciones de la Hipotecaria (Holding),
Inc. Desde el inicio de sus operaciones en mayo de 1997, Banco La Hipotecaria, 5.A. ha llegado
a ser uno de los lideres en el mercado de hipotecas bajo la Ley de Intereses Preferenciales en la
Repablica, aprobando préstamos hipotecarios a un promedio de mas de 44,124 familias
panamefias con un valor promedio en exceso de US5993,021 millones. Los mismos cumplen con
estindares aceptados internacionalmente para la generacién y administracién de créditos
hipotecarios y las viviendas financiadas cubren una variada gama de proyectos. El sistema de
informatica que utiliza La Hipotecaria en su manejo de carteras hipotecarias estd disefiado con
especificaciones internacionalmente acepladas para administrar carteras hipotecarias y efectuar
titularizaciones de carteras hipotecarias en los Estados Unidos y otros paises desarrollados.

Evolucitn del Negocio: La Hipotecaria abrid sus puertas al pablico en mayo de 1997 con un solo
local en planta baja de Plaza Regency, ubicado en Via Espafia con un capital inicial de US
$250,000 y un equipo de 5 empleados. Durante sus primeros afios, La Hipotecaria se dedico a
actividades de originar, desembolsar y administrar créditos hipotecarios. En mayo 1999 sirvio
como Fiduciario del Primer Fideicomiso de Préstamos Hipotecarios, su primera titularizacion de
préstamos hipotecarios y sujeto de este informe. En septiembre de 2001 fungi6 como Fiduciario
del Segundo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios, En Julio de 2002 fungié como
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Fiduciario del Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En octubre de 2003
fungit como Fiduciario del Cuarto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Julio de
2004 fungié como Fiduciano del Quinto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En
marzo de 2005 fungid como Fiduciario del Sexto Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios. En diciembre de 2005 fungié como Fiduciario del Séptimo Fideicomiso de Bonos
de Préstamos Hipotecarios. En febrero de 2007 fungié como Fiducianio del Octavo Fideicomiso
de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En febrero de 2008 fungid como Fiduciario del Noveno
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En noviembre de 2008 fungié como
Fiduciario del Primer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Personales. En noviembre de 2010
fungid como Fiduciario del Décimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En abril
de 2013 fungié como Fiduciario del Décimo Primer Fideicomiso de Bomos de Préstamos
Hipotecarios. En julio de 2014 fungié como Fiduciario del Décimo Sepundo Fideicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios. En septiembre de 2016 fungié como Fiduciario del Décimo
Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En febrero de 2019 fungid como
Fiduciario del Décimo Cuarto vy Décimo Quinto Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios. En octubre de 2021 fungié como Fiduciario del Décimo Sexto Fideicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios. En junio 6 de 2010 Banco La Hipotecaria, S.A. comenzd a
operar con licencia general de la Superintendencia de Bancos para llevar a cabo el negocio de
banco en la Repiiblica de Panamd, otorgada mediante la Resolucion 5.B.P N°.127-2010 del 4 de
junio de 2010, A la fecha de la presentacitn de este informe, La Hipotecaria con 254 empleados
permanentes cuenta con sus oficinas principales ¥ una sucursal en Plaza Regency, una sucursal
en la Cindad de Santiago, provincia de Veraguas, una sucursal en la Ciudad de David, provincia
de Chiriqui, y una sucursal en la Ciudad de La Chorrera, provincia de Panamd y otra en la ciudad
de Chitré, provincia de Herrera.

[nversiones de Capital: desde el dltimo periodo fiscal no ha habido compromisos de importancia
para gastos de capital. Adicionalmente, no hubo tendencias de importancia, ni favorable o
desfavorable en los recursos de capital de La Hipotecaria,

Capitalizacion: el capital de la empresa es por US$77,374 de US$77,826 en el 2020,
B. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2021 el capital en acciones comunes ascendia a Quince Millones de
dolares (515,000,000), y en utilidades no distribuidas ascendia a Treinta v Seis Millones,
Trescientos Noventa y Tres Mil Trescientos Veintidés Dédlares (536,393,322).

C. Pacto Social v Estatutos del Emisor

El Pacto Social estd inscrito en el Registro Pablico de Panama, Ficha 323244, Rollo 52052 ¢
Imagen 0044 de la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico, desde el 20 de
noviembre de 1996. El Pacto Social estipula que la Junta Directiva estari compuesta por un
Presidente ¥y Representante Legal, un Vicepresidente, un Tesorero y un Secretario. La Junta
Directiva puede elegir de cuando en cuando uno o mas directores y ayudantes y otros
dignatanos, agentes ¥y empleados que estime conveniente.
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D. Deseripeion del Negocio

Giro_normal del Negocio: el negocio principal del Emisor ¢s la generacion, administracion y
titularizacion de Créditos Hipotecanios. Esto incluye el manejo de la cobranza de letmas
mensuales, administracion ¥ remesas de primas de seguros, remesas de FECI cuando aplica,
tramitacion de los créditos fiscales que provienen de las hipotecas otorgadas bajo la Ley de
Intereses Preferenciales, determinar ¢l mecanismo y las politicas de imputacion de los pagos que
s¢ reciban de los deudores hipotecarios, Trabajos adicionales incluyen variar las tasas de interés
de los créditos hipotecarios, iniciar acciones extrajudiciales y judiciales de cobros de los Créditos
Hipotecarios, ejecutar las garantias reales y personales, y administrar los bienes inmuebles que
respaldan los créditos hipotecarios y otros trabajos.

Descripeion de la Industria: la mayoria de las hipotecas generadas por La Hipotecaria son para la
clase media / media-baja vy estin ubicados en el drea metropolitana de la Cindad de Panama
{desde La Chorrera hasta Toctimen y Las Cumbres). El mercado de vivienda Clase Media /
Media-Baja se caracteriza por numerosos proycctos ubicados en su mayoria en las areas de
Tocimen, Las Cumbres v Panama Oeste, construidos por una gran variedad de promotores. La
construccidn de viviendas para el mercado de la clase media / media-baja se caracteriza por poca
especulacion debido en gran parte a la alta demanda que existe, los pasos rigurosos necesarios
para lanzar un proyecto nuevo y las pricticas sanas de los bancos de la plaza que requicren un
alto nivel de preventa antes de desembolsar fondos para la construccion. Historicamente el
mercado de vivienda de clase media / media-baja ha experimentado una plusvalia consistente y
una minima de morosidad.

Normas: existen dos normas importantes de la industria hipolecaria para la clase media / media
baja que son importantes mencionar que influyen sobre los bonos hipotecarios, sujetos de este
informe; La Ley de Intereses Preferenciales y La Ley de Descuento directo.

La Ley de Intereses Preferenciales (La Ley 3 del 20 de mayo de 1985), “Por la cual se establece
un régimen de intereses preferenciales en cierios présiamos hipotecarios™, segin ha sido
modificada por la Ley 11 de 26 de septiembre de 1990, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1994, por
la Ley 30 de 20 de julio de 1999, por la Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29 de
octubre de 2003, por la Ley 28 de 8 de mayo de 2012, por la Ley 23 de abril de 2013, y por la
Ley 94 de septiembre de 2019, establece un subsidio imporiante en la tasa de interés de una
hipoteca adquirida en la compra de ciertas viviendas.

Para una vivienda ocupada por primera vez desde su construccitn, y que sea residencia principal

del ocupante, la ley actual establece cinco (5) tramos preferenciales, dependiendo del precio de
venta de la vivienda:
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Precio de Venta: Tramo Preferencial:
0 - $45,000 Equivalente a la Tasa de Referencia
$45.001 - 380,000 4.00%
$80,001 - $120,000 3.00%
120,001 - $150,000 2.00%
$150,001 - $180,000 1.5%

El tramo preferencial se refiere al subsidio mdximo otorgado a una institucion financicra en
forma de un crédito fiscal al final de cada afio calendario, por haber otorgado una hipoteca a una
tasa menor que la Tasa de Referencia vigente de tiempo en tiempo, siempre ¥ cuando la hipoteca
califique bajo otras condiciones de la ley. Por ¢jemplo, si el precio de una vivienda es cuarenta y
cinco mil un délares ($45,001) y la Tasa de Referencia vigente en ¢l momento es cinco punto
selenta y cinco por ciento (5.75%), la institucidn financiera recibird un erddito fiscal por un
monte de cuatro por ciento (4.0%) del saldo promedio de esa hipoteca, siempre ¥ cuando la tasa
otorgada al cliente no sea superior al uno punto setenta y cinco por ciento (1.75%). En ¢l mismo
gjemplo, si la institucion financiera decide cobrar al cliente una tasa de cuatro por ciento
(4.00%), ¢l Crédito Fiscal miximo que recibe la institucion seria uno punto setenta y cinco por
ciento (1.75%) ya que el Crédite Fiscal mds la 1asa cobrada al eliente no podrd ser mayor a la
Tasa de Referencia. Finalmente, en ¢l mismo ejemplo, si la institucién decide cobrar al cliente
una tasa de dos por ciento (2.00%), el Crédito Fiscal que recibe la institucién seria tres punto
setenta ¥ cinco por ciento (3.75%) va que tres punto setenta y cinco por ciento (3.75%) es el
Tramo Preferencial (médximo) establecido por la ley en ese segmento.

El Crédite Fiscal otorgado a la institucion es aplicable al pago de su impuesto sobre la renta o
vendido libremente en ¢l mercado ya que existe un mercado secundario para la compraventa de
dichos créditos. Segin el Fideicomiso, el Fiduciario estd facultado para autorizar al
Administrador a vender el Crédito Fiscal cada aiio.

A cfectos de caleular la Tasa de Referencia, la Superintendencia Bancaria obtiene,
mensualmenie, de la Caja de Ahorros v de los cinco (5) bancos privados que tengan las mayores
carteras de préstamos hipotecarios residenciales, la informacion acerca del tipo de interés que
cada uno de ellos haya cobrado durante el mes inmediatamente anterior sobre los préstamos
residenciales de primera hipoteca no amparados por la Ley de Intereses Preferenciales v que
hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de amortizacion basada en un plazo no menor de
quince (15) aflos. La Tasa de Referencia equivaldri al promedio, redondeado al cuarto del punto
(1/4) porcentual mas cercano, de los intereses cobrados por tales instituciones sobre dichos
présiamos en el mes inmediatamente anterior a la fecha de publicacién de la nueva Tasa de
Referencia por la Superintendencia Bancaria.

Otra norma importante en el mercado hipotecario es la Ley 97 del 4 de octubre de 1973,

maodificada por la Ley 55 del 7 de septiembre de 1976 ¥ la Ley 1 del 16 de enero de 1980, la cual
establece ¢l descucnto obligatorio de las cuotas mensuales de una vivienda. Bajo dicha ley,
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quien adquiera una vivienda puede autorizar a su patrdn en forma irrevocable, una vez aprobada
mediante una resolucion del Ministerio de Vivienda, el derecho de descontar la cuota mensual
directamente de sus ingresos mensuales, sujeto a ciertas restricciones. Los montos a descontar a
los Deudores pueden ser cambiados por la institucion las veces necesarias y el descuento directo
sigue al Deudor en sus diferentes trabajos durante la vigencia de su préstamo hipotecario. El
descuento directo para vivienda tiene prioridad sobre descuentos directos para préstamos
personales. Ademds, el empleador que no cumpla con la obligacién de descuento obligatorio
puede ser sancionado con multas hasta diez (10) veces las sumas que debid descontar.

Regulaciones: La Hipotecaria estid sujeta a las regulaciones aplicadas a los bancos por la
Superintendencia de Bancos de Panamd y a las regulaciones impuestas a las industrias bursdtiles
por la Ley de Valores de Panama.

A continuacion, se listan las principales licencias expedidas por entidades reguladoras, que
poscen La Hipotecaria:

Licencia Entidad Euguladnrn
Bancaria General: Resolucion S.B.P. 127-2010 del 4 de Ministerio de Comercio e
junio de 2010 Industrias
Ceomerclal Tipe B: Licencia 1997-467 del 2 de abril de e St s Bssca

1997

Fiduciaria: Resolucidn 3-97 del 6 de agosio de 1997 y
Resolucion de Acreditacion Fiduciaria SBP-FID-A-0026- Superintendencia de Bancos
2017

Tributos: La Hipotecana tributa en la Repablica de Panama.

Litigios Legales: La Hipotecaria no tiene litigios legales pendientes ni dentro del giro normal de
sus actividades ni fuera de él, que pueden incidir mayormente en sus operaciones.

E. Estructura Organizativa
T e T Dl T e L, -

La Hipotecaria (Holding) Inc.
. BVI

-

..!'\-._".-...l' R CSRERD, T S e e
Banco La Hipotecaria, S.A. |
Panama

100%

S

e e B S

i1 ipa am e =
: Financiamiento,S.A. En Higtmaeam o8, S L
[: Colombia El Salvador

95% 100%

* El oiro %% cs propledad de LH Ponamd, LH El Salvador, Online ¥ Advisors en paries iguales.
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F. Propicdades, Plantas y Equipo

A la fecha de este informe, las subsidiaras alquilan bajo contratos de arrendamiento de diferentes
plazos la totalidad de 1.543.48 m® en Panamd, 688.3 m? en El Salvador y 170.63 m* en
Colombia, distribuidos de la siguiente manera:

LH Panamd: La casa matriz cuenta con cuatro (4) locales que suman 1,543.48 m?® ubicados en
Via Espaiia, Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Pisos 11, 12, 13, Ciudad de Panami, Repiblica
de Panama. Ademds, Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con cuatro (4) sucursales. La sucursal
de la Provincia de Chirigui estd ubicada en la Avenida F Sur, Ciedad de David y cuenta con 105
m®. La sucursal de la Provincia de Veraguas estd ubicada en la Ave. Central de Santiago v
cuenta con 105 m*. La sucursal de la Provincia de Herrera se encuentra ubicada en el Paseo
Enrique Geenzier, Ciudad de Chitré v cuenta con 125 m*. Por altimo, la sucursal de Charrera

también ubicada en la Provincia de Panama cuenta con un local de 40 m®.

LH El Salvador: La oficina principal se encuentra ubicada en el Mezanine del Edificio La
Centroamericana, Alameda Roosevelt, #3107, San Salvador, El Salvador y cuenta con un drea de
192.5 m*. También en el Edificio La Centroamericana La Hipotecaria, S.A. de C.V. cuenta con
oficinas adicionales de un drea de 364 m®.

LH de Colombia: La oficina principal se encuentra ubicada en el edificio llamado Edificio
Nicleo Ejecutivo 93, en la Carrera 7 N°.93 - 40 Barrio Chico, Bogota Colombia. Esta es la dnica
sede en Colombia vy se encuentra distribuida en oficinas enumeradas de la siguiente manera:
oficina: 207 drea 56.55 m?, oficina; 210 drea 54.07 m?® y oficina: 211 drea 60.01 m?.

El Emisor no es duefio de propiedades bienes raices.

G. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, efc. No aplica en este caso.

H. Informacién sobre tendencias

El mercado hipotecario para el segmento que atiende El Emisor, tanto en Panamé, El Salvador y
Colombia, se ha caracterizado en los Gltimos afios por un aumento en el nimero de provectos de
vivienda y de promotores. A pesar de la alta demanda que existe, la construccidn de estas
viviendas se caracteriza por poca especulacion debido al tiempo que toma que estas unidades se
encuentren listas y que eslos compradores ocupan sus casas como vivienda principal.
Histdricamente se ha experimentadoe una plusvalia consistente, pero moderada, para esia
vivienda cuando se compara viviendas con similares especificaciones.

I. Programa de Alivio de Pago COVID-19

Como resultado de la cnisis de COVID-19, ¢l gobiemo de Panamd ha solicitado a las
instituciones financieras, a través del ente regulador correspondiente, que otorguen un alivio
sobre todos los pagos de la deuda del consumidor, incluidos los pagos de préstamos hipotecarios.
Para dar cabida a esta solicitud, los entes reguladores bancarios, han emitido nuevas pautas que
permiten a las instituciones financieras otorgar tal plan sin activar los requisitos de reserva gue
normalmente se requeririan en iales circunsiancias.

El Emisor ha cumplido con los requerimientos gubemamentales de conceder el plan de alivio de

pagos de todos los préstamos hipotecarios a sus clientes, sin distinguir si dicho cliente es un
devdor de un préstamo hipolecano que se mantenga como active en sus libros, o un deudor
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{*Deudor”™) de un préstamo hipotecario que forme parte de una cartera hipotecaria que garantizan
transacciones de titularizacion. El alivio de pago COVID-19 (“Alivio COVID-19) se otorga bajo
las siguientes condiciones: 1) El Alivio COVID-19 solo se otorgard a cada deudor (incluyendo
Deudores) que no hayan estado en mora en sus pagos hipotecarios durante mas de 90 dias a
partir de 29 de febrero de 2020; 2) El monto del Alivio COVID-19 se determinara
automdticamente calculando los pagos hipotecarios parciales o completos no recibidos por el
deudor durante los meses de marzo, abril, mayo y septiembre de 2020 (el "Periodo de Alivio™)
determinado inmediatamente antes del cierre de cada uno de los meses calendanos
correspondientes durante el Periodo de Alivio COVID-19; 3) El Alivio COVID-19 se adelantard
individualmente a cada deudor v serdt aplicada por el sistema del Emisor de acuerdo con la
prioridad individual de pagos del deudor (primero a los honorarios de cobro, luego seguros,
después intereses®, ¥ por daltimo capital*). 4) La cantidad de Alivio COVID-19 aplicado
individualmente a cada deuwdor se registrarda como “Cuentas por Cobrar”, que se cobrard al
Dewdor individual; 5) el Emisor determinara el ritmo eventual del cobro de las cuentas por
cobrar a deudores individuales en una fecha futura. Se contempla que tales cobros implicarin un
aumento del pago mensual de la hipoteca del deudor durante un periodo de tiempo particular que
amortizara las cuenias por cobrar, con o sin cargo de intereses, y aplicando dicho aumento
primero a la amortizacién de las cuentas por cobrar antes de aplicar el pago mensual restante (y
sin modificaciones) a la cuenta individual del deudor.

A pesar de la crisis de COVID-19 el mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de
morosidad debido a que las personas ocupan sus casas como vivienda principal y los pagos a las
hipotecas son realizados en su mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la
Ley 55 de 1976.

Il. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
El siguiente andilisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de diciembre de
2021 y al 31 de diciembre del 2020,

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria es importanie mencionar que el principal objetivo del
Banco es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y
titulanizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de diciembre de 2021, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamd, Quince titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de 3538500000 y una
titularizacion de préstamos personales por la suma de USS$8,000,000.00. Al 31 de diciembre de
2021 ¢l Banco tenia $5,895,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos
del Décimo Fideicomiso, $4,078442.10 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso,
$7,895,049.21 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso, $4,745,420.66 en bonos del Décimo
Tercer Fideicomiso, $6,979,381.05 en bonos del Décimo Cuarto Fideicomiso, $7,833.442.64 en
bonos del Décimo Quinte Fideicomiso y $12,500,000.00 en Bonos del Décimo Sexto
Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se
hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las mismas no representan pasivos para el Banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamd, Banco Aliado, Davivienda, Towerbank, Deutsche Investitions-Uind
Entwicklungsgesellschaft Mbh (DEG), Bac de Panama, Banco Internacional de Costa Rica, S.A.



(BICSA), Banco General, S.A., Triodos, Intemmational Finance Corporation (IFC), Nederlandse
Financierings-Mantschappij Voor Ontwikkelingslanden N.V. (FMO), Responsability Investments
AG, Banco Centroamericano de Integracidn Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A., Blue Orchard,
Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Banco Itad, Micro Small v
Medium Enterprises y Banco de Oeccidente, donde en su totalidad existe una capacidad de
£463,307.219. Al 31 de diciembre de 2021, 1odos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafia comercial en
Colombia.

Al 31 de diciembre de 2021 ¢l Emisor tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Cinco de estos cuatro
programas rotativos de hasta B/.190,000,000.00 se encuentran respaldados por el erédito general
del Emisor, ya que del afic 2011 al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores
autorizd al Emisor con la liberacidn total de las fianzas solidarias correspondientes. Un solo
programa rofative de hasta B/.10,000,000.00 se encuentra respaldado por una Fianza Solidaria
emitida por Grupe Assa, S.A. Adicionalmente liene autorizado cuatro Programas de hasta
B/.240,000,000 en MNotas Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. El primer
Programa de B/.40.000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura
minima de 110% sobre el saldo emitido y el crédito general del Emisor, El segundo programa de
B/50,000000, <l tercer programa de BA100,000,000.00 y el cuarto programa, por
B/.50.000,000.00 podrin no tener garantia especial, estar respaldados con flanza solidaria
constituida por la sociedad Grupo Assa, 5.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido
por el Emisor,

Por ultimo, el Emisor tiene autonzado por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador, dos programas de Certificados de Inversién de hasta USS100,000,000 denominado
CILHIPO2 y CILHIPO4. Estos programas podrin no tener garantia especial; o estar respaldados
con lianza solidana constituida por la sociedad Grupo Assa, S5.A.; y dos programas rolativos de
Papel Bursitil de hasta US$70,000,000 denominade PBLHIPO3 y PBLHIPO4, que sec
encuentran réspaldados por el erédito general del Emisor.

B. Recursos de Capital
Al 31 de dicicmbre de 2021 el capital comin y el capital adicional pagado de Banco La
Hipotecaria, 5.A. ascendia a $40,051,203,

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias pnincipales otorgados a la clase media ¥ media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario™ de hipotecas que se utilizard
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 31 de diciembre de 2021 y no incluye los préstamos administrados por La

Hipotecaria en fideicomisos o para olras instituciones financieras).



Mimero de préstamos 20,059
Saldo insoluto total de los préstamos 5601.286,343

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial £200 588,783

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. £114,203,704
Maonto total original de los préstamos £669,012,726
Saldo minimo de los préstamaos 236
Saldo miximo de los préstamos 5461435
Saldo promedio de los préstamos 89,431
Tosa mixima de los préstamos 9.92%
Tasa minima de los prestamos 6.01%
Taza promedia ponderada de los présiamos f.6%%%
Relacion saldo / avalio minima de los préstamos 0.02%5
Relacidn saldo / avaliio mdxima de los préstamos 147.45%
Relacidn saldo favalio promedio de los préstamos 61075
Relacidn saldo f avalio promedio ponderada de los préstamos T2.74%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 07042022
Ultima fecha de vencimiento de los présiamos 2-dic-51
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) S0.05

C. Resultados de las Operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracion de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo, caneras de hipotecas titularizadas
o en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, ¢l margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financicra implementada por ¢l Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés intermacionales y a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las (asas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria administraba 44,124 préstamos, con un
saldo insoluto de $993,021 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccion, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las panancias del Banco.

D. Anilisis de perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra ¢n niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacion, se encuentra un resumen de todos los préstames hipotecarios en
libros con morosidad a més de 91 dias al 31 de diciembre de 2021:



Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros | Total de Préstamos
Saldo de préstamos 91-180 dias 15,294,948.27
Saldo de préstamos 181 dias o mds 10,076,137.70
Total: 15.371,085.97

Total de hipotecas en libros G601,286,343.19
% de morosidad de hipotecas en libros 4.22%

No se prevé cambios imporiantes en la morosidad de la cartera en ¢l futuro cercano.
I11. Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores, Asesores y Empleados
A. ldentidad, funciones y otra informacién relacionada

1. Directores y Dignatarios. A continuacion, se incluye informacion sobre los directores y
dignatarios de Banco La Hipotecaria, S.A.:

2.
Nombre: Eduardo Fibrega
. - Presidente -
Nacionalidad: Panamefio, Cédula B-389-727
Fecha de nacimiento: 5 de noviembre de 1971
Domicilio comercial: Apartado 0831-0267%, Rep. de Panama

Teléfono: 301-2101, fax 300-2729
Correo electrinico: efabrega@assanet.com

Informacion adicional:  Obtuvo su Titulo de Licenciado en Administracién de Empresas
en Texas A&M University (1993). Posteriormente obtuvo una
Maestria en Administracion de Empresas en Nova Southeastern
University en (1997). Actualmente se desempefin como
Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General de ASSA Compaiiia
de Seguros, S.A., antes de lo cual se desempedid como VP Ramos
Generales, Director de la Divisidon Corporativa, Gerente Técnico
y de Finanzas entre otras posiciones en la  misma
compafifa. MNacid el 5 de noviembre de 1971. Domicilio
comercial: Calle 50, entre Calle 56 y 57, Edificio ASSA, Panama,
Repiblica de Panam4,

Nombre: Salomdn V. Hanono W.
o Tesorero - . -
Macionalidad: Panamefio, Cédula 8-301-209

Fecha de nacimiento: 22 de julio de 1968

Domicilio comercial: Apartado 0816-01659, Panama 5, Rep. de Panamad
Teléfono: 263-4400; fax 269-9458
Correo electrénico: shiivicsons.com

¢



Informacion adicional;

Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas y
Finanzas de American University.  Profesionalmente se
desempefia como Gerente General de las diferentes empresas que
conforman el grupo Empresas Vicsons. Es miembro de la Junta
Directiva de Grupo ASSA, 5.A. ¥ ASSA Compafiia de Seguros,
S.A. Domicilio comereial: Torre Banistmo, piso 20, av. Samuel
Lewis, Panamd, Repablica de Panamd.

Nombre: Nicolds Pelyhe

Secretario
MNacionalidad: Panamefio, Cédula 8-418-467
Fecha de nacimiento: 5 de octubre de 1951

Domicilio comercial:

Informacion adicional:

Apartado 11223, zona 6

Teléfono: 260-2929; fax 279-0868

Cormreo electronico: npelvheliassanet. com

Es Director de Desarrollo El Dorado, S.A. vy Subsidiarias, Banco
La Hipotecaria, S.A., Planeta Verde.,, S.A., Telecarrier, Inc.,
Esteban Durdn-Amat, S.A. (Café Durdn), Central Latinoamérica
de Valores, 5.A., Metropolitana Compafiia de Seguros, S.A.
(Micaragua), Banco de Finanzas, S.A. (Nicaragua), Inversiones
Vadel, S.A., Sociedad de Finanzas de Ahorro y Préstamos para la
Vivienda, S.A. (Savisa) y Director Suplente de Profuturo-
Administradora de Fondos de Pensiones v Cesantia, 5.A. Ingresd
a ASSA Compailia de Seguros, S.A. en mayo de 1977, Su
principal funcion fue el manejo de las inversiones y supervision
de las operaciones de las empresas subsidiarias y afiliadas.
Domicilio comercial: Calle 50, entre Calle 56 vy 57, Edificio
ASSA, Panamd, Repiiblica de Panama.

MNombre:

Cargo:

John D. Rauschkolb
Vieepresidente Ejecutivo

Macionalidad:
Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

E.E.U.U.,, Cédula E-B-74251

23 de julio de 1961

Apartado 823-3858, Zona 7, Panamd, Rep. De Panama

Teléfono: 205-1700; fax 264-0111

Correo electronico: john@lahipotecaria.com

Responsable por todos los aspectos del negocio. Obtuvo su titulo
de Licenciado en Administracion de Empresas (summa cum
laude) de Pepperdine University, Los Angeles, California (1983).
Posteriormente obtuvo una Maesiria en Finanzas (MBA) de
Wharton School de University of Pennsylvania (1994) v una
Maesiria en Estudios Internacionalezs de Lauder [Institute,
University of Pennsylvania (1994). Anteriormente labord nueve
afios en George Elkins Company, Beverly Hills, California,
Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria en la costa
oeste de los Estados Unidos (cartera hipotecaria de US $1.2 mil
millones) donde se desempefio en varios cargos antes de asumir
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la Gerencia General de la empresa. También fue director de
productos inmobiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano vy fuc
Director de Productos Inmobiliarios en el Grupo Wall Street
Securities desde 1996 hasta mediados de 2000. Actualmente,
Gerente General de Banco La Hipotecaria, S.A. y es responsable
de su administracion, y de la originacidén y venta o titularizacion
de su cartera de préstamos hipotecarios. Domicilio comercial:
Plaza Regency, Edificio Tesera 177, piso N°.13, via Espaifia,
Panamdi, Repliblica de Panamd.

Nombre:

Juan A. Castro de la Guardia
Director Independiente

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

Panameflo, Cédula 8-710-880

15 de agosto de 1977

Apartado 0831-02678, Rep. de Panamad

Teléfono: 303-3333, fax 303-3336

Correo electronico: j.castrofiinvbahia.com

Egresado con ¢l titulo de Licenciado en Finanzas de Louisiana
State University. Baton Rouge, Louisiana. Inicio su carrera
profesional trabajando en el Departamento de Banca Corporativa
del Banco Continental de Panamd, 5.A., enfocdndose en el sector
de industrias especializadas como telecomunicaciones vy
encrgia. Posteriormente, ejercid el puesto de Vicepresidente
Asistente encargado del Area de Finanzas Corporativas del Banco
Continental de Panamd. Durante su carrera de ocho afios en
Banco Confinental, estuvo involucrado en la estructuracion y
sindicacion de mas de mil millones de ddlares en transacciones
privadas ¥ piblicas. Durante la segunda mitad del afio 2007 y
primera mitad del afio 2008, fungié como Vicepresidente de
Finanzas Corporativas de Mundial Servicios Financieros,
3.A. Durante este tiempo, estuvo encargado de la estructuracion
de  instrumentos  financieros en  los  mercados  de
capitales. Actualmente labora en la tesoreria de Inversiones
Bahia LTD. Domicilio comercial: Costa del Este, Torre Movistar,
piso 6, Panama, Repiblica de Panamda,

Mombre:

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

Rodrigo Cardoze

_ Vieepresidente
Panamefio, Cédula 8-713-2114
4 de encro de 1978
Apariado 0816-01098, Rep. de Panamd
Teléfono: 205-7049, fax 205-7001
Correo electrdnico: reardozei@arifa.com
Obtuvo su Titlo de Licenciado en Filosofia v Letras en Duke
University (2000). Posteriormente obtuvo el Tiwlo de Juris
Doctor de Washingion University, Saint Louis Missouri (2003).
Profesionalmente se desempefia como Asociado Intermacional de
la firma de abogados Arias, Fibrega & Fibrepa. Es reconocido
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come abogado idéneo en ¢l Estado de Florida, Estados
Unidos. Actia como Director Suplente de la Bolsa de Valores de
Panamd y de la Ceniral Latincamericana de Valores, 8.A., ¥
como Director del Fondo General de Inversiones y de Panama
Fixed Income Fund. Macio el 4 de enero de 1978, Domicilio
comercial: Calle 50, Plazo 2000, Piso 16, Panama, Repiblica de
Panama.

MNombire: Mitzi Alfaro de Pérez
Directora
Nacionalidad: Panamefia, Cédula 8-729-2365

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

24 de agosto de 1979

Urbanizacién Palmeras del Este, Cosia del Este, Rep. de Panama
Teléfono: 6676-4323

Correo: mitzialfaro@hotmail.com

Obtuve su titlwle de Licenciatura en Finanzas y Negocios
Internacionales en la Universidad de Georgetown, Washington
DC. Posteriormente obtuvo una Maestria Ejecutiva en Banca y
Finanzas en ¢l Instituto Centroamericano de Administracion de
Empresas — INCAE. Cuenta con mds de 10 afios de experiencia en
el sector bancario en diversas posiciones de Finanzas
Corporativas, Tesoreria ¢ Inversiones. Aclualmente se desempena
como consultora independiente para empresas familiares, directora
en empresas locales de capital privado v es miembro activo de
diversos gremios y entidades benéficas dedicadas principalmente a
la educacion y nifiez.

Nombre: Bolivar Altamiranda
Director Independiente
Nacionalidad: Panameiio, Cédula 3-64-942

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

24 de abril de 1954

Apartado 0831-02678, Rep. de Panama

Teléfono: 303-3333, fax 303-3336

Correo electronico: b.altamiranda@invbahia.com

Obtuvo su Titulo de Licenciado en Comercie con Especializacion
en Contabilidad de La Universidad de Panama& (1976) v un
Posgrade en Tribulacién de UNESCPA (2005). Es Director de
Servicio Corporativos de Contabilidad y Auditoria. Ha ocupado
puestos de liderazgo en la orgamizacion como Gerente de
Auditoria.

1. Ejecutives. La Junta Directiva es asistida por los siguientes gjecutivos:

B

MNombre: John D. Rauschkolb
Vicepresidenie Ejecutivo y Gerente General
Macionalidad: E.E.LULL, Cédula E-8-74251

Feeha de nacimiento:

23 de julio de 1941



Domicilio comercial: Apartado 0823-3858, Zona 7, Panamd, Rep, De Panama
Teléfono: 205-1700; Fax 264-0111
Correo electrénico: john@lahipotecaria.com

Informaciin adicional: Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracién de Empresas
(summa cum laude) de Pepperdine University, Los Angeles,
California (1983). Posteriormente obtuve una Maestria en
Finanzas {(MBA) de Wharton School de University of Pennsylvania
(1994) v una Maestria en Estudios Internacionales de Lauder
Institute, University of Pennsylvania (1994). Anteriormente labord
nueve afios en George Elkins Company, Beverly Hills, California,
Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria en la costa
oeste de los Estados Unidos (cariera hipotecaria de US$1.2 mil
millones) donde desempefio varios cargos antes de asumir la
Gerencia General de la empresa, También fue director de producios
inmobiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano y fue Director de
Producios Inmobiliarios en ¢l Grupo Wall Street Securities desde
1996 hasta mediados de 2000 donde liderizd la creacion y puesto
en operacion de La Hipotecaria, S.A. Actualmente es, Gerente
General de La Hipotecaria, S.A. y es responsable de su
administracién, ¥ de la originacién v venta o titularizacion de su
cartera de préstamos hipotecarios.Tiene sus oficinas en Plaza
Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia.

Nombre: Giselle de Tejeira
Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas
Nacionalidad: Panameiia, Cédula 3-87-1846

Fecha de nacimiento: 29 de enero de 1965

Domicilio comercial: Apartado 0823-02678, Panamd, Rep. De Panamd
Teléfono: 300-8500, Fax 300-8501
Correo electronico: glejeiraf@!lahipotecaria.com

Informacidn adicional: Egresada con el titulo de Licenciada en Finanzas de Florida State
University, Tallahassee, Florida.  Obtiene una Maestria en
Administracion de Empresas (M.B.A)) de Nova Southeasiern
University de Ft. Lauderdale, Florida a través de su sucursal en
Panamd. Inicia su carrera profesional en bancos intemacionales
como Dresdner Bank Lateinamerika AG, Sucwursal Panama
trabajado en las dreas de Plazo Fijo, Tesoreria y Banca Privada.
Posteriormente, trabajé por mds de 5 afios en Citibank, N.A.
Sucursal Panamd como Gerente de Tesoreria v responsable ademds
de su puesto de bolsa, Citivalores, S.A. En 1997, se une al tercer
banco privado de capital panamefio, PRIBANCO, donde se
desempeiid como Vicepresidente de Tesoreria y Bolsa, siendo
responsable del manejo de la liquidez del Banco, los puestos de
bolsa de valores y commaodities ¥ su banco offshore. En el afio 2000
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s¢ incorpora a Banco Continental de Panamd donde labord por més
de 7 afios como Vicepresidente de Tesoreria y Corresponsalia
Bancaria, logrando desarrollar una vasta experiencia en el manejo
de relaciones con entidades financieras y calificadoras de riesgo. A
raiz de la fusion con Banco General, 5.A fuc nombrada
Vicepresidente de Instituciones Financieras v a cargo del banco
offshore, Banco General (Overseas), Lid,  Durante su carrera
profesional fungié como Directora de la Junta Directiva de Bolsa de
Valores de Panamd, S.A. y Central Latinoamericana de Valores-
LATINCLEAR. Tiene sus oficinas en Plaza Regency, Edificio
Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia.

MNombre: Boris Oduber B.
Vicepresidente Ejecutive de Créditos; Cobros y Regulatorio
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-301-911

Fecha de nacimiento: 15 de marzo de 1969
Domicilio comercial: Apartado Apartado 823-3858, Zona 7, Rep. de Panama
Teléfono: 300-8500, Fax 300-8501

Correo electrdnico: boduber@lahipotecarin.com

Informacién adicional: Egresado con el titulo de Licenciado en Administracion de
Empresas de George Mason University, Virginia, Estados Unidos.
Inicio su carrera profesional trabajando en el Departamento de
Crédite Corporative del Chase Manhattan Bank, N.A.
Posteriormente labord para el Grupo Wall Street Securities por mas
de ocho afios desempefidndose prnincipalmente en las dreas de
Finanzas Corporativas v Administracion de Riesgos; su dlimo
cargo desempefiado dentro del Grupe Wall Street Securities fue el
de Segundo Vicepresidente de Administracion de Riesgos.
Actualmente funge como Vicepresidente Ejecutivo de Soporie de
Negocios y Operaciones, responsable de los aspectos operativos y
administrativos de La Hipotecaria, 5.A. Tiene sus oficinas en Plaza
Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia.

MNombre: Radl A, Zarak A.
Vicepresidente Ejecutivo de Operaciones y Soporte de Negocios
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-432-513

Fecha de nacimicnto: 24 de octubre de 1972

Domicilio comercial: Apanado 0823-3858, Zona 7, Rep. de Panamd
Teléfono: 300-8500, fax 300-8501

Correo elecirdnico: rzarakf@lahipotecaria.com
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Informacién adicional: Obtuvo su titulo de Ingeniero Industrial en la Universidad de
Portland, Oregon, Estados Unidos. Obtiene una Maestria en
Administracion de Empresas del INCAE (MAE XXXV). Inicio su
carrera profesional como oficial de crédito en el Banco Comercial
de Panamd (Bancomer). Mas tarde, labord en el Chase Manhattan
Bank, N.A. por 2 aflos, donde fungié como Gerente de Prime Bank
en las dreas de banca de consumo e inversiones. Finalmente, anles
de incorporarse a La Hipotecana, S.A. ¢l Ing. Zarak labord para el
Grupo Wall Street Securities por 3 afios, desempeiandose
principalmente en las dreas de Asesorfa de Inversiones,
Administracién de Riesgos y como miembro del Comité de Crédito
de La Hipotecaria, 5.A. por parte de Wall Street Securities; su
altimo cargo desempefiado dentro de Wall Street Securities fue el
de Gerenle de Administracion de Riesgos. Actualmente es
responsable de los Departamentos de Ventas y Tramitacidn, al igual
que, de las sucursales de venta de La Hipotecaria, S.A. Tiene sus
oficinas en Plaza Regency, Edificio Tescra 177, Piso 13, Via

Espaiia.
Nombre: Luis Fernando Guzmiin

Vicepresidenie Ejecutivo de Producciin
Nacionalidad: Colombiana, DUI

Fecha de nacimiento: 15 de julio de 1972
Domicilio comercial:  Carrera 13 No. 93-40, Colombia

Teléfono: +57 328-6000

Correo electronico: |fguzmani@ilahipotecaria.com

Informacién adicional: Abogado egresado de la Universidad Externado de Colombia, con
especializacion en Derecho Tributario de la Universidad Colegio
Mayor del Rosario.
Amplia experiencia en el sector financiero, eon énfasis v aplicacion
en ¢l sector fiduciario con méds de 12 afos de experiencia en el
mismo; se¢ ha desempefiado como Ejecutive Juridico, Oficial de
Cumplimiento v Presidente de Alianza Fiduciaria S.A. Actualmente
es Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General de las operaciones
en Colombia de La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.

Es colombiano y tiene sus oficinas en la Camrera 13 No. 93-40,
Oficina 210, Bogotd, Colombia.

2. Asesores legales. Los asesores legales son los siguientes:

Nombre: Morgan & Morgan

Contacto: Francisco Arias G.

Domicilio profesional: ~ MMG Tower, Piso 23, Av. Paseo del Mar, Costa del Este
Apanado 0832-00232 WTC, Panamd, Rep. de Panami
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Teléfono: 265-7777; fax 265-7700
Correo electrdnico: fapas@morimor.com

MNombre:

Arias, Fibrega & Fibrega

Contacio:
Domicilio profesional:

Ricardo Arango

PH ARIFA, piso 10, Boulevard Oeste, Santa Maria Business
District Apartado 0816-01098, Panama, Rep. de Panamil
Teléfono: 205-7000; fax 205-7001

Correo ¢lectrdnico: rarangodatarifa.com

MNombre:

Arias & Mooz

Contacto:
Domicilio profesional:

Mario Lozano
Calle la Mascota N2.533, San Benito
San Salvador, El Salvador

Teléfono: (503) 2257-0986; fax (503) 2257-0901
Correo electrénico: mario.lozano@ariaslaw.com

Mombre:

Rusconi, Valdez, Medina & Asociados

Contaclo:
Domicilio profesional:

Benjamin Valdez

Edificio Interalia, Segundo Mivel, Boulevard Santa Elena y Calle
Alegria, Colonia Santa Elena, Apartado Postal 05-80, San
Salvador, Repiblica de El Salvador

Teléfono: +503-2241-3600; Fax: +503-2289-2477
Correo electronico: bvaldez@ruvalaw.com

MNambire:

Brigard & Urrutia

Contacto:
Domicilio profesional:

Mauricio Cuesta Esguerra

Carrera 7 # 71-21 Torre B - Piso 4
Direccidén Postal: Calle 70 # 4-60, Bogotd, Colombia

Teléfono: +57 (1) 346-2011; fax: +37(1) 310-0609
Correo elecirdnico: meuestaf@bu.com.co

3. Auditores. Los documentos son auditados por:

Nombre:

KPMG

Contacto:
Domicilio profesional:

Ricardo Carvajal — Secio

Calle 50, Torre KPMG # 54 a un costado de Bladex
Apartado 5307, Panama, Rep. de Panami
Teléfono: 263-5677; fax 215-7624

Correo electronico: rearvajal] @kpmg.com.pa

G- 5



4. Nombramientos con base en acuerdos. Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivo
¥ Administradores listados anteriormente han sido designados en su cargo sobre la base de
acuerdos con accionistas, clientes o suplidores.

B. Compensacion

(i) Directores y Dignatarios

2021
Total de compensacién a Directores y Dignatarios 363,421

La compensacion revelada amba consiste de dietas pagadas a cada Director por su participacion
en las sesiones de la Junta Directiva.

{ii) Ejecutivos Principales:

2021
Total de compensacién a empleados §93 I_ifﬂ

Consisten en beneficios tales como Salarios, Bonificaciones, Viajes, Viiticos v Combustibles, a
los Ejecutivos de la Empresa,

C. Pricticas de Gobierno Corporative

Banco La Hipotecaria S.A. realiza reuniones ordinarias de la Juma Directiva una vez por
bimestre ¥ una reunion ordinaria de su Junta General de Accionistas la cual es celebrada durante
los primeros cuatro meses siguientes al cierre de cada afio.

). Empleados
Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria contaba con 254 colaboradores permanentes.

E. Propicdad Accionaria

El duefio del 100% de las acciones de La Hipotecaria 5.A. es La Hipotecaria (Holding) Inc., una
sociedad constituida en las Islas Britinicas Virgenes. Al 31 de diciembre de 2020, Los
accionistas de La Hipotecaria (Holding), Inc. son Grupo ASSA, S.A. (69.01% de las acciones),
duefio de ASSA Compaiifa de Seguros, una de las mis importantes aseguradoras en la Repiblica
de Panamd, La Corporacion Financiera Internacional - IFC (13.5% de las aceiones), la cual es un
miembro del World Bank Group ¥ una de las mds importantes instituciones multilaterales del
mundo. El remanente de las acciones de La Hipotecaria (Holding) In¢. pertenecen a sus
Ejecutivos (17.49% de las acciones)

1V. Accionistas

A. Nombre, niimero de acciones y porcentaje de que sean propietarios efectivos, la persona o
personas que ejerzan ¢l control sobre el emisor, con relacion al 1otal de acciones emitidas de esa
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El duefio del 100% de las acciones de La Hipotecaria S5.A. es La Hipotecaria (Holding) Inc., una
sociedad constituida en las Islas Britdnicas Virgenes. Al 31 de diciembre de 2020, Los
accionistas de La Hipotecaria (Holding), Inc. son Grupo ASSA, 5.A. (69.01% de las acciones),
duefio de ASSA Compaiflia de Seguros, una de las més importantes aseguradoras en la Repiblica
de Panama, La Corporacién Financiera Internacional — [FC (13.5% de las acciones), la cual es un
miembro del World Bank Group y una de las mds importantes instituciones multilaterales del
mundo. El remanente de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc. perienecen a sus
Ejecutivos (17.49% de las acciones)

B. Presentacitn tabular de la composicién accionaria del emisor. Segin el Texto Unico del
Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010.

Grupo de Acclones Cantidad de %% sobre Cantidad Canlided de %% sobre Cantidad de
Acciones de Acclones Acclonistas Accionistas

I — 1,000 0 L1 1] 0%
1,001 — 15,000 15,000 1005 i 100%%
15, (W 100 i T

C. Cualquier cambio importante en el porcentaje accionario de que sean propietarios cfectivos
los accionistas durante los tres (3) dltimos afios,

Mo ha habido cambio en los accionistas de Banco La Hipotecaria, S.A., en los Gltimos tres (3)
afnos.

D. Indicacion relativa a si los accionistas del emisor tienen derecho de volo diferentes.

En la Junta de Accionistas cada accién totalmente pagada tiene derecho a un voto y en la Junta
Directiva cada uno de sus miembros o su representante tiene derecho a un voto. Las decisiones
de la Junta de Accionistas serin adoptadas con el consentimiento de la mayoria de las acciones
represeniadas en sus reuniones y las de la Junta Directiva con la aprobacion de la mayoria de los
Directores presentes o representadas, salvo que la Ley, el Pacto Social o los Estatutos determinen
otra cosa.

E. Informe si el emisor es propiedad, directa o indirectamente, de olra persona natural o
juridica, o de un gobiemo extranjero, asi como el nombre y generales de dicha persona(s),
sociedad(es) o gobiemo(s) controlador(es) v describa brevemente la naturaleza de tal control,
incluyendo el monto y porcidn del capital de que sean propietarios con derecho a volo,

El duefic del 100% de las acciones de Banco La Hipotecaria 5.A. y Subsidiarias es La
Hipotecaria (Holding) Inc., una sociedad constituida en las Islas Britdnicas Virgenes.

Actualmente, los accionistas principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA,

S.A. ¢ Inversiones Americasa, S.A. con un 79.85% de las acciones, v 19.64% de La
Hipotecaria, respectivamente. Fundacidn Biomat es el propietario del 0.51% restante.
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F. Describa cualquier arreglo que pueda en fecha subsecuente, resultar en un cambio de control
accionario de la solicitante.

No existe a la fecha de este reporte, ningin arreglo que pueda en fecha subsecuente, resultar en
un cambio de control accionario del Emisor.

V. Partes Relacionadas, Yinculos y Afiliaciones

A. ldentificacidn de negocios o contratos con partes relacionadas

ASSA Compaiiia de Segures, 5.A., subsidiaria de Grupo ASSA, 5.A. es el principal proveedor
de las pdlizas seguro de incendio, seguro de vida y seguro de cesantia de los clientes quienes
adquieren hipotecas por medio de la Hipotecaria.

B. Interés de Experlos v Asesores
Salvo los punios mencionados arriba, no existen.

11 PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del afio v de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion.

Proposito: Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo vy comprensible informacian
relevante sobre el emisor ¥ sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor,
segin su giro de negocios.

A. Presentaciin aplicable a emisores del seetor no financiero: Mo aplica.

B. Presentacidn aplicable a emisores del sector financiero:

Camipamatitn
ESTADD DE SITUEACION Al gue ™ [n'l:'l.'l. £ ks anbersr

Camparncsin a periodo  Comparneldn ' pe roda

e Al e N ey Lo
FINANCIERA (1 aia) nEbe rar (2 kot ) antenar (3 aflos)

dicie mbre-21 dhicie nbre-20 diciembre-19 diclembre-18

Irgresos por inlercses™ 53,998,130.900 . =

Ingresos Totaks* 65.616.961,34 557, §51,960: 547
Caslos por ilcreses® 39.150,175.03) £31,452384 $27.232,733
Gastos de Operacii® 21 m:.: __23,129.091 58| $21,367.592 ~ $19,342,726
Acciones emitidas v en circubiciin® 14,273.00 14.273.00 $14.273 515,000
Utiidnd o Péndida por Accin® 339.50, 233,85 £322 S360
Uniidad o Pérdida del perioda® 4851336.00]  3,3376M.33 _ §4.592,252 55,304, 128|

() Curo ohigiiori =
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BALANCE CGENERAL

diciembire-21

dic e mibre-10

dictembre-19

diciembre-18

Prestomos * 650.512.784.00{ 731,200,104, 10 S488,536.501
Efeethvo, efictos de caja v depdsiios en 59]
bancas * 24205189 252570, e
| 56,624,239.11]  67,764.883.9 $38.770.012
Imversiones* 114,066.258.55]  99.371.620.26] 658,068,658
Total de Activos® B70,714.824.76] 945923 432,55 SH14,065,567
Total de Depasiios* 370,289.685.24]  340,408,615.1 $241.276.841]
Deuda Toal* 783.313.234.77] 855.415.238.64) $726,260,412
Pasivos Totales* 793.339.892.11] B6B.096,895.16 $743,145,672
Préstamos Nelos 227414,806.43]  194.781,434.29| $237.023.005
Obligaciones en vakones* |85.608,763.10] 324.225,189.19 5257,961,564
Acciones Preferidas® 0.00 0.00 &0
Acciin Comin® 14.273,000.00(  14.273,000.00 £14,273,000 515,000,000
Capial Pagado® 10324,203.39)  39,324,203.39] £39.298,129 £39,208,329
[rperacin v reseris” 11.537.284.61|  14.476.509.76| 11,253,122 £11.103,370
Patrimonis Tod* 77.174,932.65|  77,826.537.39| mﬂmﬂ £70.587,911)
Dwidendo® 0,00 0.00| L0
Moesidad® 62.861,165.00(  47,719.452.00{ £22 206,093 510848648
Reserva® 3.913,952.58  3.227915.12| $603,038] £313,625
Cartera Total* 650,512.784.00] 731,201, m-l 10 628,536,501 S495,098, 106,
) Campo ob
Total de Activos / Total de Pashos 1.10 109 1,10 1.11
Tolal de Pasivos / Tolal de Acthos 0.91 0.92 091 0.90
Dhidendo/AccknComin .00 0.00 0.00 o000 |
Efectiva + Depdsios + Inversiones Motal
s Depshos 0.46 _ 0.49 0 041
Electiva + o5 + Imersiones (Total
kmﬂlm‘“ 0.20 s 013 012
Deuda Total + Deposito / Patrimanin 10,86 11.91 10.93 9.17
Préstamos | Total de Acthvos 0.75 0.77 (T3] 0.85
Préstamos Netas | Total de Dephsios 061 0.57 9% 090
ICE'TW.- Operaciia [ Ingresos Totakes 0.33 0.35 0.37 0.37
hMorosidad /Rescrvas 1.0 _lam 16.82 4.59
{Morosidad /Castera Total 0,10 0.07 0.03 0,02
wnmmummrm 0.06 ¥t 6k 0.08
Tatal
111 Parte

Estados Financieros anuales del Emisor, auditados por un Contador Piblico Autorizado

Independiente.

Como adjunto a este IN-A se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas,
debidamente firmados por un Contador Pablico Autorizado Independiente.

IV Parte

Cuando aplique, Estados Financieros anuales, auditados por un Contador Publico Autorizado, de
las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
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Superintendencia. En caso que el garante o fiador no consolide con el emisor, este deberd
presentar sus Estados Financieros Auditados.

De los valores registrados por el Emisor, solamente la Oferta Pablica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucion CNV N°.487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N°,.109-2004 de 3 de junio de 2004 y N°.130-2004 de 7 de julio de 2004; v la
Oferta Plblica de Notas Comerciales Negociables, Resolucion CNV N*89-09 de 1 de abril de
2009, esuin garantizados por una Fianza Solidaria otorgada por Grupo, 5.A. Grupo, S.A. es5 un
emisor inscrito en la Superintendencia del Mercado de Valores, motivo por el cual no es
necesario adjuntar a este IN-A los estados financieros del garante,

V Parte

Cuando aplique. Estados Financieros anuales del fideicomiso, auditados por un Contador Piblico
Autorizado, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren
garantizados por el fideicomiso.

Mo existe a la fecha de este reporte, emisiones emitidas por el Emisor que estén garantizadas por
Fideicomiso.
VI Parte

Actualizacion del Informe de Calificacion de Riesgo.

El Emisor estd debidamente inscrito en la Superintendencia del Mercado de Valores, donde
reposa el dltimo Informe de Calificacion de Riesgo del Emisor, motivo por ¢l cual no es
necesario adjuntario a este IN-A.

VIII Parte
Declaracién Jurada,

Como adjunto a este IN-A se incluye la Declaracion Jurada del Emisor.

IX:
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo 1-2020 de 19 de
febrero de 2020, el Emisor deberd divulgar ¢l Informe de Actualizacién Anual entre los
inversionistas y al pablico en general, dentro de los tres (3) meses siguientes al eierre del periodo
fiscal correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

Identifique ¢l medio de divalgacion por ¢l cual ha divulgado o divulgari el Informe de
Actualizacién Anuval y ¢l nombre del medio:

a Diario de circulacidén nacional.

o Penddico o revista especializada de circulacién nacional.

G &



¥ Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com

o El envio, por ¢l emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas ¢ inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

0 El envio de los Informes o reportes perigdicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionisias u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, ¥ ¢) cualgquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2. Fecha de divulgacidn.

2.1 Si va fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
Mo ha sido divalgado.

2.2 Si adn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
41 de marzo de 2022,
Este documento ha sido preparado con el conocimiento de gue su contenido serd puesto a
disposicidn del piablico inversionista y del piblico en general.

FIRMA (5)
El Informe de Actualizacion Anual deberd ser firmado por la o las personas que, individual o
conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de
cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha nimero 323244, Asiento mimero catorce (14),

debidamente inscrito en el Registro Piblico de Panama, el dia dieciocho (18) de noviembre de
dos mil veinte (2020).

M
Giselle de Tejeira
VPE de Fin

Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiarias
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Farama, Repliblica de Panama)

[nilice el Canlenuls
Infarma e los Auditores Independienies

Estado Consaldado do Situacidn Financiera
Estado Consolidado de Resutlndos

Estiado Congolidada do Lnhdades Integrales
Estado Consolidado de Camhbios en el Patrimonio
Estudo Consohdada de Flujos de Efectivo

Motas 3 los Eslados Firancieros Cansoldados

Anaxo
Anexo de Consclidacion = Infermacidn sobre ef Estado do
Siloachn FINANGIETE i T R e R S R St 1
Anexo de-Cansolidacion = Informacian sobre el Ealpdo de
T | T 2
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Farnard Aepdtiles de Parard

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta Directiva y Accienisla
Baonco La Hipolecam:, S A

Infarme sebre la acdiloria do log esladas financloroes consolidadas
Clerirican

Hemaos auditado los eslados fnanceros consolidados de Banco La Hipotecana, 5. Ay subsitiarias
("ol Banes'), gue comprendon ¢ eslado consohdado de siuacian fnanciera’al 371 de-dicermbee da
2021, los estados consolidados de resullados, ulihdades integrales, cambios en el patimanio, y luos
i efgclive por el afo leminade en esa fecha, y notas, gue comprenden un resumen e las politicas
contables significativas y otra inforraacion exphcativa.

En nuestta opimdgn, los eslados financieros consatidados adjunias presentan ragonabiements; en
todos los aspectos imporantes, 18 situacién fingnciera consatidada del Banco al 31 de doembee de
2021, ¥ su  desempeio Gnancers consolidado v sus flujos de efeclive consohdados par el ana
terminado en esa fecha de corformidad can las Mormas Intermmacionales de Informacian Financiera
{MIIF)

Hase deda Opimon

Hemes efecluado nuestra audiloria de conformidad con las Normas Intermacionales de Audiloria
{NIA). Nugstras responsabiidades de acugrdo con dichas normas se descben mas adelanle en
la secciwon Responsalidades dol Audiler en Belacdn con fa Audilonia de los Estados Financieios
Consolidados de nuestro informe. Saomaos independientes del Banco de conformidad con el Codigo
de Etica para Pralesicnales dela Conlobilidad del Consejo de Normas Internacionagles de Etica para
Comladures (Cddigo de Elica del IESBA) jumla con los requenmienios de gtica que sen levantes
4 nuesira auditorie de los estados financieros consdlidados en la Repiblica de Panama y hemos
curnplicda las demds responsabidades de élica de conlormitad con @505 requenmienias yooon gl
Codigo do Evca dol IESBA. Consideramas que | avidencia de audiloria que hemos oblonido es
suficients y apropiada para offecor una baso para nuosia opinicn.

Aauntas Claves oo Ta Audiiosd

Los asuntos clave de la auditorig son aquelios asumos qoe, segen nuostro juco profesiondl, han
gido los mas significativos en nuestra audrloria de los estados finonciaros consalidodos del perodo
comente. Estos asunios han sido atendidos en el conlexio de nuestra audileria de los eslados
financieros consolidados en sy conjunta ¥ en la formacidn de nueestra opinion sobre ellos, y no
EXRIESIMOSs una opinign por separado sobre eslos asuntos.

-
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Ruosgrva para picthdas on grostimos

Veanse las Natas 3 {c.7) y 4 (a) @ fos estados fnancioras consalidados

Ssunte clave de la auditoria

La reserva para perdidas en prastamos a
costo amarizado es considorada uno de
los asumios mas signficativos  ya  gue
metodologia reguiere [0 aplicacaon  de
jucies y uso de supueslos, incluyends &l
impacta de ta pandoemia det COVID-19, por
parte de  |la  adnunistracidn para la
construcoidn del modelo de perdidda
crecdilicid pspenida CFCE™). La cardara do
prostamosa cosla amorbzado rapresanta el .
790z del total de activos del Banco @l 31
de diciembre de 2021. 18 resarva para
perdicdag e préstarmos a coslo amadizado
comprende la FCE como el resultado de fa
calificacién de prostamos 'y [a metadaiagia
para delermmenar i3 probabdkdad de
moumpkmiento del preslams séqun la elapa
de deleroro e @ que se e asigng

El -modalo para estimar i3 PCE esin
compuesto por pstimaconos  de la
probabihdad de incumphmigmo de pago,
perhida dada el mcomplmiesto de pags,
andlsis prospective. v oxposicsn ante al
i plemienta,

La evaluacicn de 51 se ha presenlado o.no
un incramanto sigrificativo en el resgo de
crédity e Jes  préslamos  conlieva fa
apbcacion e juwcos impotantes on-osta
metndolsgia  Esto constifuye un reto desde
la porspectea de acdiona debdo a ia
complepdad en B estimacon de los
companenies ulilizados parg realizar eslos
ciahmulos y A aphcacdn dol juco de Ia
gerencia del Banco.

Oirg Asunts = informacean Suplementana

Como gl asunte clave fua-alendico en a auddoria

Muesiios procedirmenios de audionra; canssderando
el uso do espacialistas, incluyeron

Evalupcidn de los controlos clave sobma los
cdlculos de mososidad, aprobacion del modelo y
ta- mélodaologie: uliizads, v aprebacion de fas
aclualizaciones de 08 nsumas claves usodos
on ol edlcula de lacraserva de delanore para ios
madclos cofoctivos,

Sa evaluo b metndologia aplicada por el Banco
er ol models dooestmacon doe la PCE de
canfermdad con o NIF & lastromantos
Financierns,” por medio de B inspeccidn de
polllicas, manuales ¥y matodologia docurmearniada
v aprobada por el gobierno corporative  del
Banco

Prughas do o5 mswmos clave usadas an gl
cdlculo de la resorea deodelenocre para los
madelos colectivos,

Se afectud ung evaluacicn independicnle de los
insurnos whiizades en la matadalogia y 56 reilzd
gl renalculo seqgun gl models de estimacion de 13
PCE,

5S¢ gvaiud eljuicio aphcada por la gerencia solre
los supuesios ralalives & las condiciones
acluales do la cconamia, incluyands al mpacto
gel  COVID-1Y  en  exlos juicios y  las
considoraciones sobre @l andlisis prospeciivo
que pueden cambiar el nivel de PCE, hasadas
gn nueslra expanencid y conocimignto de g
industria.

Muedlra auditoria se efectus con el propdsilo de- expresar una  opimon scobre [os o eslados
fingnoieros consohdades cons:derados eén sy conjunio, La infarmacion suplementana includa en los
Ancxos 1 al 2 se presenla para propdsito de-andlisis adic:onal v no es reguernda como pare de
los estados financieros consolidados Eslo informacidn ha sido sujeln a los procedimientos do
auditorin aphcados a la avditerin de los ostados financieros consahdados y, en nuastra ajmian, sl
preseniada razonablomente en odos sus aspectos impafanios, refoonades con 05 eslados
financreros consolidados lomadas an su conjunlo.




Rasponsatulidados o la Administracion y de los Encargados del Goliemo Corporalivo en relacion
con fos Estodos Financiaras Cansalidados

La adminislracion €5 responsable de ia preparacién y presanlacidn razonable de los esiados
financicros consclidados de conformidad con las NIF, y del control interno que 3 adnenistracicn
delgrming GuUEe e5 NEcesans para permilr fa preparacion do gsiadas inanciors consoldados que
aslitn Bbros do erfares do  impodancia relatova, debido ya sea a frasde 0 emor

En l& preparacion de los esiodos financieros consolidados, la administracian es responsable de
evalugr 13 capacdad del Banco para continuar como un NEQoCID &n marcha. revelando, segun
corréspondd, fes asunios refacionados con la condicdn de negoco en marchd y uliizando fa
base de conlabibdad de negocio €n marcha. 8 menos que |3 adminsteockan tenga @ intencion de
liquidar ¢l Banco o cesar sus oparaciongs, o bien ng haya alra alternmaliva realista, mas quae asta.

Los encargados dol gobierno corpofativo son fespansabies de la superision del procoso do
informacicn financiera del Banco.

Responsabiidades del Audilor en Relacidn con lo Auditona da las Esfados Finanoeros Cansaolidadss

Muestros objetrvos son oblonar una segundad razonablo acarca de 31 les estados financeros
conscldedes en su conjunlo esidn ibres de errores de impofancia relativa, debido va sea a fravdie o
error, ¥ emelir un informe de auditoria que confenga nuestra opinion, Seguridad razonable s un alto
grado de segundad, pero no garantiza que una auddoria efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectard un error de ampoeranca ralabva cuando este oxisla. Los arerds pusden debharses
a fraude o aror y s¢ consiferan de imporancia relativa 5, indivdualmente: o de forma agregada;
puede provorso razonablomente gua influyan an las decisiones econonicas que Jos usuanos loman
basdndose en esios eslados financwros consehdadoes,

Como pare de una duditoria de conformudad con fas NEA, plicamos nuestro juicio profosional y
martenemas ung actitud de esceplicismo profesional durante toda o audilora, También:

+. ldemificomos ¥ evaluomos los nesgos de eror do importancia ralativa an fos estados
linancigros consolidudos, debido a fraude o error, disefomos y aplicamos procedimiegnios de
auchiloria para responder 8 dichos nesgos ¥ oblenemos evidencia de audiloria que sed
suficiznte y aprepiada para propofoenar ungd base para noosita oprtidn. El ngésgo de no
detectar un error de imporancia ralalva debido a fraude es mas elevado que enel caso de un
grror de importancia rélativa debido a8 emor, ya que el fraude puede imphcar colus:Gn,
falsificacian, omisiones  debberadas, manfesiacones mienoonadamonte eréneas o 1a
gvasian dol controdinlama,

= Ditonereos antendimenio dol control inlema relevanie para la aodioris concel fin de disenar
procedimientos de audiftoria que sean apropados en 1as cfcunstancoas, porm no con al
proposio e expresar una opin:bn sobfe 3 efecuvidad dal control inlemo del Banco.

+ Evaluamos lo apropiado de i35 polibcas de contabilidad ulihzadas ¥ la razonabslidad de
las estimaciones conlobles y ia comaspondignte informacion revelada por o admimistracian.




¢ Conclummes schre o apropiado dec B wifizacidn, por I3 administracion, de fa bose de
canlibilicdad de negoc:o an marcha vy, basandonos en la ewvidenceaa de auditoria ohienida,
cancluimos sobre si- exisle o no una inceidumbre de simportancea relativa refacanada. con
eventos o condiciones que pueden generar dudas signit:cativas sobra fa capacidad dal Banco
para comlinuar coma negocio en marcha. S concluimos quo axiste una moodidumbre de
imporancia relalva, se requigre gue Homemaos la glencidn en nuestro infarme de auddtora
sabrg |3 corespondignte oformacdn revetada an [0 pstadas fmancieros consalidodos o, s
dichas revelacnes na son adocuadas, quo  modiiguemas adcestqa ommian,  Noesiras
conclusiones s¢ basan an la evidoncia de avditoria obfemsda hasia la fecha de nuesto
pfoime de audidorfas Sin embargo, oventos o condiciones fuluras juedon causar due-al
Banco deje de serun negocio en marcha,

+  Evoluamos i3 presentacsin en su corjumio, fB estructura v e contenido de los. estodos
fimancieros  consolidados, incluyends @ informacdn revelada, y §i los eslados inancieros
consohifaos represantan s ransaccianes y evenlas subyvacenies de un modao gua lgran
una presontacon razonabbo.

«  Oienemes evidencia suficmmnte y aprapada en rdacion con la mformacisn fingnciera de
grlidades o actvidados de negocio dentro del Sanco para expresar una ogmion sobre los
gslades [financiercs consolidados. Somos responsables de |3 dirccoidn, supanesin y
ajecuciin de i3 gudidoria de grupa. Somos respansables solamante do nuostra opinign do
auchilaria.

Mos comunicamos con ks encargados del gobomo corporalive en relacion con; entre otros asuntos,
gl dlcance y la apartunidad de ejecucion planihcados de la audiloria y los hallaegos signdficalives
de la- audidoria, incluyendo cuakquier deficiencia significativa del contrel infema que identfiqguemos
duranie la auditerla.

Tambmry praporcionamos a los ancargados dol gobwmo carporabirs una declargodn de gue
hemos cumplhdo los requermicnios de ética relevontes en relacidon con la mdepondoncia y oS
comunicamos lodas las relaciones vy olros asunlos gue consideremos razanablemente que pucdan
alectar noesira  independeéncia v, cudndo sea aphkcable; |as acciones tomadas para eliminar fas
amarazas o las salvaguardas apheabilas.

Entre los asunlos gue han sido comunicados a fos - encargados diel golierno  carparativa,
delerminamos aquallos que han s:do los mas significalivaos en la ouditoria de los esiades inancwros
conschdados del perodo comienie v Que son, €0 Consecuencia, ios asuntos claves de la auditosia.
Descnhimos eslos  asuntos en nuesim anforme de gudioria salvo que las disposiciones logales o
reqiAamentanas praninan ravelar publicamania al asunlo 0. én crcunslAncias exiremadomenta poco
frecugnies, datorm:nemos que un 3sunio no se deberfa Comumcar en nuestro mforme perque cahs
raonablomente esparar gue |85 consecuencias gdvarsas de hacero superarian los benalicios de
wileres patitica O Ll camumeasdn,




Otros requerimientos legales de informacidn

En cumplmianto con & Ley 280 dal 30 de diiembre de 2021, gue regula la profesidn del contador
pubfico aulanzado an la Repablica de Panama. declaramaos [0 siguignia:

« Clug |@ direccion, ejecucion y sSuponisian de este lrabaje de audiloria se ha realizado
lisicamenie en termitosfio ponamenRo.

» FEl|somo de 3 oudiloria gue ha elaborado esie informe de los auditores independientes es
Juan Cados Caslillo.

= £ equipo de rabajo que ha paricipado en la audioria a la que se refiong esle informe, esla
conformado por Juan Catles Castilla, socio; Nicola Ramsavaor, socid, Zita Segiamond,
directara; Kevin Rojas, gerene; Angeio Welch, gerante: liegna Aleman, supervisora.

/P M 6 éﬂ’lfﬂu.

e, F AL
Fanama, Ra uubhr:.a de Panama
21 de marzo de 2022

C.P.A 3552




BANCO LA HIFPOTECARIA, 5. A. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panaresy, Repobhca da Panana)
Estado Consalidado de Situpcién Financlara
21 dex thicembre de 2021

rCifras onBalboas)

Activos

Elpclive ¥ ofecios de capa

Depdsitos en Dancos
&k owidla an bancos locales
AL visla enobancos estran|eros
Abama en hancos locabes
fhorra en boncos eslranjeros
Total do dopdsilos en Bancos
Total do efectivo, efectos de caja y depdsitos
on bancos

Inversionos on walores, nele

Privstamos s coslo-amohizado (CAj

Moh:lirio, equipos y mejaras, nelo

Cuenids einlereses par cobrar sobre invarsones
o walorog o wikor razonatkio

Crerchite Tl par saabiear

friprusto sobrd By rdnta didoido

Acivos porderocha de osa; mala
Dras aclives

Tolal do actives

Elestada consainlade ge siteacian Bnancicra dabo. sor liido on carmunfa con s nolas quo

10

1t
32
24
29
iz

forman parte nfegral de Ios estidos financeros consofidrdos

&

021 2020
242 052 252 571
36184041 40082 518
12378734 11,755 556
2354 717 1.867 545
8706, 14T 14 058 826
56624 230 67 7G4 5A3
05 866 201 68,017,454
114,067 859 b4 3 338
656,803 162 735 453 BEY
1,683,192 2,210,849
9,198 465 8605, 642
74,077,858 19,418,736
1,284 879 1039 R4f
1,978 784 2,508,132
4,759,734 B.510.466
TBTO.714.B24 045 023 447




Pasivoes v Palrimonta

Pasivos:
Depdsitos do choestos:
De ahoiros focales
Do ahenras oalranaros
A plazo locales
A plazo exiraneros
Total do dopédsilos de clientes

Valores comarciales regociobios
Matas comercales negoczobbes
Bonos cubredos

Bonos ordinadios

Corblicados de snvors:on
Obligacsngs negocidhilos
Finmarcignanonios racthidos
Pasivos por arrendamento
Impuesio sobog la renta par pagar
Diros pasvos

Total de paslvos

Patrimonio:

ﬁ.l:l:-‘l:l-l'll,!:i COMmuUnis
Accaones onlosorerin
Copital adic:onal pagada
Reserva de copdal
Rososma do vald razonabio

Resorva por conversiin de mongda oxfranoia

Resamvas rigulipionas
UtHidadas na diglribuidas

Total del palrimanie, excluyendo la participacién

na cantreladora
Farbcipacion nr conlrgladara
Talal do palrimonia
Compromisons y cortingencias

Total de pasivos y patrimenio

13, 30
14, 30
15, 30
16, 30
17,30
1B, 30
1%, 30
28

20

21
21

28

201 2020

2483136 1.667 795
749 726 113817
308,535,128 263 513,645
08 520.EDE 74 0HH, 994
370 289 BRS A0 A08,615
35 315 54 B4 230135
L5524 085 10F 0892 008
51347808 51074683
13.008 668 15,081,711
19.523 625 drattefa
10.BHE 482 2R2ra4978
227414 806 104 FET.434
2.405,753 2821,728
GEE, 181 T2 G7
6.633.203 5,136,962
703,330 891 868 0%6. A95
15,000 000 15,000, 04040
(727,000 (27 )

25 051,203 25,051,203
1.800,000 1,800,000
279,054 2.758.7287
{10,856,149) (7.661.410)
0615293 10418 222
A6, 353 322 a0,807.282
76,555,727 76,046 504
819,706 B79 953
77.374.8933 77.826.537
TE70.714.824 945023432




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. & ¥ SUBSIDIARIAS

[Pazsens, Repubica da Panamid)
Estado Consolidado do Resullados
Fora o oo leemdirmade of 371 do dicsere b e 252

(Cras e Batbioas )

_ Nota 2021 2020
Ingresos por interedes calculades ubkeancs a tasa
dit interoses aloctia sobro
Frislrmay 1400 998 B 874G, 08
INVEroRas &N vakoreg 348 345 J 659157
Dapdsiios ¢n bancos 135,322 4%1,405
Total do ingroesos por inloroscs 55058765 54,876 w0
Crpddos b mlfeses sohin
Dapdans de chonlos i A5 875 GHA 15147074
Financarmaesios. Slusos de doudns emibdos y arendameenios 23612 540 25 536 738
Total da gasios da inieroscs 34,584 228 A0 6575, 7a3
ingreso porinforesos, noto 15.470 537 14 2348 147
Fradrs £i0res pod dedomend e At Franseios
Proysade para piriidas onopristamos o C4 4 LYY 53 4 NA03a48
FProvaoden pacy pindalas on swersgenes onovilones g Ch E 2017 SiH
Prrovesilier e Tirostsadn e pdrlidas eh amarinnes on vakores a VRGO o T.833 (AR
Fendida neta por modheacian o préstnmes o A = BHZ.2AT 1]
Ingroso noto por inlereses, después de provislones por deteraro
do aclivos financioros 14, 280 3¢ 1016 204
Inproses phr sanEios DancHI0s, CoMmenres y olren . felas
Gananci et on srvnmeones o VRADR 1. 751 466 1555048
Chavarc i b feloadn en mveesiares o WREOU H 0 2003 078
Camis anus por admenincon g mangn az .04 kB0 B 657 045
Qirns comsionas pogadas {1132, 518) 1606 525)
Ceros ngrosos 22 1440387 THO.374
Total de ingroses por sarvicios bancanos y ofos, neto 9512095 10,700,021
Gastos genernlas v admniiaivos.
Salarios yalros gostios dol porsonal &, 24 fals843 EAa71 B52
Ceprociaciin y amarbrdsicn o mobang, cguipo y mcjoras 10 F5 EER 04 537
[reprociacmn do acinis gor dernrhn de i 29 L8240 &03 Na2
Honorasos profesianaies y egaies 1439410 1,633 482
Ingsesias 2,185,253 2503 743
oS Gasios B, 23 4594 413 3.530.799
Tatal de gasios generales y administeativos 16,343 HoE 17 BT 45T
Utitidad aeta antes del impuosio sobro Earorita 548 5 2 ATE FEH
lenprcendn soabrn rsnta, pstmaa 1,149,338 CiE 2T
Imipreeaia £obire I nenta, dedendo 456,802 (a2F 20y
Impuesto sobre Ba renta, nelo 25 847,240 134074
Litidad neta T aBELTANST T agareos
LHikidad dota strilsuiafe a;
Farhioaiam corirelionm a4, Ta7 408 A30H 6
Parbicpasan no conlicladong 53,830 ZH.14EH
4 B4T 316 3337 02

Elgshagda consntando e resatadas Jeba sar il on earpurio son 195 2o5s guo farman garle istoqral
o tas ptados Snoansiorns conentdaos




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panami, Fepobhen de Panamd)

Esxtade Consolldado do UtiHdados Intogralos
Piara el nfio formenado ¢ 3% de diciembre da 2021

iﬂn-‘rns an Bilbnas)

Nola 2021 2020

Utilidad neta 4851336 3,337 604
Otras utllldades (pérdidas] integrales:
Partidos gue 2on o pucden ser reclasificadas posteriorments

al estado de resultados:
Movimienio en t resersd de vakor racoroble deisstrgmentos di

deudp g VRCOUL

Cambia mitta-an el vilor ragenibbe (2,575 805) 2139 385

Koelo nelo transfendo a rosuliado B o [2.0%8 078}
Mowmeenis en 1 resena pord pérdidns crediicas esgerndns (PCE]

e mnstrumenios de douds 8 WREOL: '

Cumtbeo neto on L sosers para PCE 7,233 {7434}
htowimaonlo on la roserya di wvitdor sizonable docirter adgusidiy

Arrrptlisncin dolywiHof roeondbig BEH. 343 (79,341
Mlasirnoelo gn i fosena de comaersdn de manedn griranern

Diferencias de convers:on de moneda exlranjera di cperaoones

an Bl extran;oro _Aamaaa (L0FTAST

Total de otras pardidas intograles {5.298 6a5) {1.123.305)
Total de [phrdidas) ulilldades inlegralos _{847.309) &2 14,388
|Pérdidas) ulilidados inlogrates alribuibles a:

Participacson cortlrobadora [1BE 5B} 2225804

FParticipac:dr no conlaobidorg VBl TaTh 111.515]
Total do [phrdidas) wlilidades inlograles (49 304} 22143589

E! ustado consobdadn do ulddroes anlograits doba Sor fafdo an conunic con (s nelos gya formaen
partg amtogral de los osindos Grumcivros consolaidoas.
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EANCO LA HIFOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panami, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financloros Consolidados
31 de dicrembre de 2021

[Cilras en Bulhioas)

(1) Infarmacidn Genaral
Banco La Hipatecana, 5. A, antes La Hipolecana, 5. A, fue constifiedo el 7 de noviembra de
14986 bojo 1o ley de sociedodos de la Ropublica do Panama  Seqan resolucidon S, B, P
Mo 127-2000 dal 4 da juria de 2010, la Supenniendencia de Bancos de Panoma le alorgd
Lrconoia Bancana Ganaral para iniciaraperaciangs cama Sanca gl 7 de juno de 2010, |3 cual
le permite afectuar transacciones bancaras en Panama y el fxlramero, ademas de
cudlguera ora aclividad aulonzada por esta Supenniendencia.

Banco La Hipalecana, S AL es un hanco privade cueyo accionista es La Hipatocana (Holding),
Inc., compania constiluida bajo 1as leyes de fas [sfas Virgenes Britdnicas y cuyo principal
accionista es Grupd AS3A., 3. A, quien posea el 63.01% (2020 69.01%} de las acciones
ermlidas v ocreulacidn.

Mediante Rosolucidn FID No 3-97 del 6 de agosle de 1997 la Superinfendencia de Bancos
de Bancos le ctorgd al Banco una hicenca fiduciana que le permite realizar negocios do
fidleicomisn en o desde la Repdblca de Fanama. Adcwonalmenie, gl Banco s encuenira
registrado €n fa Supenmendonca dol Mercada de Vaiores medianle Resolucion Mo 38701
i 14 e diciembre de 2001

L.a tahla a continuacan proporoono el detale de las subsidianias det Bance:

Paiz de Participacidn
Acijividad tnegrporasidn cantroladora
2021 2020

Er!url_mr proginmes upalesanng nesidencaies.
aimineRirae cres epoiesirios rosdencialos v Cedomitca Oz Gokg O Gy
porsonalos onla Repabica do Colomea

La-Hipatecania Tompntin &6
Firrafciariania, & A

G':l"rljﬂr F"'r‘ﬁ-‘-ﬂn'l‘:li Epeinranos medonoialos ¥
crnonabes  BEnEncirmr e oo ey hiFIi'.‘lh.‘lii.'ll‘irJ:
toidinzialos y pocinnalos oo la Rogesiaza da £
ELER T ety

Lo Wpotecana, 5 A dod W El Sakeador LT = |« H=L

Por-su parte La Hipalecars, 5 A de C. V. mantione una pamopacdn del 1.25% en La
Hipotecana Compatiia de Financiagmiento, 5. A,

La ofic:ra prncipal esta ubicada en Via Espafia, Plasa Regency. piso No13, Cudad de
Panara

En adolama, el Banco La Hipotecana, 5 Ay sus subsidiarias se dangmunardn como “el
Bancao™.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanamd, Repubhca do Panamaid)

Molas a los Eslados Financiores Consolldados

(2} Base de Preparacion
fa) Declacacion de cemplimionto
Eslos esladas financieros consolidados del Banco han sido preparados de confarmidad
a las Mormas Internanonales de Informacan Fimancara (MIF).

El Comilg do Auditorfa del Banco auvtorizd lg emisian de eslos estedas finanoeos
cansolidados el 21 do marzo de 2022

(i) Base de rredcidn
Eslos estgdos financieros consolidados han sida preparades sobre la Dase de cosio
hustarica, exceplo por s siguiantes subros:

Rubra Base de medicion

invarsiones en volores medidos @ walor razonatile
con cambios an resullados (WRCR) Valor razanablo

fnwarsiones en valores medidas a valor rasonahie
con cambios en oras ulilidades nlegralés
(RCOUN Valor razonable

jc} Moneda funcional y de présantacion ’

Los esiades financieros consolidados estan préseniades en balboas (Bi), la umdad
manetaria do la Rapoblica de Panoma, [0 cuol es1a a kg par y es di thre cambin con gl
dolar (US3) de los Estados Undos de Amenca, La Hepubhca de Panoma no ennta
papel maneda projeo y, an su lugar, al délar de los Estados Unidos de America es
ulilizado coma manoda do curso fegal. La monada funcional de la subsidiana del Baneo
&n Colombia es el peso colombiano (COP), ¥ 1a moneda funciona de 1a subsidiaa en
El Solvodor es al dalar (US5) de los Eslados Unidos de Amanca,

{3} Resuman de Politicas do Contabilidad Significativas
Las politcas de contabilidad detaliadas a continuacidn han side aplicadas consisteniemenie
par gl Banco & odos las periodos presentpdes on astos esiodos financieros consolidados:

(al Base da consolidacion
fa. 1l Subsidignas

Las subsidianas son enlidades participadas contraladas por &) Banco. £l Banco
conlioda ung subsidipra cuando esld expuesio; o eng derecho, a rendomenios
vanables procedenties de su snvolucramiento en la parlicipada y lieng L capacidad
de influir en esos rendimignios 8 través de su poder sobre esta. El Barco evalia
pugvamenie S ocanlmla wnd paricipada cuando los hechos v circunslancias
indiquen |3 existencia de' cambsos en uno o mas oe 105 Tres elemenios de conlral
Los estados Mnancieres de las subsicianas, doscrilas an la Mota 1, egldnincluidos
en log estados fnancieros consolidados desde la fecha en gue comienza el control
hasta la-fecho anque cesa 8l mesma.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Paramsh, Repoblea de Panama)

MHotas a los Estados Flnancloros Consafidados

{3}

Resumen do Politicas de Conlabllidad Significativas, continuacidn
{a 2} Entidades esfrucluradas

Una entidad estruciurada, g5 una entidad que ha sido disenada de forma gue los
derechos do volo o similares na sean al factor detemmnante para decadic quidn
cantrala la entdadd, 13l como cuando fos derechos de voto 5@ relacionan solo con
[as toreas admimsirativas y las actvidades rolevantes so digen por medio de
acoerdos conlraciugles, En fa evaluacion para delermmnar: si el Banco fiene
gderachos suficiontes para darfe podor sabre eslas padicipadas, el Banco
cansiderd foctores de Ia paricipoda; [ales como, su propdsito y diseno; su
capaculad presente de dinger las aclividades relevanies: |3 naluraleza de su
ralacidn con olras partes; y [a expasicidn a los rendimignios variahles procedentos
de-su - implicacien enla paricipada.

fa.3] Faricipocan no canfroledorg

Los camhins an lg parlicipacidn én |la propedad de una controladora en una
subsidana qua ng den lugar a una pérdida de control son reconocidos cemo
transacciones do patrmonio.

fa.d) Firdidi de conlmf

Cuando ¢l Banco perde control sobre una subsidiona, da de baga [as cuenlas e
log actvos y pasvos do |a submidiana y al importe en libros de todas los
parlicipaciones. no confrpiadoras oy oWros componantes del palermaomo. Se
recanoco an rasultados dol porlade cudlquier ganancia o pérdida que resulte do
la pereida-de conirol.: 5i el Banco retione glguna parbcipacidn an la subschpna
antonor, asta S0 reconacida a su vdlor razonable en fa focha en ta que se parde
al cantial.

(3.5) Transdceanas girtandas on e cansalidhcian

La tolalidad de los activos y pasivas, palnmenis, ingresos. goastos y flujos de
afectivo relacionados con ransacciones ontra lag antidades dol Bance se aliminan
al preparar los estados financigros consolidados,

(a6 Ademrnsirasian oo fordas

El Banco actua coma adourtistrador y fiduciano de conmratos fiduciarios por cuenia
y resgo de clienles. Los eslados financieros de ostas onbdades no son porde de
palos as1ados inanciems consehdados, exceplo cuando el Banco lidne conteol
sabra la entdad:

i) Mancda exlrano
{t.7] Transacciores on moneds cxlranera

Las transacoones en moneda extranjera son converlidas a y registradas en la
moneda  funcional, wlildanda [ 1asa de camhbio wvigento a la facha de la
fransaccidn.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Parnama, Fepiblica de Fanama)

Motas a los Estados Financicros Consolidadaos

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
Las aclivos y pasoos monetanos denominados en maneda exlranera son
convarlidos a la monada funcional utifizando a8 1asa de cambio a fa fecha de
reparta. Goanaralmente, Fs difememcas an caming de moneda son reconocdas en
al rubro de glros ingresos en-el oslado consolidado de resultados. Sin embargo,
las dlgranceas én cambios de moneda extranjera que surnan al canvertir los
ingtrumantos de pattimomo a volor razonable con cambios an otras ullidados
integrales son reconocidas an las oiros resuliados integrales.

(b2} Oporaciones en of extramoro
Los regulados v lo siluacidn finonciard de una subswdiarig, cuya maneds seq
digliota & fa moneda funcional, son converlidas a 1@ monoda ¢8 prosanlacian,
COMO Sigue:

- Aclivas y paswas, a Ia lasa de cambio vigente al ciemre del ano.

- Ingresos y gastos, a la lasa de cambio promedio mensual del ano,

- Las cugnlas de capilal son moedidas al cosle hisidnca, a la tasa de cambio
vigenta al momenie de cada transpcodn.

- El ajusie por conversion resullante es llevado directamonle 3 una cuenia
separads en @l eslado consclidado de cambios en el polnmono, bajo el
rubro do resered por convorsidn de moneda extranora.

jcl  Achvos p posnes inandiors
fe. 1) Reconocimienioy medician inicia)l
Inicigiments ol Banco recondcs los préstamos v las pathdas par cobrar,
invarsiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitdos y hinanciamienios en
fecha en gue se anginan. Todos fos demds instrumentos financieros: san
reconagides an la fecha de liquidacian, la cusl @5 la fecha en que @l Banoo 58
cafviarto an pane de lag disposicicnss contracluales dal instrumento.

Ln activo o pasivg financiero 5 medido inicialmante al valor razanable mas, para
un instrumanio que no sca medide a VRCR, los costos de fransaccidn que son
direclomente alrbuibles a su-adqwsicran o emision. El valor sazonablie de un
inGtrumenia financigre @n Su réconocimignto inicial 88, genaralmente, su praco de
fransaccion.

(c. 2} Clagdicacn
En su reconocimienio imcigl, fos activos financieros son cliasilicados como
medicdos 8. costo amatdizado (CA), a valor razonable con camios en olras
utibdzdes imegrales (VRCOU), o a volor razanable con cambios en resuitados
(VRECR) La clasificacion de los activas financieros $e reatiza sobre (8 base del
modelo de negocio del Banco para su geshion y sus caraclerishcas conlraciuales
de fujos de elechvo,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
[Faramd, Republica de Fanama)

Motas a los Eslados Financioras Consolidados

{3}

Resumaen de Politicas de Cantabllidad Significativas, continuacidn

Lin activo financiara e mida al CA s cumpie con 185 das Ssiguienles condiciones y
no-ha side designado coma 8 VRCR: '

- gl activo se maniene deniro de un modale de negecio cuyo olelve 65
mantenér los aclivos para recolectar los flujos de efeclivo contractuales: y

- fos MWeminos contracluales del activa financiera dan lugar en fechas
especilicas a jos flujos de efeclivo qua son dnicamaents pagas dal prncipal
Gntereses sobre elimponie del principal pendienis,

Un mstrumeanto de deoda se mede a VRCOU 5010 s: cumple con fas dos siguienies
condiciangs y no ha sido dosignade camo a VRCR

- plgchivo 5¢ manieng dentrode un modelo de negacio cuyo objetivo se fogra
tanlo medianie fa rocopilacian de fujos de efective conlractuales comao la
yenty de aclivos Tinancieras, ¥

- s tdrminos contractuales del active financiero dan lugor en fechas
especiicas & ks Mlujos de afectivo que. son dmcamante pagos del pancipal
¢ interases sobra ol imparte del principal pendignte

En elreconocimigntoinicial de una invarsion en un instrumento de patamanio qua
na sora mantemda para negociacion, @l Banco pueda elégr imevocaoblzmenta
ragistrar los cambios subsecuontes en of valor razonable an alras ultilidades
infegrales. Esle eleccion - se reghza scbre uma bose de o mstramonto  por
instrumeriia;

Todos fog domas actives fnancieres na clasifcades como meddos 3 CA o 2
MECOUL 18l como se descrbho antedarmenie, seoclasifean como medidos 3
VRCR

Ademds, en el reconpcimienlo inicial, el Banco pucde deosignar de manora
irrovocable un activo financiero que de otra manera cumple con los reguenmienios
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medido @ VRCR, si al hacarlo ahming o
raduce, significalivamente, una asmetia comable que de otire modo surgirin. E
Banco hasta el momento no ha hocho uso de esta apeidn

Eviluasan del maddlo de nogqocio

El Banca realra una evaluac:on de los ahjetives de los modelos de negocio en fos
cuales 5@ mantonen los activos financieros a nivel de pordalolio para refejar, de
la mejor manera, la forma-en que se gesliond gl regocio ¥ comb S8 praorcimy
la informacién a la gerencia, La informacion considerada smcluye:

- Las palticas vy los olyelivas sefglados para cada portafolio dooactivos
fmancieros y la operacidn da esas politicas en la praclica. Estas meiyin gi
la estralegin de ta gerencia se enfoca en cobrar ingresos por inlofeses
coptraciuales, mantener un pefil de rendimienio de inlorés concralo o
coordinar |3 duracidn de l0s activas financiérns con |o de fos pasivos que los
ostan Tinanciando o [as salkdas de alectvo esperadas o realizar flujos de
efectivo medante fa vema de los aclivos;
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Parama, Republica de Panama)

Meotas a los Estados Financloros Consolidados

(3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacian

- Came sé evalia @ informa al respocio al porsenal clave de [y garencia dal
Banco sobre ol randirmento da los portalolios;

- Los nesgos que aleclan el rendimignio de las pordafolos (y los actives
hnancieros manlanidos en el modelo de negooo] ¥ fa Torma gén que so
admimstran dichos resgos,

- - Lafrecuancia, el volor y el colendano de las vantos en pericdos anfenongs;
livs Faones d8 esas venlas y las expecialivas sebrg la achwidad de vanlas
futuras.. Sin embarge, [@ informacion sobra la aclividad de ventas no as
considerada de forma dislada, sing como parle de una evaluac:tn de camo
Inos ohjelivos del Banco estabiecdos para manajas log actives ingncoros son
logrados y edma los Tlujos de aloctive son realizados.

Los activos financreros que son manlendos porg negocar o son geshaonadas y
cuyos fandimentos son evaluados sobrg una base de valor razonable, son
medidos 8 VRCR debido a que eslos no son manlenidos para cobrar Aujos de
alective canfracludles y para venderios,

Eviluacitm 5 los Tuios deefeciivg confracloales son ifcamanle pagaos de capial
(R RATE:

Para el proposito de esta evaluacion, ‘pnncipal” es delimdo como el valor
taronahle del aclive hnanciero al momenlo de réconocirmento gl “inlergs” es
dafinitla como la considaracian dal valor del dingro én el lempo y por al nesga de
cridilp gsociade al manto dol principal vigente a un periodo de tiempo particulary
por otros nesgos basicos de un-acuerdo de préstamo v ofros costos asocrados
(par gjgmpla, riesgo. de liqgudez y costos adminessirabves), al igeal gue el marmgen
de rantalilidad,

Al gvaluar s: los {lujos de alectvo contraciudles son solamente pagos de pnncipal
e iplereses (5FPF1), et Bonco considara los lerminos confractuales del instrumenlio.
Eslo mnciuye la evalugcon para determinar sioal activo financiero conbiene un
término. contraciual que pudiese camiear @l pericdo o manta de los flujos de
efectivo contraciuales de tal modo que no cumpla con esla condicidn, Al hacer
esla evalupcian, gl Banco considera;

- Ewventos contingenies que cambiaran dl monio y penedicidad de los fiujos de
elaclivo;

- Condiciones de apalancamienio;

- Términos dé pago antoipada y exiensidn;

- Térmunos gue bmilan al Banco para eblanagr fiujos de efeclivo de actvas
especificos {porejemplo, acucrdos de aclivos sin recursasy, g

= Caracteristicas gue modifican as consideraciones para al valor del dinero
o0 gl hampa {por gompla, revisian penodica do 1asas donterés).




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repablica die Panamai)

Matas a los Estados Financlaras Contolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, conlinuacién

Las tasas de interds sobre cieros préslamos de consuma so basan en bsas de
interes vanobles gue son eslablacifas a discrecion del Banco. Las1asas doinlands
wanghle  son generalmenle delermmodas de acuards con fas  politicos
astablociias por ol Banco, Eneslos cases, ¢ Banco evalua sila caracleristica
discracional es consistenta con el critono do SPPI cansidorands un factar e
inciuya 51 los deudores estan en condicionos de prepagar o5 préstamas s
pendldades impotanies.

Todos los présiomos de consuma a tasa fja contienen condiciones de prepano.
Uina caracteristica de prépago e censsiente can el critena de SPPIL si los monlos
prepagados susiancialmente representan moentos no pagados de prinoipal 8
intercses sobreooel monto prncepal - pendionte,  la cwal puede inclue ona
cormpensacitn razongbla par 3 lerminacian anlicipada dol contralo

En adicion, una caracterishea de propago @5 tratada como cansistenie con este
cnitario Si um aclivo inanccero os adquindo w ofiginada con ura phima ¢ descuenio
de¢ su0 monto confractual nominal, y el manto prepagado sustancialoienie
reproseniy 8l manle canlracteal @ la par mds los inlereses  acumulados
contractugimente pero no pogados (lo cwdl puede incluis wna compensacion
razonghle por la terminacidn anticipada), ¥ al valor razonablo de la-camclerstica
di prepagoe of insgnilcants an su reconooimianlo inicial,

Las invarsiones on insttumentas de patnmonio tgnen flujos de  efeclivo
conbractuales que nocumplen con el orifonio de- SPPL Delwda a e5la, eslos activos
financieras son medidos a VRCR a monos que okja fa opcidn de medicidn a
WRCOUL

Reclasioaoan

Los activas financieros ro se rectasifican despuds do su reconocinuenta, imc:al,
excopta en el poriedo postenar a la moddficacson del modelo de negocio para o
adminiatracidn de acltivos financioras.

fc.3) Bajn de actives ¥ pasvos finoncioros

Aclives bnanciiros

El Banco da de boj@ao wh - gctivo financiers cuande. expiran low  derechos
contracluales §los fujos de elfectivo del activo financiero, o transhore los derechos
para racibir los flujos de ofective centractupsles @n wuna lransacc:on en |8 que
sustanciglmente todos los riesgos -y bonoficios. defa proprodad del actva
fingnciero son fransfendos o en los cusles el Banco na ranshere m retiene
susloncedlmenie todos los nesgos ¥ vantajas dala propiedad y no reliene gl cantrgl
dal active finganerg,

Al dar de baja un actva Tinanciero, la diferencia entre el valor an livros del activa
{o el valor en libros asignado 2 la pardidn el activa dada de baja) y 3 suma de (i)
Iz contraprestacsdn recibide (incluyendo cualguior aclive rugvo obienida menos
cudlquiss pasiva noeva asumido] y D) cualqeier ganancia o pdrdudn acumuolnda
que - haya sido reconocida en otros rosultados inlograles, S rocanaoce en
reesultacdas,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panama)

MHoltas a los Estados Financioros Consalldados

{3} Rosuman de Politicas do Contabllidad Significativas, conlinuacion
La garantia sobre el activo transfenido se-mide por el mencrenlre el valoren libros
onginal del activo y al impora mdxmo de (@ consideracidn gque €l Banco podria
sof obligado a pagar.

Et Banco. esporadicamente y de acuerda con sus necesidades de hogudes,
efectia ransacciongs én fas gue (ranshiare aclives reconocides an el estado
consalidado do siuacidn hnanciera, @l como lo son las - ktulanzaciones de
présiamos hipolegcarios residencioles, o que resutta en la venla de estos activos
a entidades estruciurados no consolidadas y én fa lransferencia suslancial de
todos los nesgos y bengficos nheremtes a su propiedad por parte del Banco, Los
vahiculos de lilulanzac:én en su lugar emiten (Hulos do deuda a inversiones. E1
Bdnco por lo general obliene participaciones o inléreses en kos aclivos financigros
tilulgrizados, a traves de bonas "semor’ o “subordingdos”, u glrg bpo da mlares
resdual. Las porbcipaciones o inlercses relenidos s¢ Teconocen como ung
inversion en un instrumento de deuda en el eslado consolidado: de situacion
financegra, y $& miden como se ravela en ks Nola 3 ({f),

Pasivas finangigros

Lfm pasiva financioro @5 dado de baja cuando se extingua | obligacian, en vertud
de la responsabilidad, cuando la obligacon especiicada en el contralo haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(c4) Modificacidn de aclives financioros
Si sp modif:ican los {erminos de un activo financiero. @l Banco evalis s los fujos
do efective dal actve madficado san sustanciaimente diforantos, 51108 fiujos do
efectivo son suslancialmente: dderantes, entonces los derechos conlractuales a
s fiujos do ofoctiva dol active financioro angingl so considoran caducados. En
este caso, el activo finoncrans original 58 da de baja en cuenlas y e reconooe un
nuava activa financiero a su valor rasonatle.

jo.5) Compansacitn oe fetivos y pREVOS INGNCIOI0S
Las activos y pasivos financieros sofamenla se compensan para efectos de
presentacion en el estado consolidado de siluacion financiéra cuando el Baneo
tene un derecho exigible legalmdnte de compansar 05 imporles reoonocdos y
tanga la inlgnceén de lgueidar el importe neto, o da realizar el active y ligudar al
pasivo simultdneamante.

Los ingresos y gasios son presantados sobre una base neld, sdlo cuando sed
parmilide o requanda por una NIE, o sl las gonanc:as o pardidas proceden.da un
grupo de transacc:ones similares, lales como fas denvados de nslrumenios
financieros montenius pora negociar.

o 6) Modicdn de valor razanalils
El valar razonablo es ol precio gue s recibiria por veénder un aclive o pagado par
ransforr un pasivo en una transaccidn ordenada entre pardicipanies del mercado
principal &n ta fecha de madician o, én suausanc, dn el marcado mas venlaposa
al cual ¢l Banco tenga accesa en ol moemenla. El valor razonable de un pasivo
reflojn el efecto del fesgo de incuniphmenio.

= i 2




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
{FPanamad. Republica de Panama)

Molas a los Estados Financieros Consalidados

{3)

Resumon de Foliticas do Contabitldad Significativas, continuacldn

Cuando e5 aplcatdle, el Banco mide €1 valor razonoble de un instrumento
utihranda un precie calzads an un meatcado activo para 13l instrumento.  Un
mercado s consiierado como activo, si 1as ransaccones de esles aclivos o
pasivos Heaoen lugar con frecuencia y valumen subcente para proparcionor
informacian para fijor precios sobre ung base continua.

Cuando no exisle un precio colizado en un mercado achivg, el Banco ulhiza
tecnicas de valoraciin que maximezan €l uso de datos de enrada cbsorvables
relevantes y minmitan et uso de dales de entrada no obsenvabiles La lecnicade
viloracitn escoqida incarpara todos os facteres que las pamicipanies del mercado
tendiian en cuenta al fijar ol precio de una transaccitn.

Ef valor razonable do un dopdsito ala vista no es mflenor 8l monto & pagar cuanda
s¢ canvicia owgibie, desconlado desde fa primora focha enola que pueda
requenrse el paga,

El Banco establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres
niveles los datos de entrada de tecnicas de valoracian ulilizadas para medir
el valor razonable, El Banco reconoce las transferencias enlre nweles de la
jesarquia del valar razonahle al fingl del perioda duranie el cual ocurrd ef cambio.

fe 7} Oetenom de activos inanciercs

El Banco reconoce resorvas para "pirdidas credilicias esperadas”™ (PCE) para fos
siguienies aclivos inancierss gue no son medides a VRCR:

- Ifwersianes enmsirumentos de deoda;
- Préatomios por cobror

Mo se roconocen pérdidaos por deleniorg sobhre inversiones do. patnmama.

El Banco mude las resenvas para perdidas en un monio igual a las PCE “durante
al hompo de vida® del aclive financiam, & excepodn de los ssguienles, para los
cuales se miden como PCE “durante los préosmos 12 mesos™

- Invarsionos en nsltumonios do deuds para las cuales se delemina que
raflggan un riesgo de crédito hajo a la fecha de reparte; y

- Otras mstiumenas financieros sabire los cualeés o riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente dosde Su reconoCimiemia sl

El Banco considaéra que una invers:in en un instrumenio do deuda refigja un
rnesgo de crédile bajn, cusndo su “calificac:én de resgo de crédita” o35 equivalente
a [a dofinicidn globalmante enténdida coma “grade de inversion® El Banco no
aplica fa excepcion de bajp resgo de crodito para mngun olfo instremeno
financigro.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panama)

Motds a los Estados Financieras Consalidados

{3}

Rosuman da Fallticas do Contabllidad Significativas, continuacion

La FCE "8 12 meses™ es ia porcidn de |8 PCE que resulla de eventos de pérdida
sabre un nstrumanto financierg qua son posibles dentro de un lapso de 12 meses
poaterior a la lecha de repone. Log instrumontos fimancieros para los cuales se
recanocon PCE "a 12 moses’, son donominados coma Insirumenios financieros
en “Elapa 17, Los instrumenios financ:eros qua han sido asignados a ta "Etapa 17
na han oxpenmentade un moremante significativo en al nesgo de crédilo desde su
recongrimignio imicial ¥ no presantan un deleroro crédiliciag,

La PCE “durante el iempa de vida™ del activo financierg, son las PCE resullanies
dié ndos los posibles eventos de incumplmiénio sohre @ vida esperada dol
msifumanio hinancro ¢ su mddime porfodo contractual do exposicion. Los
instrumentos financieros pora los cuales se recanccen PCE “durante el lempo de

vida™ pers que noo presenton  un o deleroro crediwio; son deromenadas
inslrunicntos inancioros en "Elapa 27, Los instrumentos finonceras gue han sido
asignados a la "Etapa 27 son aguellos que han expenmentado un moremento

significativa en al resgo de credilo desda su reconocimianle nicial, peéro que no
presantan un deleriarg credhic,

Losinstrumiantos financieros para los cualos se reconocan PCE “durame el empa
de wida” y que presentan un detenoro credilico son denominados mstrumenlos
finaneicros en "Etapa 37,

Madicien de la FCE
La PCE g5 Ia probatibdad ponderada de pérdida crediticia esperada y &5 medida
de la siguienia manoera:

= Achvos iinancieros gud ne presantan dotenoro credibc:o a la fecha de repane:
¢l yalor presenie de todos los atrosos de pagos cantractuales de efectiva (e
1a dilerencia entre fos Tujos de eleclive adeudados al Banco de acuerda con
el contrale y los flyjos do efoctivo que e Banco espora recihir);
Activos financicros que estan dotonorados a la fecha de reparta;  difergnca
entre al valor en Libros v el valor presente de los (woas de efectiva futuios
estimados.

Activos fingneoioras reesiuciurdadoes

St los términos de un activa ingnciera san fenegociados o modiicados o o aclivo
financiers exstenle es regmplazads por uno nuevo debido a dificuitades
financieras cdel doudor, entences - se reabhza ung evaluacion e s ¢l aglivo
finonciero dehe ser dado de baja en cuentas y ks PCE se muden de 1a siguiante
TR

— Sila raosrucluracian osperada no diord como resultado B3 baja en cueenlas
del activo existenle, entonces [os Mujos de efectivo esperados que surgen dal
actwg financiero madificado sa incluyen at calcalar los daficits de afectivo dol
activa oxishonio.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(Fanama. Repubiica de Panarm:t)

Motas a los Estados Financioros Cansolldados

(3}  Reaumaon de Politicas de Contabilidad Significativas, conlinuacion

- 3ila regsiructuracion esperada diera como resulladd la baga en cuentas del
active exiglenta, enlonces al valor razonable esperado del nuova ackvo 5e
trata camo @l fluo de alechva final del sctivo fingncigro existenle en al
mamaenio.de subaja en cugntas. Este momg se ncluye al caleular los delcits
de afectva del activo iinancigre exislente que se descuenian desde la fecha
esparada de baja an cuantas hasta fa fecha do reparte whilranda [a losa de
intorés efectiva original del activa financiero oxislents,

Achivos Enancieras con dolonorg crodilicn

En cada fecha de repore, gl Banco evafGa si fos activas fimancierms metdoes a CA
¥ a VRCOWUL, presentan un deteroro credilicio (denominados coma acltives
financieros an "Etapa 37}, Un active Enanciero liene “delerioro crediticio” cuondo
SCUan unog o mds evonlos que Bongn un impacio negativoanlos ﬁujus de efechivo
futiras esperadeos del activo linancicra.

La ewdencia de quo un activo financiero bena dolanore crediiog metuys los
siguentes dalos ohsarvohles:

Dificutlad inanciera significatiea del deudor o emisor;

= Un:incumplimiento de contralg, como un avenlo do ausoncia de pago o mora;
La recstructuracidn de un préstame o anliccpo por pore del Banco an
terminos que &l Banco no cansidararia da otrg modo,

- Es cada vezr mas probable gue el deudor enire en bancarala ¢ una
rearganizacidn inanciera: g
La desaparicidn de un mercado aclive pira una inversGn en valkares debido
A dificattides Tinancieras,

L prestamo que ha sido renegocado debido a un dolenom en bk condicaon gl
deadar genaralmente 58 considera deleriorado a monos gue oxisla pvidencia do
gué al nesgo de no reobic Megos de efectivo contraciuoles se hoya reducido
sigrificalivomantey no haya otros indicadores de dolerns, Ademas, un prestamo
que presente moros:idad mayer 8 30 dias para Ios personales y mayor a 180 dias
para los hipolecanos se considera delonorada. '

Alhacer unag evaluacon dé s ung invarsidn en deuds soberana hena detenarg
credilicio, el Banco cansidora los siguienies faclores.

La ovaluaoon dal mercado sobre la nsalvonca raflejada enlos randimiznlos
clay los bonos,
Las evaluaciones do salvonoid realzadas por 1as agencias calificadoras,

- La capacidad del pais pora acceder a ks morcados de capitales para la
proasitn de nuevis doudns,

- La probahdad de gque i@ deuda se reestruclufe; do que: bace gue los
tenedares sufran pérdidas a través de 1a condonacion de 1a deuda walunldna
u obligatana.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repoblica de Panamia)

Motas a los Eslados Financieros Consolidados

{3)

Resuman de Paliticas de Contabilidad Significativas, conlinuacidn

e}

e

Presarmnfacion de la resersa para PCE on el eslade consohtada oo situaciin
firancierd

Las reservas para PCE se presentan en el estado consoldado de s:dleacion
financiora de | siguignle manera:

- Achvas financergs medidos @ CA comp ung deducctn - del walar an hbros
brula do 105 aclivas,

- {instrumenios de deuds medidos 8 VRCQUL no se reconcoe nanguna perdida
an gl eslado consolidade de stuacidn Tnanciera porque el valor gn hitiros de
e3los aclives es su valor razonable, Sin embargo, la reserva para PCE se
revala y se reconoce en ko reserva de valor razonable en palnmomo

Cashgos

Los préslamos y a5 inversionegs enongliumontos de deuda se dan de baa (ya sea
an forma parcial o tofal) cuandd no oxisten oupeclalivas razonables de
recuparacidn, Esle es ganaralmente gl caso cuando gl Banco delarmina que el
deudor no tione aclivos o fuontes da ingrescs que podiian gendéqar suficigntes
MNujos de afeciva. para pagar los montos adeudodos sujelos a la pérdida por
detariorn, sin curss do peciones par parte del Banca para adjudicar fos colmorales
(en el caso que manlengan). Sin embargo, los activos financieras que se dan de
baja aun podrion estar suolos. 8 actividados de cumphmienlo para efectuar los
procedimiantos del Banco para |a recuperac:an de los monios adeudados.

Efactivo p equivalenies de efactivo _

Fara proposilos dol estado: consolidado da flujos de efeclivo, los eguivalentes de
efectivo incluyan depdsitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vanc:rmenios
originales de tres meses o menos, 0 caso de haber, excluyends 05 depésitos
pignoradios.

Frestamos

Los préstamas por cobrar son activos financidres no dernvados con pogos fyos o
determinables que no se colizan en el mercado actva, los coales se gnginar
generalmente al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banca no tieng
lamtencion de véndaros mmediglamente o en un cora plaea.

Los préstamos 5e presentan 8 5u coslo amortizada consderanda ¢ valar pancipal €
intereses pendienle de cobro, menas la réserva para PCE. Los prastamos se midan
iiczdments.a su walor razonable mias los coslos incrementales direclos a fa
fransaccidn, Yy poslanocrmeante. 8 cosio amotizado wlilizando. el mélodoe de tasa de
interés efectiva,
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Motas alos Estados Financieros Consolidados

i3} Roesumen de Polilicas de Conlabllidad Significalivas, continuacian

{fl

iq)

Invarsiones en valores
Las invarsiones envalares presonladas en ol eslado consalidade de siteacon inancera
incluyen:

= Fworsicies anoanstiumaentos do douvda medidos a CAL astas so midan miciimenie
al walgr razorable mas fos costog incrementales direclos a 1a transascdn, v
postoncrmiente, a su coslo amotizadd ulilizando el méicdo de nberidés afoctive.

- Inwersiones @n mstrurmenios de deuda y patrimenio obligalaonoments designodos y
medidos a VRCR: é5las son medidas a valar razanable con cambias racanoealos
inmadiniamente en resuliados.

- Invarsiones en instremenios de deuda medidas a VRCOUL

Para los instrumantos de deuada medidos a VECOUI, las ganancias y pérdcias se
reconccen en gl eslado consolidado de uildades inlegrales, 3 cxcaposn do |o
siguiente, que se reconoce en resultados de g misma manera que para os activos
financeras modidos a CA:

- Ingreesas por inferéses ulilizandoe el malodo de inlerds efectivo:
- Reservas y raversiones de las PCE.

Cuanda lus invarsiones an valores madides A VRCOUN s¢ dan de bajg en cuenlos, o
ganancid o pardida acunmulada provigmanie recgnocada en el estade caonsolidado de
ulikdades miegrales, s¢ reclasifica do patnmomo 2 rosultados.

Mobiiaro, equipos p mejcras

Mobhikano, equipos y mejaras comprenden mobil:anoy equipos utilizados por sucursalos
y aficinas del Banco, Los mahdianos, equipes y mejoras son medidos al costo hisidnco
menas |3 déprécigéion y amortizacdn acumulada. El costo hisidnca inciuya al gasto
gue es tirectamenta ainbuibie a |3 adguisicgn de los bignes

Los cosios subsecuenies se mcluyen en el vdlar en hbros del aclivo o s& reconocen
COMMa un aclive separado, sequn carresponda, sole cuanda es prebatle que al Banco
ohienga ks beneficios ecanomicos fuluros asociados al bien y el cosio del bien se
pueds medir confablomante.  Los coslos considerados - comos feparacionas y
maemnmientin s cargan gl eslado consclidado de resultados. durante el penodo
financicro an al cual se incurron.

Los gastos por dopreciocidn de mobiliono y oquipos, y por amartizaciin de mejoras a
la pm;:-i*e-:'ial_:l arrendada, se cargan a kos resultados del perfodo corriante whlzandoe el
mitoda de lirea recla congiderando 13 vida ulil de fos aclives. La vida Gtit de los aclivos
S0 TE5UME COMO Sijue

Muotulizria y eojueH F - 10 anos

Equipo radania & anos

Maoras 3 - 10 angs
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Motas a los Estados Financigros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas do Contabilidad Significativas, continuacidn

gl

(i}

(!

L

Lawvido util de tos aclivos se revisa y e gjusia sies apropado. an cada fecha del eslodo
conschdado de sifuacidn financiera. Las propicdades, mobiliant y equipgs Se révisan
para deteriofa siempre gue los aconlgoimienios o los cambios en crounstancias
indiguan gue ¢l valor an hbros puede no sar recuporable. Elvalorenbbros de un activo
sg reduce inmedigtomente @ su valor recuperable sicel valor en hbros-del aclivo es
mayar gud el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable 25 la mas alta gnlra
ol valor razanablo dol active menags el costo de vander ¥ su valor en uso.

Actives clasificados coma mantemidos para la venla

Los aclivas no cameanies, o grupa para dispesiodn que camprende pctivos y paswos,
incluyondo blonos adjudicados mantendos para la venia, gue S ospora scan
recuparados principalmante a travds do ventas an lugar de ser recupéradas medianic
s W50 continuo son clasficados coma dispombles para la venla: Inmediolomenie anles
de ser clasificados como manten:dos para. la venla, los activos o los compongnles do
ure giupo de aclvos para su disposicion, s& volveran 8 moedr doe acuordo con fas
pollicas contablos dol Banco, A parlic do gs1a clpsificacian, sgreconccan por ¢l mancr
valor antré-su importe én [ibros v sd valor razonable manos los costos de venla. Se
raconaserd una gdrdida por delerioro debido 2 las reducciones del valor imicial de lales
activo%. Las plrdidas por dolorore on e clesibcacidn wusial oy posloner  como
mamtenidos para la venla se reconccen en el estado consolidado de resallados.

Duposios, inanciamiontos y Hulos de deuwda amilidos

Eslos pasives fnancieres, cortesponden a fas fuentes principales de ingngiamignlo del
Banco. Son sucialmenta miedddos a walar razorable monos los cosles directos
incramantates de |8 transaccitn, y posienormante, son medidos a su cosio amortizado
utiizando &l metodo de 18 tasa de inmerés efectiva.

Fagos basados on acciongs

El valos razonable a la fecha do conchsidn de opciones del plan de compra de accicnes
de los empleados del Banco ala-Holding 25 reconocido como un gasis de personal,
con @l correspondienie aumento én ke cuenta par pagar a la Holding, dontro dol pericdo
on qua jos amploados adgquicren derecho incondimional sobre [os accones. EF monto
MECconacido como gasio es ajustodo -para reflejar 1a cantidad de concesiones, que
efeclivamente cumpliran las condicignes dal servicio.

Beneficios @ empleados

fh. 1) Boneficios por teemnacitn
Los benaficias por leaminacidn s reconocen como gastos enire o que goura
primero cuando ¢l Banco ya no pucde reticar las ofertas de esles beneficios, o en
el momarnto cuando el Banco reconozca los coglos por ung reeslructuracian: Si
los baneficios No Se esperan sean cancelodos dentro de los doce maeses a la fecha
del eslado consolidado de sduacidn linancigra, entonces tales benelhcos son
desconlddos para datermingf su valor presento.
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(k.2 Benelicios @ coro plaza
Los bencficios @ corto plazo se reconocen como gastos cuanto el sernco haya
siddo recihido por parte del Banco, El pasiva es reconocido por €l monto no
doscontada que 1a do pagarsa por ol Banco y o -bone una obhgaodn prasenia,
icgal o implicita, de hacer talés pagos comao CONSOCUGNCIA o SUCES0S pAsados v
pueda realizarse ung estmacion finhle de la ohligacian,

informacien de segmenios

Un segmento de negos &5 un componente dal Banca, cuyos resullados operalivos
son fevisados roagularmento por fa Gargnca para la toma de deciSiones acerca e los
fECUrS0S qud 50ran asignados 4l segmaonto y avaivar asl su desampoio, y para ¢l cual
see tinne thsponibile mformacidn finAnciora para esle propasito.

Los segmantos de negocios proseniadeos en los eslados finoncierss consalidados
corresponden a8 un compaonanle dislinguitihe del Banco que se encarga de praporcionar
un praducta o servicio ndoadoal @ unogrupg de productos o senvicios relacionados
dontra de un antormo ecandmico an paricular, y quo ostd sujolo a foesgas y benalicios
que san diferentes de los ofros segmentos del negocio.

Ingresas ygastos por nlergses

Tasa de miterds afoctiva

Los ingrasas ¥ qostos par nleresos se feconocan en resutlndos usando ¢l melodo de
mteres efectivo. La “tosa de interés electiva” s fa 1053 que descuenla oxaclamenie los
pages o cobios en efeclive fulutos estimades a la larga de la vide esperada del
instrumenio financiero:

- dhimpore en libros brulo del aclivo Tinanciero; o
- gl cosio amerlizado del pasivo finoncigna.

A3 egledlar t3 1asa do mlores efecliva par fos mstrumenios fingrcieros distinies de los
octives. con deteroro crediicio, el Banco estima los flujos de efective Tuluros
censulgrando lodos los drmings contracluales del inslrumento financiarg, para no las
PCE, En of caso de los aclivos financigros con datenoro crediicio, 13 tasa de interéds
ofectiva ajustada por el crédito se calcula wlilizandd fos flujos de efeclive Tuturos
eslimados incluyendo las FCE.

El cilculo de la tasa do mtores ofectiva mcloye los coslos de tronsaccion y o los
honarargs  Los. cosies de transaccion incluyen costos incramenlales gue son
tiractamaente altrbubies ala adguisicion o emision de un activa o un pasive financieros.

Costo amortizado y saldo bruto en bbros
El coslo amorizado de un activo o paswvo finoncieros 25 ef importe al quo se medo el
aclive 0 paswa fingncieros en gl reconocimiento inicial menos los pagos a prncipal, mas
o merps la amodizacion acumuliada uhtlizardo al metodo de inlerés afocles. de
cudltpuer hiorencia entrg @ manto incaal y 8l monto al vencimienio 'y, para los aclivos
financ:aros, ajustado por cealquier PCE,

El importe bruto en bbros de un activo financiero o5 ¢f cosle amorhizado de-un activo
financierg anles de ajustar par cuakjuier reserva para PCE.
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Cafouia de fos ingresos y gastos por oS08

Al calcular los ingresos y gastos par intereses, la tasa de interés afectiva se aplica ol
importa an libros bruto dal activa (cuanda &l activa no bene delenoto credicaa) o al
coalo amortizado dol pasiva.

Para los actvos financieros que presentan deteroro cradilicio posianor a su
reconocimento inicial, los ingresos porintoreses se calculan aphcande 1 tasa de-interés
gfecliva sobre el costo amarszado del activo financiero.

Frasanlacion
Les ingresos y gaslos por interases presentados én el eslado consaldado de resullados
y on ol estada consaldado do ulilidados inlograles ncluyon:

- Imntereses sobre aclivos y pasivos financierss medidos a CA calculados sobre una
base de inlarés efective;
[rnteroses sobrd B8 instramaontos da douwda modidos a YWRCOU calewladoes sabra
una base do nterds aleclivo.

Los ingresos y gostos por interesos sobra olros aclivas y pasivos financieros a VRCR
=& preseénian en los ingresos nelos de otros instrumenios financieros medidos a VRER.

HOROINAS ¥ CONTSIGRRS

Los ingresos y gaslos por honorarios y comisiones tanto pogadas como rocimdas,
dislinlas de ios includos al delarmnar la lasa deanterés efecliva, moluysn serstios
bancancs, primas y oiras comisianes por seracms, adounistrandn y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando of senvicio @5 prestado o recibido,

El Banco porcho mgrosos mecumentes por sus serocos de admomstracan do
fideicomisos. EsS0s ingresos son registrados bajo el método de acumulacicn. Es
chiligacion del Banco admunistrar kos recursos de los fideicomisos de corformedad con
los canlrales v gn forma independienta de su palrmo:mn

Oblgaciones de dosempofio y polilicd oo recanocrriiamo dn ingiasos e Monasangs g
Los ingresas por honoranos y comisiones de los conftatos con chontes se miden can
base a la conlrapresiotidn especificada enal conlrato con &l ciienie. El Banco reconoce
los ingrésos cuando transfiere el control sobre un senvicio al cliente.
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La sguienle tabla presenta informacidn sobre la naturaleza v 18 oporundad de fa
satisfaccion de las obligaciones de desempeno én conlralos con los clientes, incluyendo
erminos de pago significativos, y s poliicas de reconocimienio de ngresos
relacrnacas:
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Operaciones de idecomisos

Los aclives mantemdos on fidecomisos a en funcdn do fiduciono no se congidoran
pare det Bonco v, por cansijuicnta, 1ales activos y su comespondionte iNgreso no so
incluyen en los presentes estados financieros consolidodes. Es obhgacsdn del Banco
admurtstear los recursos de los fidecamisos de canlormitdad con los contrales y en forma
indeperdienle de sy patrmaonio.

Ei Banco cobra una conuswn por @ admumstracian fcfucaana oe os fondos en
fidoicomisos, la cual es pagada par los fidmcomilentas scbra 13 base del monio gue
maniangan los fideicomisos o segun aceerdos entre (as pades. Esilas comisiones son
reconacidas a ingrescs de acuardo con los témunos de ios contratos de fide:comises
yad sca de formma mansual. tnmestral o anual sobre [a base de dovengado. Viéase Mola
3k

Gananoia nald por mstumentas Tnanciercs @ valor razonalle coa cambes en
resullados

La ganancia nala por indtrumantos iinanc:eres a valor raganable con cambios en
resullados se rolaciona con las inversiones valores medidas a VRECR: Eneste rubro sa
meluyen las ganancias y perdidas realizadas y no reglizadas por cambios an ¢l valor
razonable intereses y diferancias por fluctuacion en cambio de moneda.
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Arrendamientos

Al imicso de un contrato, el Banco evolda siun contralo €35, o contiene, un arrendam:enta.
Un contrato @5, o contieng, un arandamento st el contrato ransmile el derecho de
contralar @l uso de un aclivo idenlificado por un perodo de iempo 3 cambio de wuna
considoracion. Para evaluar siun coniralo ransmite el derecho de controlar el uso do
un activo idenlificado, al Banca evaloa 51

v gl contralo imphca el uso de wn actvo denbificado. Eslo puede especficarse
gxplicita o impliciamente y debe ser fisscamante distinlo o represenlar
sustanciaimenie loda la capacidad de-wn acivo distinto Tisicamanle. S gl
pravecdor lieng un dergcho de sustiluciin sustancial, entonces el aclve no se
idenlifica;

« pf Hanco tene derecho @ obtener sdstancalmonte fodos' los benefcios
geantrucos del usao del aclive durants todo el periodo de uss;

« gl Banco liene derecho a dirigir @l usao del activo. El Banco liene este derecho
cuando tiene los derechos de loma de decisiones mas relevanles para cambiar
CAmo ¥ pard queé proposito se uliliza el activo. En casas excepcianaleés en los que
la diecitidn sobre céma y para queé proposilo se usd el aclivo estd predelerminada,
gl Banco tiena 8l derecho de dinigir @l uso del aolvo si;

=gl Banco tieno ol dorecho do oparar ol aclive; o
- ¢l Bance designo ef aoivo de una manera gue predeleming comao y para qu
propésito sarad ulinzado.

Al micie @ @n 18 reevalugoidn do un conlrala quo conbiene un eompanenid - de
arrendamiento, el Eanco asigna la consideracdn on @l contrato a cada compananto de
arrendamanio sobre la base de sus precios independienies relalives. Sin embargo,
para los arandamienlos de lergnes y ediicios an los que &5 grrandataria, ¢ Banco ha
glegida no separar los compontentes de no-arrandamionio del contrato y contalifitarlas
gn.un umico componenle de armendamignio junlo con o5 componenies que s califican.

Coma arreadaliang

Ef Banco recanoce un activo por donecho de uso y un paswo por anendamicnio en fa
fecha demicio del arendamiento. EFactva por derecho de usa se mide inicralmente al
costo, que comprende el monto imiciol del pasivo por arendamienio auslodo par
cudlquier pago de amendomienlo reghzado en o anles de lg fecha de micio, mas los
castos dirgelos umciales mouridos y una estimacion de los costos para desmantalar y
ahiminar ¢f activo subyacenie o para restourar @l oclivo subyacente o &l sito an al gue
5& gnouenira, menas-los incenlivos reciyidos de arendamienias,

El aclivo por darecha de uso se deprecia posteriormente ulilizando ¢ métode de linea
recls desde la fecha de inicio hasta el final de la wida alil del activo por derecho de uso
o-al Timal dal plazs dol-arrandgamienio. La vida atit estimada de 195 actvas por gerecho
de uso se delormina sobre la misma bese gqua fa de los prapiedades, muekles, equipos
y mejaras, Ademds, el aclivo por dergcho deuse 58 reduce pencdicarnenie par pardidas
por detenofa, on caso do habar, y S0 ajusia pard cuarlas nuovas medic:ones dol! pasivo
por arrendamicnto.
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£l poswo por arrgndamienio se mide inicialmente ol valor presanta de oS pagos do
arrapdam:ento que no 5e hayan pagoado an la fecha de inicio. descantados ulitizando la
tasa de interds implicila en el arendamienta o, 51 esa psa no puede delarmnarse
faciimeante, |3 1asa de cndeudamienta incrementat del Banco. El Banco ubhza su tasa
de interds incremental como tasa de descuenio,

E! paswo por arrendamicnic se mude gl coslo amorizado ulikzando o melodo denternds
efective Be vochee @ medic cuanda hay un caminn en los pogos de arendamien|o
fuluros quo surgan doun camnd on un (ndice o 1asa. 51 hay un cambio en la estmacidn
del Barco del montlo gue se espera pagar bejo una garantia de valor residual, o si el
Banca camiia su evaluacidn de §i @jefcerd una opadn de compra, axtensitn o
terminacicn.

Cuanda ¢! pasivo por arrendamienta s¢ vuslve a-medir de esla maners, se reahiza un
ajuste corfaspondiento al importe an Lbros dal activo por derecha do us0 o e reqiskia
en resuiados siebimporie en bbros dal activa por derecho de'uso se ha reduside a cara,

El Banco presenia fos aclivos de derecho de uso ¥ 05 pasivos por armendamicnios en
rubrras separadoes en al eslado consaldads de siteacon fnanciera

Arrpndamiantos 8 corto plaza y arondiimionios da actvos di b valor

El Banco ha oplado por no reconocer [os aclivos por dergcha de uso y [os pasmos por
arrendamienios para arendamientos a-corlo plazo de equipos informaticos que Lencn
un pfitra de arrendamienlo de 12 meses o menas y arendamienios de aotivas de bajo
valor, o aguellos guoimiphquen el uso de activos cuyo monte de campra, coma si fuese
nuevs, 5ed igual o menar a 815 000

El Banco reconace o pagos de arrandamignio asocados con edios arendomientos
como un gasio en linea recta durante el pltazo del arendanuento, en el estado
cansolidado de resulindos.

impuosto scbre la remta

El 'mpuesio sobre fa renta estmado 85 gl impuesta a pagar sobre fa renia gravable para
gl aio, utiizando las 1asas de impuestos vigantes 4 la fecka del estado cansolidado do
siteacatn financiera y cualquier olro - ajeste del impuesto sahre 5 renta de afios
anteriones

El impuesto sabra la renta difendo representa al monio de impuosios por pagar yio par
colrar enanos fulures, que resulta de diferenceas lemporales entre los saldos en bras
de pctivos y pasives para repories fingncieros y kos saldos para propositos fiscales,
utifizando [as iasas imposiwas 3 |a Techa dal eslado consabdado de sijuacion
linancigra. Estos diferencias [emporales se esparan raversar on fechas futuras. 51 so
determing gqua el mmpuesio dfendo no s podra reafizar en afos futuros, éale sera
disminuda tolal o parcialmanto
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gun No adopladas.
Una sene de nuevas noirmas enan an vigar para perodos anuales gque conngnzan
despuds dalt do enero de 2022 v 5o pormile su aplicacidn anlicipada; sin embargo, el
Banco no ha adoplado anticipadamente 85135 nuevas normas o enmiendas al preparar
es1os estados ingnciaros al 31 de dimembre die 2021,

MND se gopora quo 1as siguienies nuavas normas y enmigndas, requeridas proximamente
por las MIF, tengan un impacia significalivo én los eslados financiéros del Banco.

Focha ofoctliva —
poriodes anuvales
qua emplozan al: Huavas normas o enmiondas (prozimes requorlmiontos dao las NIIF)

e onoro do 2022 s Majoros Anuales a los Eslindires do s NIIE- 2008-2020

o Dalinscrdn de Estenados Contabhes - Ensiondas a o NIC 8
o Revolacion de Politicos Contables — Enmiondias @0l NG Ty Declaracon do

T deeror de 2033

{4)  Administracion de Riesgos Financiaras

Ln instrumento franciers €5 cualguicr coniralo Que ofiging a su vez un aclkiva financiera en
ung entidad y un pasive Tinanciero o uninstrumento de palomonio en olra enttdad,.  Las
actwidades del Banco sé ralacionan, pancipalmena, con gl use de mslrumanios inanciems
¥y como [l ol eatado eansofidpde do siluacon fingnciora sa compong gnncipatmente deo
inslrumentos financieros, Estos instrumentas Ginancieros expanen al Banco a vanos lipos de
nesgoes. La Junta Dirgcliva deéd Banca ha aprabado una Palitica de Admimstracian de Rinsgos,
la cual idonlifica cada uno de los principales mesgos 4 ios cuales estd expucsio ¢l Banco.

Fara administrar y manitordar estos nesgos, la Junla Directiva ha establecido log siguentes
comites; ks cuales estan ks siguentes:

Comité de Crédito

Comile de Cobros

Comuld da Aodilorna

Commild e Cumplimisnia

Comile da Rigsgo

Comilé deé Aglivos y Pasivos (ALCO)

El Comild de Audioria del Banco supervisa la manera en que @ Geranca maniforeg
cumphkmignto de las poliicas y procedimigntos de adminsiracon de resgo y revisa sial
marco de administracion de nesgo a5 apropado respecto de los nesgos que alranla al Banco.

%
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Adminisiracidn do Riesgos Financloros, conlinuacidn

Esie Comideé es gsstido por Audiloria Inlema en su ragl de superss:on.  Audilona nlams
realifad ravisianes penddicas de los contrales v procedimigntos de administracion de riesgos,
cuyos resuitados san repartados al Comateé da Audiar.

El Comilé do Riesgo dol Banco bone su ongen bajo ol Acuerdo No.(OS-2010 da la
Supenmendencia de Bancos de Fanama y liene como objelivo que el Banco cuente conun
enie dal mas alto nivel para anakzar, consenduar, dacdodit, eslablocer los algebivos v las
paliticas para lo Gestion Integral de Riesgos; 8s5i coma los [imites de oxposician gl nesgo
aprobados par la Junia Qirectiva;

Las principales responsahilidades dol Comité de Riosgo dal Banco son.

1

Yelor porel buen desempano e mdependencia del Deparlomanto de Riesgo dol Banco,
SguUn Su rol.

Dar seguimignia a las 8xpositionos & nesgos y comparar dichas expasicongs 4 os
limites do riesge aprobados por la Junta Oieectiva; al igual qua reportar a la Junia
Direciva Ios resullados preseniados.

Doesarrallne vy proponer meladologias, procedirmiontos, Emites y estrtegas pora 18
dominsiracion de los riesgos. asi CcOmD QIOponer. mejoras 3 Ias  paoliticas de
auminslracion Je resgas

Emiltr recomendacianegs para apoyar el manlemimignio Yo mejoramienic de la
calificacon de ricsgo dol Banco.

Poriddicamento, asl como provio a la realizacidn de operaciones achivas y paswas de
gran significancia institucional. ayudar a la gerencia a cuantificas las pérdidas posilas
on que podira incurnr ¢l Banca, an caso de afectuarse una oparacitn.

FProponer planes de conbrgencia en molanag de nesgos, o5 cunles sordn semaldos & 1o
aprabacién de la Juma Orectiva y recomendar cursos de accidn o mecanismos mediane
los cuales s¢ puode normalgar cudiquier stuacion en la cual €1 Banco se haya salido de
fos miles establocidos.

Velar que fa Gerencia del Bonco premueva 13 cultura de administracian de nesgo:

Desarrallar v mantonor 1as clasficaciones dg rieag:} dal Hanca para calegorizar |os
oxposiciones de acuarda con ol grado de nesgo de imcumplimienta.

El actual marco de callicacon de nesgos consla de siole (7] calificacionas basadas en
la mora gue reflajan ::!1'51-rtn:|5 grados de nesgo de incumphmionto para el caza do los
segmenios de carera de préslames. Estas calficaciones  estan asociadas o
relacionadas 3 los diferentes nivales de mora gque presenta ol instrumenta de préstamo,
Migntrds ¢! Banco adoptd f3 inclusion. de un “scanng’ do compofamiento |as
calficaciones seran basadas en los niveles de mora.

Desarollar y manlenar lox procesos del Banco para medir las PCE, esio incluye

procesos pard la aprobacion inicial, validacion reguiar ¥ prucbas rolrospeclivas de las
muodelos ulihzados; ¢ incagrracian de nformacion prospectiva,
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BANCO LA HIFOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repoblics de Panoma)

Motas a los Estados Financioras Consalidados

(4} -Administraciéon de Riesgos Financioras, continuacion
Los prncipales resgos wdenlificados por el Banco son los nesges de crddite, hguidesz,
marcado y oparalive, 105 cuales sé describan a continuocidn:

(8l Fiosgo de credifo:
Es ¢! riasga de gue ¢ deudor, emisor o contraparie de un active financicro propaedad
del Banco no cumpla, completamente y a liempa, con cualquer pags gue debia hacer
gl Banco de canformidad con los términos y condiciones paclados al momenlo en que
el Banco adquind u orging el active fingnciers respectivo. También se concibe egle
nesgD coma un datenore én (3 cakdad crediboa de 18 conlraparte, del colaleral yio de
la garantia pactada inicialmenia.

Para miligar el nesgo de grédilo, las politcas de admenistracion de nesgo estoblecen
PrOCEs0s y cOnirgles A Seguir para aprobacion de preslamos o feolidades credilicias. EI
Banco ostructura los niveles de nosgo crediticio aceptabiles a traves del estalilecimicma
der limiles sobre 1a cantidad de riesgo aceplodo en relacidn con un solo prestatano, o
grupo do prostatatios, y segmenlo geografico. Eslos crédilos son controlados
constamemente y su:elDs 8 una revs:en penddica.

La expasician al resge crediticn es admimstrada a baves de en analisis penadico de la
hatwlidad de los presialanos o preslalanos polencigles, para delermnar su capacdad
de pago de capital e ntereses. La exposicion al nesgo crediticio es .ambigén muitigada,
on parte. a ravés de la oblanc:gn de garaniios colalerales, corporativas ¥ personoles.

La gedtion crediticia se realza bapy polibcas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisgdas ¥y modificadas periddicamante en funcidn de cambios ¥y expectativas de los
mercadas engue 58 actia, regulacrones vy otros feciores 8 consideraren |a formulacian
de eglas paliicas.

El Banco tend en funconamgnto undg seénd de miommes credibogs poara evaluar et
desempofo do Su cartora, los rogquenntentos de- provisionas y odpacsalmonta para
anticiparse a eventos gue puedan afectar an ¢l futurg 1o condricion de sus deudores.

La Junta Dwectiva ha delegado I3 responsabildad para el manejo del riesgo de créhio
on @l Comité da Crédilo, Conild de Administracian da Créddilo, Camitd de Rigsgo y
Comilg de Cobros los cugles vigilan peniddicamente ia condicidn franciera de los
deudores y eMiSOTeEs resgechivos, gue involucren un nesgo de orédilo para el Banca,

Andlisis do fa Calidad Craditicia

La sigumente talla presemia ofarmacdn solire la cakdad crediboa di los activos
Tinancieros medidos a8 CA vy [as inversiones an valores medidas a YRCOUE, sin
considerar las garanlios y otras mejoras para reducir el nesgo de credilo. A-menas qQue
s& - indigue especiicamente, para los ackvas financieros, fos monlas en fa lobla
représentan los valores en khros brutos. Para las caras promesas de pago. los maontos
an la latla represantan 108 impodes compramelidaos,

Las delimciones de los 1erminos *Etapa 17, "Etapa 27 y "Elgpa 37 se presentan n la

Mola 3 e, 7).
2 s
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repubhea de Panarmai)

MHotas a los Estados Financloros Consaolldades

(4] Administracian de Riesgos Financieres, conlinuacidn
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BANCO LA HIPDTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Fanama)

Motas a Jos Estados Financieros Consolidados

(4) Administracidn de Riosgos Financloros, continuacidn
&l 31 do diciembre de 2021, el Banco reahzd el analisis de |85 operaciones fuara de
batance. Dellolal de 1as operaciones fuera de balance, el 100% comrespondan a caras
promesas de pago revocabies, El tolal de a5 cartas promesas do pago se mantiena an
clasificacian “normal o rigsgo bajo”

La siguianta tablo presanto informacion sabire el esiotus de morgsidad de log prestamas
par cobrar de acuerdo con su closificacidn &n las "Elupas 1, 2 y 37, y segun su saldo
brutg en bros,

2021
[Etapa 1] [Etapa 2} [Etapa 3] Total

Pigstarmos paraionalos

Carrigntes A5 178778 21,4540 1. BEL 050 &F GET 156

Worozos < 30 2857 Tad a RAE G910 1 654 B34

Morozis = 30 y < &0 dixs 1,267,148 43 Bi115 FOFE A0S

Morpzcs = G0 y < S0 digs o TO2 - 5E3F E4LE ALK 1450 008"

Moroscs =50 dias 0 0 30BN ADAGME
Préstamos hipolocanios

rositbgnaialos

Carrignies 436 F48 TIT7 416060 BT0 T RFREHIZ 495 748370

Morosos < 30 dias 35,876 040 i SATRTAT 41 BLE.TEG

Morgsos =34 ¢ < B0 dias 20 584 B9 O 10 604,842 116971

Morosos = %0 y < 160 dins a T35 5Gh A 07E.S0G TE0AT

Mormsos =183 dins ad 1] 9 05F BEZ L 0L Ba

= 2020
{'Etapa 1} [‘Efapa 1] {‘Etapa X’} Tolal

Er9aiamox poraonaias

Cormanios 6 205 847 14121 o 55239, 7ol

Moroans < 30 3157 A98% 0 L 3757 5G9

Moromns = 10 ¢ = G0 dias 1 .O6HT; 799 0 0 1,587,799

Morcsos =60 y < 80 dias i} 1446124 o 1446, 124

Fdoroans = 20 dias i i 2080 BiA 7 180 AGH
Présfamos hipolocatios

roaldanciatey

Eiun.u RIS T L% 148071 188 045 0 BESAME118

Rlossans < 30 dias 381409613 ] 1] 38,145,613

Mezosns = 30y < B0 dias 25 PaE B ] i 25736394

Morgsos > B0y < 180 duas k] H 150943 i} H. 15059871

Kosesos = 1B0 dias v} d B35 150 H 854 548
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BANCO LA HIFOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuablica de Panama)

Hotas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion do Rlosgos Financlaros, continuacldn

La siguienle labla presenta el andlisis-de la calidad crediicip oa 135 muersionas gn
vatores medidas a WROR, la cunl 83 monitoreada segon la caliicacién de nesgo
ntermanional del emisor praporcionada por (s agencigs Standard & Poor's, Moody's,
wio Fiich Batings Inc. y on su ausenca por caliicaciones mtermas dol Bance.

Invoralones gn valores a VRCR: 021 2020

Bonos de gobiernos:
ARB+ hasia BAB- LOGFENE 1 BLE Y6
1257507 1BEEZEL

Titulos rogpaldadoy con hipolocay

[“maortagage-backed tocstitios™):
Harrad o riesgn Baje 2085852  HETEDNT
B005TE2  SETEOIT

letoreses Toalduales:

“ermal o fesno bajo 20603473 1B.3E01T
AIE03473 1B,373.017
Total de Invers:ongs on valoros a YRCR 2unLE 117 25925 31H

Depdsilos colocados an Bancos

Al 31 de dciombre do 2021, of Banco manliene depdsilos colocados en bancos por
B!.56,624 239 {2020: B/ 67.764.883). Los dopdsitos colocados son manlenidos en
bancos y atras insttuciones financiaras con grado de invarsidn al manos entre BEB- y
BBE+, basads en agencias Filch Ralings Inc., Moody's wo Standard & Poar's.

Al 31 de dicembre da 2021, el Bance no ha reconocido resorva por PCE sabre los
depdsitos an bancos, debido & que el nesgo de crédio ha sido evaluado como bajo v 1o
admnistracion considera qua los manlos reselantes no serian de importancia ralativa
par2 los estodos financieros consoldodos.

Garantias y ofras moforas para reducir el riesgo de crddito v so efecio finoncioro
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar @l cobro de sus
aclivas financieros expuestos al nesge de ceédilo. La tabla a continvacidn presenta los
principalos kpos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos
linancigras

L do coberurs quo a5l sujolo a
reguarimiontios do garantias

Tipo
Tipo de exposicin cradilicis: 2021 2020 do garantis
Frostemos 3% a0 fy Fropiedades rosidencinles
[reerssanes o wiakores RO% &0 Conera poiecing di prislarmos
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4)

Administracion de Riesgos Financicros, continuacién

Prestamos hipalecancs residenciales

La siguienie tobla presenta el rango de relacion de préstamos de i carléra hipalecana
con refacion al valor de las garaniias ("Loan To Valwe™ — LTV EI LTV a5 calculado
como un porcenigje del saldo dol préstamo con relacion al valor de la garantia at
momanto dol doesembalso. €l valor de lo garantia pard los présiomos hipolecanos
regidenciales esid basado en el valor origingl de la garantia a 1a fecha de desombalso,
con pxcepadn do los préstamas can dolanoro crodilicio, para los cudles el valar de sus

garanlias se basa an avaldos recianties.

2021 2020

Rulacidn do “LTY"

0-20% 2032.313 1.847 125
20165 12,733,289 12 7H5 365
0:60% 40:213.964 42 Ban 397
g0.A0% 730 34% 186 285, 1h6 27H
A0-100% 303 FTE,004 FAG 52 2%
Total GRA 104 286G B5o, 149,408
Fristamus con delunoer

0-20% 361088 186.a37
20:30% 218,513 157 3124
A0-B0% 168, 762 49,758
6l-80%: 2251735 1,771,125
E0-100% _ T 743,004 472,395
Total 10,744,135 B8aT. 142

Activos recibidos medianie ls adjudicasidn e garantia

& continuacdn, s piesanian los activos no financieros que el Banco se ha adjudicads
comg garanilas pata asegurar al cobra, incluyendo fa ejecucion de olras mejoias
crediticias durante el afo:

2021 20320
Fropadados résidoncialos 878,210 934,313
Total 978,019 934,312

La politica del Banco o3 geslionar opartunomente y de forma ardenada o reghzacian o
ejocucion de fa venla de las garanlias adjudicadas para cubnr los saldos adeudados.
Mo es polilica del Banco ublizar [3s garaniias odjudicodos para €l uso progro e 5us
DPErATIONgS,

Maontas originados por fas pirdides croditicias esporadas (FCE)

Las politcas conlables establecidas por @l Banco pura la medicién do la resorda de PCE
de los actvas finoncigros se revelan gn la Nota 3 {c. 7).

37 s‘ﬂ";}ﬁ
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BANCO LA HIPOQTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(Fanama. Republca de Panama)

Holas a los Estados Financieros Consolidados

{4)

Administracidn de Riesgos Financieros, conlinuacidn

Ingcremenio significative gn el resga de orédilo

Cuanda se dolomnina 5 el nesgo de crédito de un goliva fnanciers ha incremaontado
gigrificalivamente desde su reconocommients imczal, e Banco consiwlera informacon
razanagble v sustentable que soa relevanie y estd disponible sin-costo o esfuirzn
gespragorcionado, ncluyande tanto informacidn y anglisis cuaniitativo y cualitalivo, con
bose on |@ expanenca isianca y evaluocmn de expoanos andiesgo do cridilo disl Banco
neluyanda mformacién praspectiva

El otyetivo de esla evaluacion es wdentificar si ha ocurndo unincremanto ssgrificative en
gl rigsgo de crédilo para cada expos:Cidn comparando

» |3 Pl "durante el liempo do vida remanonte” del mstiumesio financiern estimada
a la fecha de reporte; con

» la porcign ramananta a este punta an el hempa dela Pl duranie el iempao de la
vida™ ‘del instrumonie fingnogng, gue Tue. eshmada en el momenio. de
reconooimignio imcial de 1o expos:crdn.

El Banco wliliza tres crilenas para determinar si se-ha dado un increémenta significativo
an el nesga de crédito:

« un andhss cuantialivo basado en mowmmignios en la Pl

= pdicadores cualilativos; y

« qui gl nstrumaonio financiarg rafle)e una conmdicitn de morosidad mayar a 60
dias en [3 morosidod para los préstamos porsonalos y mayar a 940 dios para los
privstamos hipolecanos,

Con pcasidn gspacial de la pandomio ocasgnada por el COVID se momtorcan Fis
subcategorias “dudoso”™ @ “wrecuparable” que trala €l Acuerdo No006.2021 do la
Supenntendencia de Bancos de Panama, para aqualies ¢réditos clasificados como
‘modificadas”, g5 decir, aguellos crdditos gue sulnaran cambios €n su plan de pagos
producto do (a3 afoctacidn an |a capacidad de pago de los deudores.

Grada da_npsge sraditicie para la cidera de cradilg

El Banco asigna d cada exposicion an una calficacidn de nesgo de crédito baosada en
las fransiciones dé morosidod gue 3 operacion va gonarando. A psias migraciongs se
les agignn una Pl basada onlos resuliados de mainces de transicion que se rovisarn
a 1. 2y 3 afos. lo que da ung tosa real de incumpbmignto en funcitn del nivel de mora
o que se ancuonlra o aparacidn, Adicioralmente, el Banco esld an ¢ proceso de
adaptacion olras vonables, ademds de la tasa real de incumplimienta, como pucden
s6r. Ln Tsconng” de compordamionto, punige del bureau ylo facloms colectives en
funcidn de fos eventos ecandmices que pueden registrar los sectoras de fa economia

Las calficaciones de nesgo credivcio se definen y calibran de manera que la Plse
merementa expongncdlmente 8 medida gue ol riesgo de crédito se detencr. Por
e;emiplo, [a difarencia an el riesgo de incumpliriento entre los grados de riesgo crediticio
1y 2 o5 menor gue i3 diferencia entre los gradas 2 y 3,

1]




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
tFanama, Republhca de Fanamad)

MNolas a los Eslados Financloros Consaolldados

(4) Adminisiracldén de Riesgos Financieras, continuacién
Cada exposicedn S0 asigna 8 ung calfizacion dé resgo de orédilo gn Su feconocemignio
imeial, en funcién de la informacidn disporible sobre el deudor, Las exposicionas astan
suetas 3 un monilonea conbnuo, o que peede oCcas:onNar Gua UNd EXpOSICian se mueya
3 una calificacion do rnesgo do crédite diforente.

Cansecuenlemante, gl Banco delerminard, ponddicamenie; los cambos en el riesgo di
créchilo de los activos financieros 3 1o [argo de su vida remanenie, réspecio al evaluade
an fa fecha de su reconoomantonicial. En funcidn de esta evaluacion, el Banco asigna
a cada activa financiern én una de fas siguientles trés "elapas” (Chuckels™) de delengro
de rnesgo crediticio:

o Etapa 1 Instrumentos con ba)o tiesgo de crédilo;
¢  Etapa & Inslrumantos con delancro significalive de riesgo croditicia,
» FEtapa 3. Instrumontos dotariorados (alto riesga crediticio).

El objesvo de la asignacion a diferentes elapas de riesgo crediticio es ajustar el
algontmo de calculo de fas PLCE, de forma tol que, ias pdrdidas de los instrumentos que
futnesaon suio asignados ala “Elapa 27, se delerminardn para un honganla doe 12 meses.
Las pdrdidas para ingtrumantos asignados a la "Etapa 2 o 3°, so calcularan para la vida
remarenie de los instrumentos, es-decir, hasta su maduracion o vencimenio [hietime”)

El Banco ha implementado ura calihcacion intorng para g evaluoocdn del delcnoro,
basada prncipalmanta an la nfarmacidn sobiré la morosidad de 108 actives hnanciaros
Por lo cual, ¢l Banco ubhiza para fa asignocidn do cahficacionos do dataners crediitio,
el esquema de rangos de alraso o marosidad de los aclivos. financiero, siendo estas
caomo s5e detalla & continuacion:

Al - Cornente (o dra o 5in alraso) o con rango de araso de 1.8 30 dias
A2 - Ranga de atraso de 31 a 60 dias

B1 - Ranga de atrasa de 61 a 90 dias

B2 - Rangao de afraso de 91 a 120 dias

C1 - Rango de atraso de 121 a 150 dios

C2 - Rango de alraso de 151 a 180 dias

O -Ranrgo de atraso mayor a 180 dias

Gradao de nesgo craditicio para el podafols de invarsionos an valoros

Fara gl poriafolio de invarsiones en bonos de goernos, el grado de nesgo de credito
so doterming 2 ravés do malbrices de ansicdn bosados en [as calificacones de riesgo
miermacienal del emiscr oblenidos de agencias colificadores, En el caso de los litulos
respaldades con hpolecas, las malnces de ansicion esldn basadas en |as
calilicac:onos de resgo obtemdas do ias agencias en funcidn @ sus aclivos subyacenies.

Gangracon do la estruciuia do tomuno do la Pl
» Enfogue gde iratamiento de inslumoenios
Dada. la homogoenoidad do los potfiles de prestolaros de [as carleras do
préslomos del” Banco, para k@ dalermingcidn del detenorg crediicio. de |os
mstrurmenlos gue las consliuven, se establec que, de manera general, v salvo
xcepoienes, se tratardn Bajo un anfoque coleclive.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Fanama. Eepiablica de Panam:a}

MHolas a ins Estadas Flnancioros Consalldadas

{4)

Administracidn de Riesgos Financieros, conlinuacién

# los efecios practicos, esio implica que los valares de Pty PDI determinados
saran: compartidos de forma coleckva, ya sea parcial o olalmenla, por todos los
nstrumentas que parhicipan de cada segmaenio iderilificadao.

El Banco ha idantificado que los instrumienios gue companen la cartera da
présiamaos presantan pariles smilares de riesgo-en melacmn con el monto da
exposioign, 1asa de inferds, garantias u olros faclores dentro del grupo al que
e G T e

Fara ello se determingron estadisbicos de dispersion [volatikdad” ) de los volores
de dichos parfiles alrededor o valoras promadios A la fecha. @l Banco no ha
idontificada instrumantos do su cartera de préstiamos qua requiaran ser evaluados
de forma individual.

En cansecugnca; so defaiming @ canvenigncea de agrupar los nstrementos
financicras que companer las cartoras de cfédilo dal Banco par pals y por
segmentn, seqln su garantia. Por lo tanto, se definieron dos segmantos por pais:

1) Préstamos a la Moagnda cen Garanlia Hipetecana y Préstomos Personales
con Garantia Hipotecaria [(PCGHT);
2y Préstamas Personales Sin Garanlia Hipotecana ("P3GH).

La adopriin de este criterio de agrupacidn de instrumantos denva, ne sola dol
raquenmignin de campadimignin da nesgos, sing de la necesidad de focitar al
ciiculo  posternor. de la POP de 1o segmentos, pardmetno  asocoiado
significativamente a las gorantias delos insirumenios '

En el senlido de lo antenar, en gl caso de los PCGH, la FODEincluye-on el calculn,
&l valor de récuperaciones denvados de éjecucion de hipolecas vy daciones on
pango. ko que explica la imporancia de su desagregacidn respocia de olro fipo de
ECUpRrACIGnes que no o presenian dieha calidad de garanﬂus. En el caso
ospecifico de los PCGH ¢l factor da riesgo pancipal que compartén &5, ademas
de la volatldad del valor del inmushle hipotecado. el riesgo maoral, en tante las
viviendas gue financig el Banco, en general san dol tipo rosidencinl gara uso de
log degdares de rdlativamenta bajos y medias ingrésos y sus familios. La PO dol
segmanto PSGH so determinard a través do (a8 rocuparaciongs cuyd proneso se
descrnbe mas abajo enel aporado corraspondignie en asie documanto

Fara o daterminacion de la Fl de los segmentas identficados, ¥ enal canlexloe dol
tratamigmo caolgctivg de jas caneras de crédio, el Banco enfoca la medicion a
partr da los procesos denominados como "Cadenas de Markow”, a fravés de |lps
cualos se ocalcuta la probabilidad [condicionaly de que uf 0sHuMaEMs, que s
ancuentio on un mamanto gn und detormenada calegoria de nesgo. emigre a olra
an. un honzonle de liempo ambidn delemmnado. Matemabcamentte se axpresn
comao la probabilidad de gue ocurra un ovenlo A, dado oo guvenio B, En el proceso
do catculo an ol Banco, so dolafmunard 1a probabitidad de que un instrumento que
a |lo fecha de repore presonta una dolorminada calificacidn, incumpla para un
honzonie de hempo,
40
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Panamd, Ropoblica de Panama)

Motas a los Estados Financiores Consolldados

(4} Administracién de Riesges Financlaras, continuachdn
Fara el cilculo de [3 Pl s han estructurado matnoes de ransicion que rellean la
migracién anual de las calegerias de nesgo de los instrumentos tomadas
mensualmanta. Fara la estructuracion de la matnz se partics de ta sene msldnca
te calificaciones de cada insirumento que compona cada segmento de carora de
cada pals, las que se dispondran én series histdncas de cinco afios para cada
instrurmenio.

Oada ta pandomig scasionpda por gf COVID 19 y ante ol eventugl smoremanto en
el delgroro de fos préstamos ante o incerdidumbre por el impacto gue esla
pandemia pueda taner en los hogores, para &1 2021, las matrices de ransician
Gue-tratan el pdmrafo antencr fueron disefadas teniendo en cuonla un escenano
te estrés de morgsidad en los créditos; 8 porlir del cual se incrementd én un
gparcicio alterne, la moresidad de aguellos crédilos que recibieron alivios en sus
papos monsunies como medida olorgada por @ Banco para majarar gl flujo de
caja dal deudar.

Con esla base do dalos s compara mensualmente la cahlicacon (calagoria de
ricsgo) de un instrumenio al cierra do un dolgrminado mos, con la categaria de
e58 Mmismo instrumento para los mismios meses de diferantes honzontes de tiompo
{12, 3 0 mas anos):

Mediante el process descnlo se formardn denlro de cada segmenlo “pares” de
calegorias correspondientes a un poriodo hsidnco de cinco ados: Cada “par’
represanta la calificacion de nesgo de cada instrumento para un determinado mes
{T)y el mismo mes del afo siguients (T+12), el mismo mes de otros aios (T+24;
T+3G; T+n), segon sea el hongonle de lempo  analgado.  Areglando
matncialmente los pares y calculanda las frecuenoas de ocuranca de eslog, se
oblendrd 1@ probabilidad condicronal de migracidn entre 18 categaria cariente do
riesgo del instrumenlio ¥ la calegeria de incumplmiento para diferenles honzonies
de ismpa:

El Banco empled modelos estadisticos para analizar 105 dolos recopilados y
genarar estimaciones de Plodel lampo devida résionte de las exposiciongs y
cOmo 5S¢ e5para que canibien coma resullado del paso dal Lempo.

FParg las inversiones en valores en deuda sobarana, el Banco obbena fas Pl
principalments, de la plataforma fmanciera de Bleomboerg, generadas a traves da
fos molodologias Marton Yy CO3, por instrumento o amisor.

Para gl cilculo de 1as Pl a lravds oo fa plalaforma de Bloombarg, e 8anco ulthea
la apcion-di Pl chanto 'do oxpononcifoidn bisica®, 1a cual cofmasponde a fa foto
de |a Pl en |a fecha de reporte. En [a metodologia de la exposicion, ol Banco utihza
“constanle”, o cual & su vez permile ser mas conservador, debido a que los
villorgs amorhzados estan amarradas a la frecuancia de amorlzacicén que tenga
el Banco y ¢l efecto que pueda causar comprar a puma o a descuento, En cuanio
a la matodologia de amarizaciones, el Banco utiiza “duracion”, lo que permite
ung interpolacian correcta de fos msrumenios con undag vida romananle nenar a1

g,
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4

Administracidn die Riesgos Financieros, continuacién

En el casa de las inversigngs en valomes en fitulos de deuda respaldados con
hipatecas (‘mortgage-backed sacurilies’), [as Pl son determunadas ulibizanda un
crilero de mara sobre los subyacenles

Enfoque  gengral parg  determioacion  oel incumphmicnio v refulaoon de
H.'E'.'_-;JJJ'IE.‘I}.I'rHS'

El compoarttamignio y compromiso de pago de |as clienles cuanda se frata de
cuidar su hogar hace quo la mora de los créditos gue oforga ¢ Banco sea muy
baja en comparacian con el compordamiento de otrg tipo de créditos. Incieso fos
préstamaos personales sin garantia que otorga ¢l Banco se manlienen por debajo
de [A5 curvas de morad del morcado: Se estima que ase campertamienlo ohadece
a gue el Banco sole olrece prdstamaos porsanales o de consuma a clenias nque
fiencn hipatecas con b nstitucidn,

La hipalesis anterior &5 reforzada por I implementacion de adecuadas polllicas
de ongnarian vy una eficaz estralegia de cobrangzas, Sin duda, otro aspecio
mpartanle schre la baa morosidad es el alto nimers de clientes que pagan por
‘Descunnto Dirgclo™, qua os una de 15 condicionas para 18 aprobacidn de crédite
an el Banco.

Enwirtud de lo antencr, para dofirer sncumphmientoa’ an cada segmonto de cada
pais, s hananghzado las dislinlas ransscignes de atrasos gue han mostrado fos
crddiles sagun atluras de maras (rangos de marosidad)

£ mangra de un pomir acercamiento a A idenlifcacion del nivel de
incumplimionto, el 8anca realizd al conteo por allura de mora {por rangos de digs
do alraso) de cada una las oparaciones an cada segmaonto do su cartora de
prostamos (Crédito Hipotecane y- Crddito Parsonal]; lomanda comoe base i Sens
histénca da las mismas, lanto an Panama, en Bl Salvador coma an Colombia,

Bajo este enflogue estadistico. mioolmenie s¢ claboraron matncos mormedas
MEnsuoles para cade segmenio ¥ pals pard fos pericdos del 20715 af 2020,
comenlivias de los valores maensudles de desplazamento (“rallrates’) de
marasidad do los crédditos olorgades por ¢ Bance segun sus rangos de alraso
Subseoueniemaonte, el Banco ha efoborade penddicamante matnces actuahzadas,
correspandientes 8 cada segmento de ceddilo por pais, de forma - que refllejasan
una probabiidad de ccurencia de fos alrasos segun rangos de marosidad.

En los matrices se mucsiran fas probabbdades de qua un instremanis alcance
una determinada allura dé morg sequn ef rango da alraso an que S8 encuenira al
inicio del pesiodo an un horizonte de un ano. También se muestran los porcenlajes
aoumidados de glrasos 8n gue caen los instrumentos del segmenia en un
hanzanle de doce mesoes posionores al mes dal nicia del conteo

Los vatoros parmiten, on cada segmanid, dalormingr al rango do alraso en quo se

astima 56 producina el ingumpheeanto, a parr e un porcantaje considorado
como fimite de neeplacedn,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republca de Panama)

Motas a los Estados Financloros Consalidados

i)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn

A parte-do esa informacdn, al Banco ha decodido gue ol incumplinenlo se
astablaceria a partir da 180 diag para los segmantos de nstromentos con garantia
hipotecaria y 99 dias para los segmentes de instrumentos de crédilo personal sin
garanlia hipolecana.

Dolgminar 5i el nesgo de crédito ha incremantodo signdficativamenie
Ei Banco evalia a cadd fecha de repore s el nesgo de crédito ha incrementado
significativamente.

Con ol fin da delerminar 8i 82 ha producido un aumanto significativo en el nesgo de
cridcile del active finanoiorg, |3 ovaluacidn se basa cn informacicn cuantilotiva e
informacidn cualitativa. El Banco considera los siguientes factores, aungue no de farma
exhaustva, anla evaluacon de s5iel riesgo de crédita ha aumeno signifcalivamente:

«  Cambioy sigrificalives en los ndicadores de riesgo de créddilo comg Consecuancia
da un caming en ol riesgo crediticio desdo su rocaonooimianto inicial;

» Cambios signilicalivos en los indicadores del mercado exleérna de rigsgo credines
para un insttumenta financaro concreto o nstiumaontos financieros simulargs con
la migma vida esperada;

» Lin cambio signihicativa roal o csperado én la calificacion credibca exlemna del
instrumentos financierag;

= Cambios sigmificatives en el valor de la garantia calateral que apoya a la
obligacidn.

Como lope, €l Banco considera que un aumanto sgoificalive an gl nesgo cradiiog
pourre a mas tardar cuando un achve presanta una morosidad mayor a 60 dias para
pricstamos parsonales ¢, para présiamos hipotecanos, mayor a 50 dias. Los dias do
morogidad sa determinan contando al numers de dios transcurridos desde @ fecha de
morosidad mas antigua can respecto a ka cual no Se ha recitido @ page otal. Los dias
te morsgidad 56 determinan sin cansidarar mngun peroda do gracia gueé pucda estar
deispombie para el dewdor.

5i hay evidencia dé gue ya no hay un aumento sigrificalive én el rigsga de crédito an
relocion can el snicial reconocimienio, entonces 1a reserva de PCE del instrumanto
vuglve 8 medirse "a 12 mesos’. Algunos indicadoros cuaklativos de un aumento en gl
ricsgo de crédito, como |3 morosidad. o |3 necesidad de renegociacion de-ldrminas,
puedan ser indicalive de un mayor nesgo de incumplimonto quo persisle daspuds de
gque el indicador mismo ha cesado de exstir. En @s10s casos, @l Banco determina un
periodo de pruéba durante el cudl el aclivg financigro g requinng que demuestre un
huan compatamienia crediticia para proporcienar evdencia do gue su fiesgo de crédito
Ba dismnudo suslancealmente. Cuando los términos contracluales de un préstamo han
sido modilicados, lo evidencia de gue ks crterios para reconocar una PCE “duramia ¢l
bormpa de vida™ dol activo financiers ya ng sa cumplon, incluyg un historial de pagos
puntuales de scuerdo con los W@rminos comractuales modficados
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{4) Adminisiracién de Riesgos Financioros, continuacion
El Banco mandorea la olechvidad dal enteno usado para identificar incrementos
significativos en el rigsgo de crédito con base en revisiones penddicas para confismar
que:

» Laoscrlerios son capaces do dentificar incramontos sigribcalives en el nésgo de
crédito antes de que una exposicion asid en deterioro;

s Elceitano no se alinea con el punlo dol hempo cuanda un aclive fega & mas de 60
digs de vencido para los proslamos personales ¥ mdas de 80 dias para los
préeslomos hipolecanos;

« Elpromedio de tempo en fa dentificacdn do unoncremanto significative en el
ricsgn ode crédito v 8l incumplimignio parecan razonables;

» Las exposiciones no son tranafendas, ganeralmanta, de ferma directa de las PCE
‘mediuias poara ks proxmos 12 meses™ a “deleriorp credilicio”;

» No hoya uno volatiidod injustficada an 8 provissdn por  doterarg  por
transferencios entre la Pl a 12 meses (‘Elapa 171 y fa Pl duranto el iompo de vida
del activa inanciero ("Elapa 2°).

Dofinicion go detedarp
Ef Banco cansidera que un aclive lnanciern esta deternrado cuando

= Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones do crddite al Banca en
su totalidad, sin que ef Banco recurra 4 acciones falos como [ realizacion de las
garantias (an caso de gue maniengal, o

= El deudar presenls wna morosidad de mds de 90 dios poara fos préstamos
porsonalas, y mayer 8 180 dias an las préstamos hipolecanios,

= Para los instrumentos fnancieros de renla fija se incluyen los sigulentes
concepias enire olros;

Baja de calihcacion axterna del grisor;

- Los pagos confracluales no se realizon enla focha gue voncen © en &l
plozo o perodo.de graciy ostipulada

- Ewxiste una alia probobilidad de susponsién de pagos.

- Es probable que el emisor entre en bancarmala o se afociio una pelicion
de bancarrota o accdn similar;

- Elactivo financiorg doja de nogoecsarsse en un marcado activa dadas sus
dificellades firanceras;

Adicionolmenie, el caso de los présiamos por cobrar a CA, so consilaran como
deteriorados aquellas que hayan side clasificado como “modificados” por [a pandenua
COVID-19. que hayan incumplide su nuevos plan de poges y que fengan una
subcategoria de “dudeso” o “irrecuperabile”, segon el Acuerdo No 006-2021 do fa
Juperiniendenc:a de Bancos de Panama.

Al evaluar sioun deudor @513 en incumplimeanto, el Banco congidora indicadates que
01

Cuabtativos [par ejamplo, sncumplmianio de clausolas confractualos),

« Cuantitalives (por ejemplo, eatatus de moresdad y no pagao sobre ara obligocion
del mismo amisor o prosialano); v

« Basado en datos desarrollados imermamante y oblenido de fuenles externas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repibbca de Panama)

MHolas alos Eslados Financloros Consolldades

(4}

Administracién de Riesgos Financieros, continuacian

Les maemos ubleados para evaluae de siun msiromenia financiere esta dolinorada v
54 impartancia pugde vanar a fo-large det tiempo para reflgar los cambios on fas
circunaionceas. La definicidn de dalonoro para |a catera de préalomos se alinga en gran
medida can |3 aplicada por ¢l Banco para propdsilos de capilal regulatoria.

Ingorporacian oy mifprmaciin prospectiva

La incarporacidn de aspectos prospectivos en el process de calculp de 1as PCE del
Banco tena ol propdsilo da avaluar al posittle impacio que podria preseniarse en el
valor de las pérdidos esperadas, ocasiongdas - por cambios esperados én o el
comportamignio de vanables macroeconomicas en el corta y mediano pligmo, y que
podrian afectar el flujo do pagos de los aclivas financigros.

En la rogidn controamaricana y ospécalmenta en los paisos en donde opera al Sanca,
las estadisticas sobre agregados MacroeConGmicos a5 provista cas: exciusivamenie por
grganos eslotales especalizades en estadisicas, y-€n la practica conslituyen 1 fuenle
principal de infermacdn para la gblencidn de esles indicadonds @ insumas axtarmas
Anie tales imilaciones, 3 los efecios de idenlitcar gguallos insumas estemos que
pudigsan impaciar @n @l compaortarmienio de paga de sus aclives fingncieros, of Banco
delermng coma apropiade ulilizar aquelios que cumplén con al meénos una Sene de
perfiles qua los hicigran aplos para este lipo de medic:ones, a sabar. a) que gslan
dispombies regularmente; b) que son accesiblos al poliico de una:foima relativamaonte
sancilia, o) que son razonablomenta confiablas:

A los efecios de disponer de dalos aceplables pora la medision de o PCE de los actvos
fingncieros, y muentras no exislan fuemes allemalivas que permitan canliimar o validar
alros posifies nsumos macroecondmcas que poediosen lengr una nadencia ean el
compartamiento do s pagos do esios instrumenios  financioras, ol Banco ha
seleccionado de entre fos vanables dispomibles, aguellas que presentan los periles
senalodos de regulanded. accesibdidad y  conflialelcad, 1al como se makca a
continuacidn.

a) Inflacian {Indices de Precios al Consumidor o “IPCT)

b) Desempleo

¢) Colizantes del seguro somal

d) Producte Inteimo Bruta ("PIB™)

€] Indice Mensual de Actividad Econdmica ("INMAE" o “IVAE]
1} Tasa do Cambio do Moneda Extranjera

g) Carera vencida dal Banca

h) Cartara vencida dal sistema fingncigro.

Temendo en cuenla que duranie €] 2027, fos principales indicadores Macroecondmicos
mantienen cdras que no guardan un comportamianto similas al siénce, producto de o
pandemia ccasionada par ¢l COVID-19, que asi mismao engind una récesibn acenomica
a nivol mundial; se determind que para la estimamon del modelo de informacian
prospectiva {“forward-looking™) no se realizardn ejerccios con diferentes vanables
macisecondmicas hasla enconirar agquelia que S8 correlaciona con |3 canora vencida
del Banco, sino que se oplard por corelacionary oblenar un Toclor de ajusie a la resersn
de PCE con la vanable dal desemplen en los 3 paises,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republca de Panam:i)

Motas a los Estados Finaneloros Consalldados

{4}

Administracidn do Riesgos Financioros, conlinuacidn
Lo anterior, ademas, por los sijeionios mabvas

i}

b

c)

Historicamente ung de los vanables en ias que se intenlaba buscar caralacones
gra al PIB y las demis vanabiles relacionadas con el erecimienio econdmico como
el [VAE o el Indicador do Soguimienic 8 la Ecanomia (ISE) en Colombia. Estas
vanahles, ala Techa de efaboracion de esta melodologia demuesiran recesiones
goanémicas en o8 3 paisos, y enles de mercads como Maoody's v el Fondo
Monetano International (FRA1) proyectaron recasiones al finalizar ol 2020 en los 3
paisss, con incedidumbre de la que serfa fa recuperacion para ¢l afno 2029

Ef desempleo hisldncomante ha sido la varnable que mojar carelociona @
vanaton de lg cardera vencida del Banco, lo cual, ademas, tiene una kKgica da
negocio muy alta, puesto que el modelo de negacia del Banco es51a disefado
especiolmente para alender emploades an los 3 paises; ademads de algunos
periles de jubilados o indepandienios. '

En arftos anlangres lambién se ha ntenlado oblener comelaciones con las
vafiacionos do fa cortera vancida en ol morcado, cifras publicados por la
Superintendencia de-Bancos en cada pais. Mo obstante, 13 exstencia de alvos
limancieros para aguellos clentes gue incumplicran sus pagos.durania o 2020, no
ha permitido gque e mercado reflge realmente cual es al delerorg que oska
prasentands [a eartord de eoddilos; v 1al y como'lo advidio I3 Supernlendencia
Finarcigra de Calombia an su nforme monsunl do septiombre de 2020 y Ia
Supermiondonca do Bances de Panama an su presentociin del miamo parieda.
ol deterioro én f3 cancra de cradilos no so veria refllojada hasta tanto pase al
pericdo dado de alvios 1anto por fa Ley Maoratona en Panama. coma por fa
nommaliva exsienie en'code pais.

Para el 2020 F melodologia empleada en el Banco para dentficar [as varables de
farward-looking™ quae padicipan dal proceso de delerminacion de las PCE, se basd an
ol cdlculo del "Cooliciente de Corglacdn Malple®. A lravés de esle proceso se
dafimaran las vanablos mas significativas dol univorsa con que se dispania, 8 iravés de
los Siguienies tres pasos:

S¢ catculagron los coeficienies de "Comelacion Milliple y de Explicacion” antre
B senes hislarcas de las vanaciones porceniuales anuales del valor de la
Cartera VMencida del Banco {tomada como varahle dependienie), v la sono
histdrica do kos valores da las vanacionas ntersinuales de PIB, IMAE, Inflacian
v Desaomples (consideradas vorables independienies). Esta caloula permile
dolernunar 31 65as alimas podifan explicar weo infenr razonablementa: los
evenliales impactos sobre el comportamionto do pago de fos instrumentos en
e Tulieres.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. Ay SUBSIDIARIAS
(Panama, Repabhca de Panamd)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Adminisiracion do Rlgsgos Financioros, conlinuacion _

4, Una ver dalerminada fa existencia de un grade de asccaacion acoplabila entna
1ales vanates, so procedit 8 calcular ia contribucidn marginal de cadd una, par
separada, al valor-de la "Coralacion BMaltiple”™, & traves de degpreciar ¢l aporte
de cada una al valor de esd comralacion. Eslo se logra recalculinda 18 correlacion
mulliple almingnds secuencigiments cada vanable que participa an las senes
onginales. El nuovo valor de corralocion muliple Wras dichas eliminaciones
permitria inferr la coniribucidn de coda elminacign al valor de coralacian
cnginglmenle calculada,

ifi. Finalmente, se conlraslargn los resullados. con los cormespondienies a g
carrglgcidn exislante entrg los valores de Cartara Vencida del Banca con la dol
Sistema Financieio de chda: pais, 8 orazdn de conlirmar el sentido de fas
BEOCIACpes,

Como resullado de la aplicacion de la metodologia expuesta anlgnormenia, y en base
8 senes hisldrcas comespondienies a periodos anuales enire 2014 y 2020, € Banco
delerming como apropigdo ulihzar 85 siguientes vanables de “forward-looking” coma
parie del modeto de PCE por pais y segmaonia, para al 2021

a) Panama Operaciongs con Garanlias (Desempleo)

by Panama Operacionos sin Garantia {Desomploo)

cl El Zalvador Operaciones con Garanbias (Desempleo)

th El Sabvador Operaciones sin Garantia [Desempieo)

e} Colombio Operaciones con-Garantla [Desampleo)

)y Colombia Operaciones sin Garanlia {Desemplea)

La siguienle tabla refleja un resumen de la informacion prospectiva incorparada
por el Banco en el proceso de estimacidn de fas PCE al 31 de diciembre de
2021
wariabla oa Yariabies Incarpor acisn e irdormaecsdn Proapoctiea {107
mfarmacion hinlteiday en 3 PCE ol 31-05-31
Peodpaitiva Warlabhkt da
carreiss @npde Coa Taswdamcla iF Facior rpacia wn
Segmaato Roarerawergiis I I3E M2 Bscenwrle pspereda  propeslds de IR L PGE
Farara e Garata. ""E::i:j:" Talh MBS 1N lmeo  boereem A5 10BN BTN
Farsrasn Gaeta "“;f:ﬁ"" THN BSN TN lnee  boesels MW 100w mIIHI
Ei Satuahr oon Daararta ”'“"’_‘q':iﬂ:" S O O T TR Lhcs  boramests 120 10oiome ClerIle
E1 Sariansr 7 Gararta "'"“‘;:.::f‘;:‘,‘”’ EX BIE% ESW ko bereewen 1200 1000 BO2GW
i A 1 s S S IO R A
Cilirtia b Gararla g ‘?'m:_l O gman waEn 08N beee  Bpemsns 003 10 W N6
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Faramd, Republkeca de Fanama)

Motas a los Eslados Financloras Consalidados

{3)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Achvas fingrcioros modficados

Los términos contractunles de kos créditos pueden ser modificados por un nomaoro do
razones, incloyando cambiog en [as condiciones de mercade, lgnoon de clentas y
otros factores ro relacionados a un actual o potencial dotorroro del crédilo dol clento.
Un préslama exstents cuyos Wmings han side mediicados puede darse de baja en
cuanias y al présiomo raregociado S8 roconohe CoOmo Un nuevo présiamo-a valor
razanatble de acucrdo cor |3 politica contable establecida on la Mota 3 (e 4.

Cuandg los términos de un aclive fingncicro son modificados, ¥ I3 modificacion no
reslilla en una baja de coenla del aclive en el eslado consoldado de situacian
financiera, |8 determmacidn de s o8l nesga de crédilo  ha  ancrementado
sign:ficativamenie refioja comparac:ones de:

« La Pl por la wida remanente a’ la fecha dol repore basado en los lemunos
moddficados: can

¢« La Pl por lg wvida remanenie eshmada basoda on datos a la fecha de
racongoimienta nicial y les iéminos ariginales contractunles:

Cuando fa medificacion resulla enuna baja an cuenis dol aclvo, S8 roconoon un nueva
pré|lamo y Se asigna a la "Etapa 17 [asemigndo que ese no 58 encuenira doteriorado
en este momento en el tiempo)

Ei Comité de Criéedilo monilorea penddicamente fos reportes sobre las aclividades de
renegociacion de lgmunos de los préstamas por cabrar.

La renegociacien de los WErminos de un préslamo puede reprasenior un ndicador
cunhlalive de gque existe un incromanto significalive an el riesga de crédio de un aotivo
financeerg, Yo cupl poede constituic ung evidancea: de que o oxposicdn prosonie un
deterigro crediticio. Un cliente requigre domostrar un compatamienio de pagos
opofiEnos an funcian a los Wwrmines revisados, de forma consistenta duranta sn perioda
de tiempo definido, antes do gue su exposicion doje de sor cansidarada como con
detenarn credilico o en ncumplimagnto, o para que se considere que su Pl ha
gisminuida nasla los rangas de una Pl "para los proximos 12 meses”, y por ende se
cansidera apropiada s asignacién a fa “Etapa 17

Modicion de s PCE
Los insurnas clave en la medicion de 16 PCE son ususlmenie las estructuras de térmings
de 135 siguwenties variablos,

+ Frobabilidad de incomplmicnio (Pl
o Pérdida dade gl mcumpthmienta (POD:
v Exposicion ante elincumphmienio [EAL.

Las PCE para las exposiciongs €n “Elapa 17 son calculades medianie la muliphcaoon
do fa Pl “duranto los pranimas 12 mesoes™ porfa POy la EAL Las PCE “duranté el liempo
de vida™ son calculadas multiplicacion de [a Bl "durante el hiempao de wida® por la POEy
A EAL
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Panama)

Molas a los Estados Financloros Consalldados

{4} Administracion de Ripsgos Financioros, continuacion
Eslps parameltros se dervan de modelos esladisticos desamalladas inlernarmanle y
olras datps histaricos, y se ajustan para refigjar 13 infoimacion prospachva como so
descnbg antetiarmonia.

La metedolagla para la estimacidén da tas POl de los sogmentas identificados, tal coma
se describa anlariormania bojo el ancabezado “Ganaracion de Ip estruciura de l4ming
de la P, y an el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédila, 5 anfoca
an su medicion a parlie de los proceses denomingdes como "Cadenas do Markoy”, a
travas de las cunles so calculaia probabilidad [(condicional) de gue un instrumenlo. Que
56 @ncuantre en un momenio 8n una determinade calegoria de nesgo, mugre a olra en
un horizonle de liempo tambedn delerminadao;

El Banco estma los paramaelros de PDI an funcidn de fa hestong de a5 1gsas de
recuporacidn da los reclomos contra fos contrapares delenoradas, Los modelos de POI
consideran @ estructura, |a garantia. la antigiedad del rectamo, 1a ndusiia de @
conlraparte y ios coslos de recuparacian de cuslguier garaniia quae sea iniegral al aclivo
financiero. Para las prdsiamos garantizados con propicdades, 1os indices de LTV san
un pardmalrgclave para delgrmnae sy PR

Estimacon de kg P01

Ei cédlculo de la PO se implémenla para cada segmanto idenlificade en cada pais, y
refuiere comparar s importes recuperados an cada uno do aquellos cantra - los
importes incumplidos. Se establecid la convaniencia de disponer informacidn sobre
CcEs05 “carados’, esio es porgue los dalos de incumplimienios y recupeTaciones se
cormesponderan a evenios especificos, cuya geshon Jde cobro haya sido dada por
finalizada por & goranced, ya soa por la rocuparacion tolal de los impories adeudados o
por dossimionio jus'luﬁc.adcf de su cobro segun las  polilicas  aprobados - de
administracion de crédilo. El objetvo {inal de céloulo es eslablecer |8 proporcon
parcentual de recuparaciones sobre gl valor de las exposiciones mcumplidas

Las siguientes son dofiniciones porinenies al calculs de fas PDI estmadas por el
Banco:

- PO\ dg gporaciangs fipolncanas gue hon pasado par procesa judicisl yin dacian
e pago
Para su calculo 58 ulilkya una hase de dalos an dande se han reqstrado todos
las cperaciones gua ol Banco ha recibido el bien yo seda por medio de dacidng
por adjudicacion vie process judical, Esla contiene infarmacian histénea desde
queral préstama inicia- gl proceso ¥ se racibe el bien, hasta gue s& vende o s
coloca nuovamenie en fa figura de un crédilo a otro clignte. Tambuen conligng
informacion histonica de los gastos legales y reéparaciones gqué acaned 1@
recuperacion de dicho en. Este permile caleular ta POl de oporacionos
recindfs como dacdn on pAGD o via proceso judicial.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SLUBSIDIARIAS
(Pariamd, Ropoblica de Pamam:d)

Motas a los Eslados Financieros Consofidados

{4}

fAdministracion de Riesgos Financicros, continuacion

- Phlde operacones que alcgozargn mas de 30 dias para préstamas persenaies,
U S0 SANCOIRIDN O 50 BRI 8 pariiln
Fara esle caso, 5¢ toman on cuonta las oparacicnes do prdstamas parsonales
que dlcanzan 3 canlided de diss mora armba indicado Y gee tocrminaron
cancoladaos o on ia catera an pardida, v se premedian, es decr, s6 obliendn las
FECUPEraciones da préstamos que se anyranad @ pérdida v 1lambdn de los que
hatuonda alcanrada el punle de incumplimignie fueron  posignormente
rocuparades. buega se oblione ¢l promedse de ambas PDI y se promiedian para
oblenor la POl del scgmento de: prdstamos parscnales. En el caso de los
préstamos personales, por su naluraleza no se incuren en gasios legales de
recuporacion.

EO do cangra de potecas &0 Calorrbeg

Fara la cartera hipotecans de Colombea el Banco no posee datos hestancos do
rocufaracionas de prastamas hipolecarias reswlancaales gue permilan estimar
la POl For lo tanto, para lg estimacitn de su PO se tomaren &0 cuenta indices
de crecimienlo del valor de fas propiedsdes en Colombia, el déficit actual de
viviantdas, los indices do LTV de ddsembolso y promedios de la carera.

Exposcedn anta ol Incumplmienia {(EAL

La EAl represenia |8 exposicion esperada an caso de o ncumphovento, El Banco
determing lia EAI de la éxposicidn aclual de o contraparta v las posibles camhbios en al
rmonta actual permilidos sequn el contrato, incluida lo amorizacidn. Lo BEAL de un activo
financigro s Su saldo bruto an hbros al momaenio del incumplimento. Para los
COmpromisos de presiamaos y fas garantias financiaras: fa EAlLincluye el manio ulilizado,
asi camo los manlos futyros potenciales gque pueden ulikzarse dol conlralo, que S¢
astman an base a ohsenacaones histoncas y previsiones prospectivas. Para algunos
actvos financieros, ta EAl se determina modelando of rango de posiblas resullados de
expasicidn an vanas puntas en el liempo usando escanarios ¥ lecnicas estadisticas.

El Banca dalerming b EAl anwval 8 lo'larga de g vida restante de los inatrumaontos paca
su posteror ponderacidn par |2 PO anwal marginal respecliva.

El Bancao eslima €l valor de la EAI nominal anunl a partir da |8 proyeccidn de 195 spldos
a costo amorizade de los instrumantes. Para realizar el cdlculo de la EAL ol Banes
realiza perodicamante una proyeccidn de las lablps de amorizackdn de los préstomos
de cada segmento hasla su cancelacidn. En funcién de lo anloner se oblene e
promaedio anual prayeciado de los sakles de capita) residuales, valor gue os ullizado
coma exposician anual EAD proyeciada para @ vida de os insbrumenlos, Finalmee,
dichas saldas sa doscunntan a3 tasa afeciva anual

Las Qgrupacicnes eslan sujelas a revision periodica para garantizar goe fas

exposiciones  dentrg de. un  grupo  particular  permanezcan  apropladamente
Bamagéneas,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repoblhca de Panama)

Molas alos Eslados Financioros Consalldados

{4) Administracidn do Riosgos Financloros, continuacién
Reserva do FLE
Las siguentes tablas muestran una concilacion de los saldos niciales y inales de la
MEsSorva para pardicdas por delanore de los aclives inancieros. La basa para determnar
las transferencios entre “Elapas™ debido 8 cambios en el ricsgo de crédito ha sido
prasentada en ta polilica conlable, Vease Naola 3 (o.7).

2021 202
PCE durantc ks PLCE durania los
prozimos prozimos
12 mosos 12 meses
{TElapas 17] [“Etagpas 17k
Invorniones on valoros 2 CA-
Sakdo akinkcio del afo 1,284 Lt
Rrepckzon Pyt B9 fonar parg perodas 2057 3
Adquacen do nueyos actves fnancems o _ A 75A
Baldo al final del ano J.L0T 1 252
2

Inveral VR I;

Saldoal Inikcho dol afio

Remedisidn neta de fa mpwora para pérdadas
Adgussan da nueyns aztess nancsms
Saido al final del ang

Inverslonos a Wﬂﬂlﬂ

Batdo al Inscio dol ano

Remedisadn neta de @ reserva pars perddas

Mqu:‘.nlin:n dia fugeot doineds finarsaros

Irmibumenios Mrandeiss o Man wdo dados
v baga durante of afo ’

Sakde al final del afia

a1

FCE durants las
proaimos
12 mosea

CEipa 17}

AFL T
{4254
At
G718

PCE durante ks
proalmes
11 meses

{Etapa 174

0554
34,4492
20,81

(R
By, 6E&S

PCE durants 1

Hempo do vida

[no delerfaradal
CEfepa 27

L aem
FCE durante ¢l
Hempo do vida
(no delarioradao}
{“Efapa 1]

araaa
(a7 L]
U

— il
5243

Tgtal

128133
S.E91

L A

Total

36 567
13,144}
20910

R L,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS

{Panamad, Bepoblca de Panariag

Motaz a los Estadas Findncioras Consalidados

i+

Prestantng por conear o QA

Satde al inldi del 2o

Tra=s'erercaa Claoa t

Trasalarorer s a Bl 7

Trattherprca A Clada 3

Remesodn nets de (3 rosenca para perd das

Drayracon de oo o 3t on Ananseroe

Irdnrmemian FRancars o Mo S50 dadas oa
nEA30TAE Blhans

Cardar

Eleziode by mddmiertes or as imos 'de caTba
de manedan

Saldg a! Tenal delafa

PFreylamay pod cabirara CA

Saddg al insgha del ane

Tramfooscaa Elapad

Tremifzrencaa Eapa 2

Trantlerorca g Eapa 3

FRoere Ty b i i B rosbdeo Dved pel e

[t TN PR W B RN LN B R E R BT [ T ]

Ity 0l T mcier O8 oot B Sadin e dony e
Bdps dusdale ¢! ato

Caniyin

Efecto deioa manrmicsion en s Sias de carmbo
vhin R

Salda al final det ana

Administracién de Riesgos Financieros, conlinuacién

...... el — —— 1
PCE duranie &f PCE duranie &l
tiempa de wida tempa de vida
FLE duraris ine defeniorades (R deleriarados
ka4 prozimas { evdluadas Fevaluados
17 meaca cokectivamento] Indrsitualme rie)
[Etapa 17} CEtapa 37§ CEtapa 373 Tratal
kL ch L 00010 Led AT of TR D
Q35 19y (ol Gy I e 1]
A 447 BAT 352 JEATAT2 1]
I1CABTT) [ B TAEY 188 1]
1355 057 AED BRI P T {-'.'_'J_P'_rﬁ
[ ] O Y Hln 10T 008
Ll (3131} 163,710 (Pt
a 0 “peGL 400 |Fihr 4500
) 2 Az = —in b [ S
ERT e £ HECAAE & 580 BTG 1453 953
L . . S i
PCE duranto PLCE durante ¢l
tempo de vida fiaem o g whda
PCE duranis [P delerkoradon [na deteriarados
los prédzimas T evaluados ) ewaluados
11 mesox cokclivarmanta) Irvidilyighi e
[“Etapa 1] [*Elapa 27 {Etspa 37} Total
219630 149, Z08 3o nig HTH FES
QLLRTL 1133 049 STGDENTH 1]
rBS TG i L § T 2Fd | 1]
(EEE0) gl iie B I Ft Rl 1]
25T TER T 1,125 113 2172 G0
F0A 1,158 34 i
G 13 ETE 1EE500 L AR i (R Eren 1
0 ] (P %t ) LR LS
3100y 8 . (3 1)
A0 200 S0 T EAD 17 5 08 081

Al 31 do dicombre de 2020, ¢f Banca mantenia B821 D46 como porte de su rescrva
de perdidas credilicias esporadas (PCE) sobre présiamos por cobrar, de acuerdo con
ol resullado de la gstimacsn basada-en la mefodologia “post-modeln” {"'model overday™)
dofireda par la admimstracion. Esta metadologia consideraha s impoctos de |a
pandemia del COVID-19 en las condicicnes macroecondmicas de los paises en las
cudlys se cencentraba |3 carera de préstamas del Banco y. por consiguicnte, en la

capaciwdad de repago de los presialarios.

Para gl 2021, ras implamentar los cambios en la metodologia de estimacidn da tas PCE
sobro prestamos por cobrar delallados anteriomenis, on atencidn a los cambios en las
candiciones macroeconomicas que trajo consigo el COVID-13, el Banco doscontinud el

5o del “post-modela’.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panoma)

MNotas a los Estados Financieras Consaoflidados

(4) Administraclén de Riesgoes Flnanclares, continuachén
La siguienia 1abla progorciong una conctlacdn gntre,

- elmonto presantado en las tablas anlenores conciliando los saldos inciates y-finales
de la roserda para perdidas pordelenong por cada clase de activo inanciero;
= gl rubro de “provisidn de deterioro” en el estodo consolidado de resultadas.

— - 2021
Invorsiones Invoralonos Présiamos
or wakoios on valoies pod cobirar
aCh A VRCOU] aCA Total
Hermmssado nedn di L resesvl sadh pérdida Zmr 5.8593 FA S0 TaT Bk
Muddns Bcihaes Snancees org s o
odgisndos a FRIR 1LF G 109 4E
Inzlfurnentos fingnoeros gue han sido dadas
oo baja duranio o ano | L] (458 551 1254 961)
Tatal 2.0%7 REEE] 0¥ BE] GIOT 903
. ] _a0g
Invoralonos invorskonoa Préslamos
on valogros on valores por cobrar
ata & WECOU alh Tabal
Famodics=n notis do la rosera porm pdedda (28304 (3.144) 4,172 834 4456950
Mupwng acihes tndncems ongmadas 0
adqundos 1756 Hatn iz 48 240
Imatifumontos tnancierod gue han wdo dados
da baa demanio ol ano n rderam il L1168, 253) (14 454)
Tatal S8 7414 &080 445 4073 343

Achivos financieros con deleroro credilicio
Las palilicas contables establacudas par el Banca relacionadns a los ackvos inancoras
con delongno credilicio se revelan on la Mola 3 [C.7)

Los activos finanoioras con delenara creditcn 5¢ ancuontran clasificados por el Banco
&n [0s calegorios de "B2" @ "D° pora los préslomos: persondles -y de "7 para los
pristamas de la carera hipolecana, siendo 25105 asignados a la "Etapa 37,

El saldo nelo on kbros de los présiomoes par cobrar que fueron cashgades duranle el

aio terminado el 31 de diciembre de 2021 fue de BY694,400 (2020: B! 707.0517) y eslos
aun ealdn sujetas a actividades da geston de cobro,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(tFanama: Hepudbiica de Panama)

MHotas a los Estados Financieras Consolldades

(4) Administracidn de Riesgos Financloros, continuacidn

Copceriracicn gel nesga de credilo

El Banco manilorea la concantracidn de- nesgo de- crédilo par sector vy ubicacian
gengrafica. EL andlists de |8 concantracidan de los riesgos de cridilo 3 la fecha de los
eslados financeros consalidados s A sigquienia.

Poditamos a Ca Inverdlones en valoios Canas promesas do pago
1021 00 20T 920 g | 20240
Sado britoen Hans (B 20 I i e TR0 B30 74006259 B AT 6 PHATTEE) AL BEENGR
Canconiracidn por sogiad:
Heingn higatocana SR NER£23 BET 090 T4 FrANGBAT 1831474 FAATT 250 43 6EE 137
Aanza personas 7 GET AT T2 &1 0ea i 0 a a
s oo L] 0 36 TG AFe 37 fan b oener = ] i

EE0FITAIS TI9S0ZRII 4065250 SAIATVGI0  TAITIIN  43EeRE7

Concentracian geageafica :
Panama AGTRAN TGS CRITATLEIR  FTAMGIRE 61 IRTMAD MATEFN0 . 43EEEAZT
El Salcader 122aT30F1 T1Id&rraTa 1 a il i
Lolarstia 5501 870 E1.202409 4533053 5984127 a ]
Estaces Windoa do Apeses 1] 0 37007050 3715005 i i

{hl

it ol e B

EGOFI7 s 739507630 TI40B5E50 SO3TTEI0  TIITTES0  43GED AT

Los cancentraciones geograficas de los prastamos a CA ostan basadas en la ulcacien
del desling de |os fondos desembalsados o domicilio del chienle, ¥y en cuanlo a las
Inwarsiones en valores so basa en gl pais de domisilia del emsor del instrumenio.

Ripsgo e liguitng
El ripsgo do liquidez comprende dos delinicianes dependiendo de |3 fuenle gue Io
origine: '

Figsga o hquidor de fandeo

Represanta la dficultad de una institucidn de oblenor 105 roculSes nocesanos para
cumplr con sus obligaciones, a traves de los ingresas gonarados pof sus aclwos o
medignte la coplacidn de puovos pasiwos.  Este tipo do resgo genaralments es
neasunado por un delenore dedslico y repénting de la calided de fos actives que onging
una oxiroma dificuliad para convarlifes an recursos liguidos,

Hipsgo da kpundar of marcato

Es fa prohabilidad de percida econdmica debido a la dificutlad de enajenar o cubnr
aclivos sin una reduccdn significativa do su pracio. So incurre énesta clase de riesgo
como resuliads de movimienios del mercodo (procios, [asos, olc. ), ocuando Se faalzan
MyErsmnes an marcados o nstiumaenlos pard los cuales noexisle ung amplio ofera y
demanda

Admunistrocién del resga o hifuidoz

El Banco controla gsle nesge coan reservas apropiadas de liquidez v de aclivos
fazlmonte reatizables, uSoalmaonte an nwelos: supanores & log reguerdos por al
réquladar, y mantieng un adecuado calce de plazos entre los voncimiantos de ackvas y
paswos que es revisado penddicamente.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repablica de Panamd)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4] Administracién de Rlesgos Financicros, continuacidn
La geston del ricsgo de tiquidez es una funcon del Comite de Aclives y Pasivas, ¢l cual
debe asegurar fa capocidad del Banco para responder anle ralivos no pravistos do
deposins o necesdades no programadas en 8 colocanon de créditos.
La Gerencia y el Comilé de Activos y Paswvos realizan un soguimiento pencdico de la
poscdn de hqusdez medante ol andkss de 3 estructura de vencimigntos de aclivos y
pasivos. [ astabilidad de deposilos por lipo deé chente y el cumphmignlo de estandanas
mifimos astablipodos an [8s regulacionoes y polilicas corporalivas.
Exposicion dolnesgo de iquiadez _
La medida clave ulihzada par @l Banco para g admimstracion del nesgo de liguidez es
gl indice do actvos liquidos nolos sobre dopdsilos recamdos de chontes. Los activos
liquidos nelos son el efectivo y equivalentes de afectivo y lilulos de dewda, para ios
cudles gxisld un mercado aclive y liquido, manos cuflquiar atra dopdaito recibido de
bancos, instrumaontos do deuds omitida w olros financiomienlos.
A continuacion, se dotallan los indices de liguidez de Banco La Hipolecana, 5. A
informados a & Superniendenma de Bancos do Panama, esla (ndice no debe ser
inforeor al 305%%:
2021 2020
# final del ano 00.69% 24.40%
Promedio dul ofio 012 5% 115.659%
Masima del gho 105455% 154.66%
Minima del oo G7.54% S9Y65%
El-cuadro a continuacion muesira los flujos de efeclivo no desconlados de los aclives y
pasivos fmanooras dal Banco y los compromisos de prdstamos na reconacidos, paor
agrupacionos de vencimanta contraciual.
Mot brula
Wakar gm noerinal Hasla MivceTald Min S a0 by e 10
281 0] [apdcctuy pnir vy g L M Ars
Padiy Lt
Cnziados de afeToT LR el | 52 BT A, ] &} a3 0
Cemirion de plare i 30O A TREG AR DG, Rl TRkAsd) [REER e [ o
WO D TR Pl i PR S TS [BHAM R4 (ALEMERT L [¥] Q
TSR UL O oAkt o L G4 DEn e lara et R W e e (42504 955] o Q
Beorsos cssetog 51,7 A0S JSEATE IR JLOFNARE]  (BE AT o 0
Boram Snliaen 13005 el {15268 516 (Bl A%l (186050 0 i
[ L L R s T 12523 504 (el AR 148, PR R e 1 [ FCUR PR T (i) 0
Ll e B0e s N0 10 ARE L5 111,158 254, P AE T4 [ =} u}
F mprc ety rec i ToT AT B [ I R R RN S (R LSalrn ey I} {ah TomArn) [a}
Pl B0 @l eTiliang o RATIENY . sl [t Bl 411587 J| i
Total de pansvos anchros TEs T sar RIS QATLEMeACT]  [IRIIALMEI] (ALOT6 AT q
[ et FET057 T43 05T Sa5 057 o 2 a
[hrodrres on Baocs A ATE TN b G e e L] LA v [} [ 8}
It £n Cares 1354 B0 1R AR e 9 750011p ELEEN ] 4 00aT5 AT e
Frdtiren ISR Ce L G Ean U s TG Pt F R N w vt T e N, -1 o0 1 S ™ S o
Total de actros Tnancheros R LTEAATSA3T  TIAARIESE  J41516IRE. GRS EERTSE  SMONF 107

GEMpIomtos y Conbngencia s
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panami, Repotlica de Panama)

Motas a los Eslados Financieros Consolidados

{4) Administracion de Ricsgos Financigras, continuacion

Moamis brutla

Valor en el Hasiz Mizda fald Wis 5510 Mby e 10
i) ko (et beatrpden 1349 A Fhos Al
Pastadrh Bovbid Yros
Erczal ety 'O AT Fal E R b T AL OT B LR e | 1) i 1]
Crecstn iz cha ol Bas AIT O AN PMEERI DA MO R ST STE ALY a [
0 e e et T Wb f B4 555 TR (BRI BT LAE 211,517 i} a i
s L g S R o Bl e ] (PERELT AT [ B = e e AR ST 0T i [
Bimin fatemlin 51 aTEEE TR b U L by 1 B P e e ) Q 3
Rl O 2edir LTI CHRATE ) |oeck Wl b i B By F 1] g
Cetifooeda dormvorneis Iran Ve [ 0 It B o] kO M AR KR YA x} a
Ol pas ey repcdigfing e W [ b L | e R T {5 S0 B Q 1
e B CnnL Aeie i tad rat A AT (AT LR G5 5T R e E A ] ]
Pvseos oo BTl Bmee oo LEL R LG ARk AL AT Pl Lo 1506 SR |
Tertal e pocs beews Feubrd b G BT 25 WE [P oL T 5= S i R ) o T o I, ot I i
Acireos inpnceeoy: :
F st InI AT FHArAT el T | | i a
[eosiatninen bancoy BP0 nad Ed L RS R ST i u] Iu|
L L e R e ) W ITOLLNA V4011 v A4 ANE ST LT ETN G b T X [Tt Il b
Prerboeins IR R i L AL L AT b R e R M N B |
Tatal ge attrwes Toancirros Foom e LAY T Rriila ErRSSE ] L0 I4E085 . TIEEITASS
L - . B i e ks
Liaries procesan 26 0w (ELEEL 1) SR TEr . 18IEEENTT) | ) d

Parafos actvos y posives inancieros ol maonta bruto s medido an base a los fujos de
efectivo no desconlados e incluyen los intereses ealimados a pagar y por cobrar, razan
por 12 cual dilieren de los imporles presenlados en el estado consolidada de siluacion

financeea,

La sypuienie tahia muesira los impores de |05 aclivos y pasivos Enancieros qua se
asparan recuperar o iquidar postonor A doco moses despuds de la fecha de roporo:

Activos financiatos:

Pristamos

IS on Xk

Faslves financisras:

Daposios aglazrn
MNotas comorcialos negonables
Beres eubieros
Bongs grdnanas
Cortficades 4o irmaresa

Oohgacones nepoaabies
Fimandarmienlas rechodas

Paskns por arrendamiontos

2001

BR0ELT.064
113,265,330

0671439
39.326.000

S2.800,000 -

12594
7852000

o

2U3ECE TR
2145326

202
FI1.T44.418
F2.BAT.SFT

135415365
40 275,000
52,000,550
15.070.535
33,250,000

501,000

101,710,540

2347 650

El Banca se dedica a generar préstamos hipotecanos y parsonales y es capaz de
Ltulanzar pade go Sus crodios oo acuerdd con sus necesidodes de bguidez. Los
préstamos hipotecarios rafllean wn flujo monsual en abonos 8 capital y pago de
inlereses [os cualés no son comlemplados en el cuadro anfanar,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Fanama)

Motas a los Estados Financlores Consalidados

{4

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

el

La tabla 8 conbineacitn muesira [os activos dol Banco compramaetides. y dispomblos
como cotatoral o garantia an ralacion con algun pasivo financidro U olro COMPEromiso, ¥
los dispanibles rapresentan aquelios activos gque an un fulure pueden ser utihzados
como garanlia de fluros compramises o financiamignios

Restringidos Ho Reatrngidos
£amo Dispanible para
.IE Calaioral Eﬂal:ural 'll;n__‘l_!_:_lui
Efeciive v aquivakerio e efecta ] B 6 201 A ALG 29T
I fianis on wablares, pela 1] 114,062 854 B R R
Priztemos o GA A3 010657 455052 465 EIE RO3 1ER
Actioa na Fnanaeros ] 424872 412 _AdnEa AN
it R IR T LG9, 204,127 a7 714 824
Roatringidos Hao Rostringiios
COmg Disponible para
2024 Calatoral Colateral Tolal
Eloztho y ogureaionio da elfocta i 5 017 <54 G2 017 454
Irvossianes cn valores,. Sein i g4 340 338 b7 e
Pedslamos a CAh 238305353 ST 05E,310 715453 BGRD
Actvos na fnanciros PP - A3 08T 41081 771
P R - -Re e LN 452

Ripsgo g mbrcado

Es ol riesga, do que el valor do un actvo financiero del Banco se reduzca pos causad de
cambios gn los tasas de inlerés, en las tasas de cambio monelonc. en ks precias
accionanios, ¥y olras vonables financieras, asi coma 1@ reaccian de los parkopanies de
lo% mercados a evantos politcos y econdrmcos. Estos alomantos causan que of Banco
g5l syeto a pérdidas lalontés como @ ganancios potencidles. El objetiva de la
administrac:on del riesgo de mercado es @l de administrar y vigilar los exposiciones de
Fiesgo y gue los mismas se mantengan denlo de los paramelos aceplables
opbmizando el relormo del riesgo.

Adminsiracian del riesgo de mercadg

La adminsiracian de este riesgo es supervisada constantemenle por 1o Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, €l Banco ha documentado en sus polibcas controles
relacionados con limites de invarsion, clasificacién y valuacidn de inversianes,
calficamon de cartara, venlicacidn de pagoes de inlgreses, sendsinlidad y prucba de
lasas.

A conlinuacign, preseniames la composicidn de 1os lipas de desgo de mercado.

Riesgo de lasa de cambio

Es el nesgo de que el vator de un imstrumenlo finanoigro fluciug coma consecupncia do
vanpcianes en 1ag 1a5as do camblo de [as menedas axbranjerds y otras varables
financicras. Para efectos de la NIF 7. esle resgo no surge de inslrumentos fingncieros
que sgn paridas no monelanas ni de instrumentos financenes denomnados an 3
moneda funcional,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Parama, Republica de Panama)

Motas a los Eslados Financioros Consolidados

{4} Adminisiracién do Rlesgos Financleras, continuacidn
Al 3T de diciembie de 202 1. el Banco no mantenia transacocenes on mongda extranjera
an gl estado consalidade de situacion iinanciera que estuvieran expuestas al nasgo de
iasa de cambio, detido a gue todos sus instrumenios inancierns han sdo denominados
en su moneda funcional, incluyendo los de las subsidanas an Colombia y El Salvador.

Fiasgn de lasa de inferds

El rigsgo do lasa de inerds es g expasicion de la silwacion financiera del Banco
imargen financiara y valor de mercado dol patiimano), por pasilles pirdidas derivadas
oz movimienins adversos an |as tasos de interes,

£l Banco d:spone de un Comilé de Actives y Pasives, que, bajpo parametros deflindos
por la Junia Direclive, analiza la sensibilidad de vanaciones en tas lasas de inlerés, y
delerming |18 estructurd de balonce, el plazo de las diforentos partidas y s estrategiag
i TS ionns.

La tabla que apoarece a conlingacion resume |3 exposcidn del Banco a los nesgos de
la taga dainlerés  Los activos y pasivos del Banco estan incluidos an fa toblaa su salkdo
bruto en hbros, clasiicados por calegarias por €l que ocurra pnmero antre 1 nuova
fiyacion de tasa cantractusl o las fechas de vencimignlo:

Hasta Mizde1al Mizde5ald Mz de 10
il Lane Ados anos anos Imal

Actvon:

DIt s TS (11 3076 ai6 0 [ 1] LS % el
Wioer ks b wibides a YRCH 245 1490 L B L A 0 B 58 L FA AT
Eryeraineey moovabires g CA ] 33 BAT 271,708 0 Fig 1R
Eryoraeonies oo ovabkires a YRCOL = B N e 4507 06 o ANT 450 1B8F1 TH B A ey
Pretizmer a G L Rl [t} 3 R AT )
Tabal de 2cbivas TZ145E.531 ELIELAG Jedaidie A7 SEOTAT 0 BOS 54, FET
Fativos;

Depasion de-ahomas e g i d ¥ 2772 LG
gt ol akara LU B 103 502 753 o B AET 0L RT]
F i@ i it frclinkin &1,731,697 2,70 A0 25 (W0 G O 2eT 414 B0é
Titghss e et s smdadoem _';If- ARG ST S PR LS 1] ] 1H.5LE.._".'E.‘_'.':_'.].
Total de pasteos IA0IE A - _Are daead EE 000 L = e
Sensibilidad neta de dasa de interes g LI e L e R | 5 I3 TE AT B0 AT Pt e 1

LU oo TRy b o T e e R R T B e o T

Hasta Mizdelald Mizcde 5210 Mizde 1D
ik 1ptg o anoy afon Ty

Acimvoa;

Heototot o bandat il 0] 887 [al [} .| FO Y A
rroncder vakres a WREH 1B Y ' ' T4 D57 052 PLEPY AT
T g e T | R W B3 120 [F FIEET | 85 Fa0
Yoeerieirems at sakires a YRCOW L R e I bt £ AT HTh g5y 71,1154 TS £57.A096
Fréntamona CA T and A o M Sl | 0 Meainosda
Totad de activas TEIALI DG R L o I T E: R o [ B - P
Paztios:

[lagelne 0% 00 ATHEToN C2ENE AT L q 0 s TR
Degeid o a 2lasm prose DRl 133 FEA BT a 0 IAVAN2 Ly
Fizaroammiemios wobidas T4 FED 4 g a i OS8R 4
Tiohg de deuda get o THE AR 113 IR TAL GG i o 0 108 205109
Toral de pasivis bt R L A LR | a 0 BREININ
Sorminilidsd nats dé 1aia 98 nierda oA AR oD LEET 142 4 :'El.l S I T 45 12103 14 26T 467
PN e on s ke e a0 Do (on e Ko Jar e ramen
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Fepihlica de Panamda)

Matas alos Estados Flnancioras Consolidados

(4) Administracién de Rlesgos Financivros, continuacidn
Elanalisis base que efeclea la adreinisiracidn mensoalmonte congiste en determinar €l
impacto por aumeantos o disminuciones de 23 ¥ 50 puntos basicos (pb) en las tasas de
interda; A conlinuacian, se resume el impacto en el mgreso nelo de inlares y el
palnmiomo reld;

25 ph da 15 phb din 50 pb de 50 pb da
eI g ﬂtmlnm:lﬁrj m_r:g_l'r_b'u_h_l'l_[g g_l:_mh_tltlnn

Sanaibliidad an ¢ (ngresa nalo de
inlands proyectado:

2034

Al 31 da dedombro 1,295 626 (1,294 B3A] SRR AT (2 580271
Promeda del afo 1,438,051 (1439051 287603 (2676, 103
Koaaimeo dat aho 1573040 (1.373.040) ERE LT (3146, 047 )
Rlirirna det afia 1,294 636 1,294 636]) ZEEN AT (2560 AT
2038

A 3 de dizembro 1, 419.446 (1385 440] 2539837 [#.639 BT
Prormiedia del ano 1,216 B2y (1,263,164 2433132 12,526, 378)
hiarma dof afto 1,350 (56 (1,350 656) 2. 101,313 12,701.313)
Kririrmn dgl arfin 1,020 693 (1.{'2'.':-.|J9.'.1j 22,345 {2042 )

Samaibilidad en ol patrimonio neio
con ralaclon al movimionio do
las tasas da infords:

2021

Al 31 de dicedmbro (2035 547) 2015 521 (4 071,083 407 1,083
Prompodia de! ano [1.287 BdR) 1,587 Hadl (3.155,695) 3175 E05
Liarmia del ana (1,500 056) 1,600,934 (3.201.87%) J201.EM
Minmo del afo [1.574.7508)] 1,574,754 1,148 518 3 14%51d
2029

A do 27 do dgiomibroe (1.83%.670) 1T.E1DE T [3.273.339) 3279504
Promedio del ang (1,024,738 1TAT 434 3459 47T6) 1514871
Wiamo delano (1. 718.100) 1.77B, 100 (3,554, 201) JELE 20
M:nzmio dol ano (1,724 410 1A A0 [3,4584 B2d) S0 0484

La admimstracion del Banco para evaluar los nesgas de tasa: do mberds. y su mpacto
en el valor razanable de los actvos y pasivos financiaros, redliza simulacianes para
dalermunarla sensiubdad en los aclivos ¥ pasivos TinancEngs:

Rigsgo di precio

Es el riesga de que al valor de un instremenia financigro luclie coma consecuonca de
combios en los precios de mercada, independientemants de que estin causados por
factores especificas relalivos al instrumanlo en parlicular O 8 Su emisar, o por faclores
que afecten a todos los litlulos negodiadas en al mercado.

El Banco asla expuesto al nesgo de prec:o de los nstrumenies fnancigros clasficados
Al VRCOU| o como valores a VRCR, Para gostionar el nesgo de precio donvado de [as
iRsErSenes en nstrumontos inaneoras de patnmomio o douda, ol Banco diversifica su
canora en funcian de los limiles esigblecidos.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
iFanami, Repablica de Panama)

Motas a los Estades Financigrgos Cansolidados

{4)

Administracion de Riosgos Financioros, continuacién

fiet)

Riesgo operacanil

Banco La Hipotecana, sguiendo los ingamienles requlatonos y las mejores prachcas,
ha definido un Sistema de Gastidn Integral de Riesgos, cuyo ohjetivo prncips! es
Promaover WR enloma SaRo ¥ Sequro

La funcian do Resgo Oparativo os garantizar 10 adeceada adrunistracian. de esle
ngsgo; lograr Su comprengion, identificar ios nosQos oporativas presaentes en las
actividodes de |8 organizacin, parg reforzar los controles, disminuir ¢l nomero do
incdentes. o evenlos, y mimmizar fas pérdidas monelaras. Para lo anienor se ha
dofinido una metodalogia do Riosgo Opérative y un marca de gastian, que permite lovar
a cabo 13 entficac:on, medicion, mitgacion, monitoreo, contral o anformacedn con @l
alyjetivo do mimmizar niveles de pérdictas asacipdas

Todo el persanal del banca debe aplcas dicha malodologia y es respansatile de la
adocuada qgestion die 105 Aesgos oparalvos asociados a sus dreas y achividodes y
consia prnncrpalmante de fas siguionlos alapas:

ldentficac:n y evaliacon de nesgos,

Medicedn do fiesgos (recolecciin de avenlos @ incidenies).

Miligacion de nosgos (implomentacian de cantrolas y planes de aocion
Monitoreo de nesgos (scguiminnto de indicadores de nesgo).

Pruebas de eficacin de conircles

Evaluacion do Riesgo Oparaliva an (a5 nuevas inioalivas del Banca, praduclos
Y0 SEMVICIDS, mejoras significativas a los protesas:

«  Entrenamento penddice con las diferentes dreas del banico.

Hemos defrsde y lormalizado fa melodologia para fa Gestidn dol Riesgo Operativo
e nle. '

« Polllicay Manual da Riesga Operativo

» Limites de Riosgo Operativo

Indicadores de Riesgo Operativo

Gesloras de Resga Operativo

Heramignta para la gashon de evontos

Matnces de Resga Opgralive

Base de datos de Riesgo Operativo

Calculos de regquenmignlo de Capilal por Riesgo Oparalivo

# & & B

El marco do gestion de Riosge Opoeratwo, con el fin e onanlor a los ohjetvas v
componenies esencialgs estd compuosto por ias siguienies fases:

Fase 1 - Cullura

Etapa an la cunl se sens:biliza a todo @l parsonal de 1a organizocidn sobra la importancia
deda gestion dol Riosgo Operativo

e




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama. Republca de Panama)

Molas a los Eslados Financigros Consalidados

(4) Administracion de Rigsgos Financioros, continuacion
Fase 2 = Gestion. Cuanlilalivo
Etapa an la cual se dafing fa estruclura organzativa, pollticas, dentilicacion de nosgos
y priofuzacidn de respuestas, desarrollo de indicadores y aulcevaluacionas.

Fase 3 - Gestion Cugntitatsva

Etapo an la cunl se da ia captura, mantemmianio de datos y recoléccion de pérdadas
para gl disefo de-indicadores inlemos gue permilan realizar contrasies contra gl
requerimiento de capitol por nesgo operalivo que maneja le entded

(el Admnnistracion do capiai
Ura de las politicas del Banco €5 mantanar un nivel de capilal que acompana los
negocios da crddilo y do o invarsidn parta su crecimiento dentro dal mercadao,
manigniendo un balance entra al retorno de invers:enes efeciuadas y 1o adecuacion de
capial requenda porios reguladores.,

Ei Banco o514 sujolo a ko estabiecsdo en o Ley Bancana, | cual estabiece que el indice
total de adecuacion de capilal no podra ser infencr &l 8% dal tolal de sus achvos
pondorades y aporaciones fuera de balance gue represonien una conlingencia
irrevocabie, ponderados on funcidn a sus MNesgos.

Basados en ks Acuerdas Mo 001-2015 y sus modiicacones y No 003-2018, amilidas
por ka Supennlendanc:a de Bancos de Pasama, al 31 de dcsembre de 2021, el Banco
manliene ung posicidn de capital reguiatorio que se compaone de fo siguignle mandra:

N 1020

Capital Frimaria Qrdinaria
Aooiones comunos 16,000,000 15000,000
Caplal adcional pagada 25.05%.203 #5041 204
Rarsurea da copital TADD000 180000
FParbpacsia no conirodadoar B A0 b= HRT R L |
Lizdalaiders i gt ctis OE, 30330 30507 202
Otras paridas doasttdados intograkes (1]

Ganancaas o vakares y retorsa do PCE parn

irvorsiongs a YRECOLU (122701 2135044

Al pOFconversion Se moneda oxdranper {T0BEE. 40 0T BR1.410)
Accimes on tasoretla (P27 00 [F2 0000
Wigmos impucsto delondo {151 FSA] (TR0 &)
Talal, do Caplial Pomare Ordinadlo BE.T1BESY  BES24.B17
Provialdn Dinamica _ A T0R953 4 3338937

Total Fondes de Capital Regulatara
Talal de activos ponderados por rleago

1423800

71328754

GAS 443 598 LT GEE £14

Meinimo
Indicadaores: reguoridy
Pz e Adicuncion do Caplal E.0% 12.225% 1257
Inctica de Capdal Primaria Qriinzng 4.50% 1125 11tdha
[nzee 2o Capial Pnmana G00% 11:42% 172
Conficenios do Apadanzarmeenia 3.00% oty Ay

(4] Eegnayesal v s rarorgtdo g9 1 caners 3oqu s
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Bepublica de Fanama)

Motas a los Estados Financieres Consalidados

15

Uso de Estimacionas y Juicios an la Aplicacidn de Politicas Contablos

La admmstracion del Bance an |3 preparacion de fos estados financieros consolidados de
conformidad con las Narmas Inlemacionales de Informac:on Financiera ha efectuado juicios,
eslimaciones y supuesios gue aectan fa aplcacion de las polilicas contables v laa cifras
raportadas de [os actvos, pasivos, ingresos y gaslos durante el pericdo . Los resullodos
roales pueden difenr do ostas oskmaciones.

Los estimados y decssiones son conkinuamenie eviluados yestan basadas en la experiencia
fustdrnica y olros factores, incluyendo oxpectativas de oventos fuluros gue Se creen son
razonables bajo as crcunslancas. Las revisiones de [as eslimadianes saon reconocidag
prospeclivamenie, '

La adnumstrac:dn del Banco cvalia |3 solecoidn, rovelacdn vy aphcacidin de las ;mrilii;as
canlables crilicas en las eslimaciones de mayor incerdidumbre. La informacion sobra fos
ncsos reatizados al aphzar s polilicas contables gue tienen un mayor alecio en los manlos
reconacidos en los eslades inancieros consahdados del Banco se encuentra incluida en [as
sguicntes nolas: '

fa) Clasificacion oe fos dclivos finanoigros
Al mamento do dolorminas la clasilicackn de los aolivos Tingncicros al Banco utiliza
5d juicto para evaluar el modalo do negocio dentrg del coal $e manlienen ks aclivos
y do 5t los lérminos contractualos dol activa financiero son Gmicamenle pogos dol
prncipal; g inlereses sobre gl monto del principal pendienie. Véase Mota 3 (o 2)

(bl Detenoro do activos indnoefos — incremonta sigiificative én @l ndsgo de crddifo
El Banca uliliza su juicio para delemmnar el cntano de cudndo un activg Tinanoers b
gumentado ssgnificativamente su riesgo de crédito dosde su reconocimento micial, y
an |a selecodn v aprabacon de los modelos ulilizades para medir la FCE.

Lo acuardo con ol chtofeo dafimede, of Bonco ovalea. o codo fecha de repare gial
ngsqge de crédito de ko5 octivos financieros ha aumeoniado sigiificativamaonte desde su
raconoomianto imoal, Veose Nola 3 (e 7) y Noia 4 (3).

ol impuastos sobee i renla

El Banco esta sujgto @ impuestos sobre |3 ranta bajo las junsdiccionaes dis ta Ropitilic
de Panama, Colembia y El Salvador: Eslimades significalives se requieren . al
doterminar la provisin para impuesios sabre 1a renla Se realizan estimaciones a
travis do una prayeccion fiscal para dolarminar (3 provisidn para impuesios sobrela
rénta y se reconocen ks paswos resullantes de dichaestimacian, Cuando el resuliada
fiscal fingl es dferante de las sumas que fuoron ragistradas, |as diferencias
impaclordn s provsiones por impeestos sabre la renta e impuestos difondos on al
periodo en ol cual se haza dicha dotorminacidn. Viase Nala 3 (s) y Nota 24

(dl  Enfidares estruciuradss no consolidedos
La adminisiracion del Banco evalua de forma periddica si los fideicomisos an los que
aclea como  administrador, y los cufles. son consaderados como entidodes
estruciuradas, regquiaren ser consolidados con gl Banco. Esle andls:s incluya la
evaluncian de las pramisas do agonte y pnncipal de la NHF 10 y los crilenos para dar
de baja en cuemas a los actives financieras da fa NIF 8, principalmente. Vease Nola
3 {a2), Mota 26y MNota 27,
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BANCO LA HIFPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repoblica de Fanaoma)

Motas a los Estados Financieros Consalldados

{3) Usodo Estimaciones vy Juicios en fa Aplicacion de Politicas Contablies, conlinuacidn
La mformacian acerca de los supuestos e incenidumbre en las estimociones contables
significalivas del Banco se encuentra incluida &n las siguientes nolas:

{al

{b)

Lwlenpro oo log activos financioros = INSUMOS ¥ SUpUasios claves ubhhizados on g
medicion de las PCE

La avaluaoon reahzada por la administracion del Banco para la delerminacidn da jos
insumas wiikzadas en el modelo de estimacidn de ka reserva para PCE de los activos
financeeres, incluyendo los supuestos claves ulilizodos en |@ estimacidn de los llujos
da afgctivo recuparabiles y [a incorporacion de miormacion prospectiva, e revela de
forma detolta. en lo Nota 3 (c.7) y MNota 4 {a).

Medicion dof valor razonable de los mstrumenlos fnancioras ©on mswhos no
obsandables signficalivos

La informamdn acorca da (25 insumos no observables sigmficativos ulilizados por la
adrmnistracion del Banco en ia medicion de los instrumentos financeros clasificados
gral “Mivel 37 de jerarquia de valor razonable de la NIF 13 se revela en la Mola 30,

(B} Partos Ralacionadas
El eslado consohdado de siluacidn fnanciera y e eslado consolidade de resultados incluyan
saidos y transacciones con panes relacionadas; los cuales se rasumen asi;

Directores y. personal Campafing
gorenclal elave relacionadas
20214 2420 2021 2020

Aclivog:

Depdsilos o b visto 1| 1] ] 1,802
Pazivos:

Dopdsios de ahoero 123,547 04708 2261983 1310821
Depdsios @ plaza 216,384 1148203 S4.466,030 43925753
Inlereses acumulndos & pagar 3,726 4 027 469,384 285,650
Qiros ingrosos {gasios]:

Gaslos do inlerésos sobro dopdsitos &g tes ShERBR 21334092 711383
Salanos y olros gasios dil personal 231.5%0 1082708 g 0

Transacomnes con Qirectores y Personal Ejecutiva Clava

El Banco ha pagado diotos por BL63.421 (2020 B/:48,700) a los directores que as:slen o las
sesiones de Junla Direcliva y comilgs,

Los salanos y ofros benalicios del personal genaral clave ascenden a 87931550 (2020
B/ 1.092.708), & incleyen beneficios a caro plazo coma lo san salanes, bonfcationes y
sequre de wida, phncipalmante:
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panamst)

Holaz a los Estadas Flaancieras Consolldadas

I7] Efectivo y Equivalentos da Efactivo
Elefectivo y equivalenies de efectivo se delalla a continu acian para propdsilos de conciliacian
can & estado consohdado de fujos de efectivo:
2021 2020
Efeclivo y afedlos do cpn 242052 2532571
Depasitos o kv wvisln 48562775 avE3R 512
Depdstos do akorro B CGEY 4G4 15 [N3E 3¢
Efectlve y equivalenies de ofective on el estado
consalidade de Mujos de efective 56,866,291 G801 7 154
(8) Invorsiones en Yalores
Las mwersianes on valomrs sa dolalian & conlinuasian:
2021 2020
Invirs:0noes on vakores medidas g VRCR A0.481. 307 28,081,574
Inversanes gnvaiores medidos g CA 761.819 551,453
Inversnnes o vabores medidng. o VRCOU _ 83109833 T2 AT A0
Tolal da inversionos on valares; noto 114,062,959 59,370,333

frrvErsinngs an wilares medidis 8 VECR

El portafolio donvarsiones an volores medidas a VRCR, so compong de |a Ssguante mandéra:

Yanclmasnlko

Partic:pacionds rotentdas en Hiutanraclanes:

Fitulos respaldidds €on Ripgaiecas T Martpage-bps bl sefurltles™)
B de! X Fedoraorza vo Bodod de Présiamos Honeleca o

Boao det-AFdscomns d= Soncs de Prerlesmos B petiosiras

B sdaed X Faddwrrmrets dhe Booed de Prdieros Hodde s aned

Bord de! W1V Fdesoorito de Bodes de'™réaamon Fopdlesaras

B st M0 F Lt e Beras ok P-'§-13m¢ H e bbb mand

Bror desl 91 Fadecpemaes de Bopes de Préatamzs Hopclecardas

interescs residuales

Irreres romaloa en W Fedocnmetn 30 Hoom oo Prid tiama Hocheoanss
Frreren res g e TR Fakeictrid o Bl e Prdaiireid Hipolecafos
Iferot resdoat en X Ftovom =a to Bomos da Prestarmes Moolecanos
IFteris rend slen KE Edecomaa de Baras de Précdamos Hooodecarns
Isherdsretad s en KB E deiotTis dé Bonct da Prastemos Hpolodain
repis restas an XEEF aliecomein de. Boned dec Prdatamis Hpchooarics
Frarhd pendL i an KA Falbooenis e Boost e Pidd Uenod Hips s o sariis
el recadusten XU P ey o Baorda de Fréataryss W polecarios
I=Soroy resadus e WYL Faasioemae de Boncs de Prealemos epoliccaras

Fodal de partitipaciones refonidss on tutarirechones

Bangy de gobiernoy ]
THiuns te deiaTois agropeoklrg de ld Aesutia de CooTha
Total bonos de gobamos

Part<iramnnes o ‘ooz et
Total de oiros Insirumenios do pairimanko
Tatal irveersiores medidas aVRCR

[T b
hos 43
L5
Sepdl
bl AT
e

[raz- 43
Dz 22
Sep-Y4
il el ]
Fareld
G5
Cemps A
SLd7
L hg

FiFa ity
1, BE e 1 &80 R
e AT e R
L S GTh. F1E
1,738 504 1276 it
E55E] B 191
ZAkagar g
Rk AL [ L1, 0.5
& A BRT 2 432 05T
L] KT, 1A%
FAFTAm AR 05
F.055E S A6 34T
271578 1.963 &35
203370 1852, 58
T2 805 S A
ES0 TLH FTo AGD
[P R |
fQEQLATI CASTESR
P A e Ve T X
I o 5 L 21
I [ - 1= ) 7 2
2350 FER 258
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repoblica de Fanama)

Molas a los Eslados Financleros Consolldados

{8}

Inversiones an Valoros, conlinuacldn

Los intareses residualos an kos fideicomises de blulanzacidn fueron dolorminados medania
&l déscuanto de flujos futuros de [es comisiones como fiduciario ¥ de incentiva que recibira el
Bance de eslos fideicomisas. A la fecha de creacon de estos fidecomises, se esbma que |a
reglizacion de eslos volores sora do 30 anos para o Octavo, Movono, Décima, Décimo
Prmera, Diiomo Segunde, Décimo Tercer, Décima Cuarto, Décimo Quinto y Décimo Sexio
Fidaicomiso do Bonos do Présiamos Hipalecatias {(vencimienios 2022, 2036, 2038, 2041,
2042, 2045, 2046, 2047 y 2052, respoctivamante), Viéaso Nota 27,

Imyarsigngs en valoros medidas a CA
El pordofolio de inversiones en valores medidas 8 CA, se compane de la siguante manera:

Taza de

in!glgi 'U'g ngimlgntg ﬂu ﬂaﬂ
Bonos do gobiemos
Titudes sobdanos da ta Hepabbsa de Cakambia 3 D&% 31 May 77 541 B0 632120
Boroz do 1 Regublca do Panama 8 BB A1-Chg-27 K] I s

Te5 118 B33, 740

Moses rezersa de daterinep (PCE) BN A R e |
Total de inversiones on valores medidas a CA JE1 B9 H51 450

Les bonos de la Repaltica de Panama qué forman parle del porafolo de inversiones en
valores medidas a CA dal Banco, 80 mantignen bajo custodia dal Baneco Nacional de Panama
a disposicion de a3 Supenntendencio de Boncos de Fanama, para garantizar el adecuado
cumplimienlo e las ohligaciones fiducianas del Banco.

ifvarsianas an valores medidas a VRCOLY
El porafoho do inversiornes on valores madidas a VRCOUI, s compong de la siguignie
MR

Yangimnig A 1039
Tetulos respaldados £on Migoissss r'mﬂlﬂ‘-hltlﬂ sasurithes™}
Beors ol WIE T devcorean da Bosos de Préstarmos Hipolocaros D 36 & 352 TEA 1,490 801
Bopo del 1X Frdekomag de Boncs de Prestaros Mootccnos O 32 a HE 113
foncdot X Falosemeaa oo Bonos o8 Frisnidmos Hgsieiangs Hep-2 [ ok Eta ol
o e X Fepaecmeid oh Bnes de Prdatavaos Hodmedawh -t TGS R TR L T
B bl NIEFadeisoeniis de Bocvid de Prédtamss Hoadlesiros = b & e B 1 F.1E 4TS
Boro g AE Fdocomiio da Dosos 2a Prestarmos Hipoleciros LhC A5 JETN2ES 4 S 305
Bono de? AN F oeecomian do Hooos de Prastamos Hisolocaras Sap-ad LR L 6 2L g
Bl o W Frdesormoao e Boresd o Prdi e Hgdiedanos Jut4 T 0T 8 TRAT_Z0aE
Borks det AW Fodeccnmian de Qonos de Prestares Moo Jus 52 kR ST RN d
Todal de pariicipaciones relenidas en bfularnraciones Bt P e Lo SO P S O
Bonos de pobesrmos:
Hiwwos dal Taroro S oo a A= - R | AT ART
Moo ded Toisomn 00 ko £ 1ladon Linaos oo Amdeda Aoyl Ny S0EnSa L Bt e
Tolal de benos de golsarnos AT ML EOL AT
Tolal mversiones medidas 2 YRCOUI AR S e

Al 31 de diembre de 2021 ia reserva para PCE de ks instrumentos de deuda clasiicados
coma medidos a VRCOU|, presenta un saldo de B/, 137,066 (2020: B/.129.133). Esla reserva
NG se reconsce en el estads consolidado de siuacion lnanciera porque el valar en kbros de
los instrumantos de deuda meddos a VRCOUI, es su valar razonabie. Sin embarga, [a misma
a0 presenta an el eslado consalidado de cambios an ¢l patnmonio como pare de la resenva
da walor razanable.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(FPanama, Republca de Panamih)

MHotas a los Estados Financloros Cansalidados

i8)

(%

Inversionesan Valores, continuacidn
Duramie el 2021, et 3anco no remlizo venlas doinversones medidfas a VECOU R 2020: cealizd
vantas por B/ 22,598,078, generando una ganancia nela do B72 098,078

Caoncaniracion de ricsga & informacion sobra fa resorva para PCE

La conceplracién de nesgo de crddilo por seclar econdmicg y ubicacion geogrifica del
portafolio de inversiones an valoras, y otra informacidn detallada sobie su rosoanva para
pérdidas crediticios esparados (FCE). se presenian en (a Wota 4 {a).

Proslamos a costo amortizado [CA)
El dotalle de la carera de préstamaos por cobrar medidfos @ CA por producta se presenla o
canlinuacign:

Sector logal:
Porsonaies

H:polecarics rosidoncialos
Total soctor local

Scctor extranjarg:

Porsonnlos

Hipalecanios resitenciaing

Total socior exiorne

Interosas pos cobrar
Perdida nels por modihoacdn

Monio bruto

Resersa pos dalenoro [FCE)

Tolal prédstamos a CA

201

41 32E 36
413,908 734

2020

ah, 260,353
A8G 037 BGA

455,228 570

32198222

0,770,400 76 791,343
A15105,152  _112.211,530
195 &75 552 105 002 5A7
10,095,250 B304 726
(G52 280 0
GEOD,TIT.116 739502830

(3813 953

(4,048 %61}

(56.803.162

735,453,809

La concentracién de nesgo de crédito por sector econdmico y ubicacon geogrdfica de lo
carera de préstamos por cobrar medidos a CA, y olra informacdn dolaliada sobre su resera
para pécdidos crediticios esperadas (FCE), s& presentan en la Mola & {a).

En 2015, el Banco reéalizé compra dé carlera hipotecana residencial 81 Sexdo v Séplimo
Fidercaniso de Boanes do Prostamos Hipotecanes un valor rpzonahle do B/A 517 878 y
Brd4 773715, respectivamente. De iguol manera, an el primar trimestre dol 2021, ¢ Banco
redlyd comprd de carlgra hpolecana reésidencial al Noveno Fidgicomiso de Bonos de
Préslamos Hipotocanos con un valor razenable do B/ 3,204,062, La difgrencia enlie ol preci
panado y el valor razonable de estas compras fue de B/L1,702.9582 y fue registrado en |3
cugnty de resereg de vdlor raronable en el eslade conselidada de cambios an el patrimania;
El valer pandionle de amortizar a la Tocha es de BY G691, 337 (2020: B/ 302,994},

Curante el perfoda 2021, el Bonco realizg venia de cafora hipolecarnio residencial con un
saldo an libros de B/ 112,500,000, al Décimo Saxla Fideicomiso de Bonos de Préslamos
Hipotecanas (vehiculo de lillanzacein ng consolidadeo), sin genérar ganancia o pérdida en la
fransaccdn. De acusrda con 1a evaluac:on realsada posla-admerustracidn, & caderg vendida
a la entdad estucturada fue dada de baja-an las cuentas dal Banco, al cumphe ¢on [og
crilenos de la NIF 8 Vapse Nola 27,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Faramd, Repablica de Panama)

Motas a los Estados Finaneloros Consalidados

{10} Mohiliario, Equipos y Mojoras, Nola
El mol:lianio, eguipos y mejoras &0 propedad se resumen @ conbinuamon

Equipode  Equipo Majoras a

2021 Moblliarie  CHlcina rodants 13 propiedad Tolal

Coalo;
Al inicio dal ndo 804 64 4,049 677 SO 0d 2557132 B G032 057
Comprias 4,458 208 025 1] i 212 4068
Wantas y doscaros 111,120 (FETISY (25951} (108.266) (225142}
Elpcto go Jos movmienios an las

fnsng de cambio de manedas kA nes)  [13.508) [ (1.705] [tF328]
&l [inal dol ano EHE TV 4165422 A75 023 2 A4 NEY a7 103
Deprociacién acumulada
A irdcio dil phoe T34.031 3.318,723 353,231 1,375,253 591238
Gasio del ano 5014y ars e E2 174 216.028 703,688
Wonkas v doscartos (B 150] {81.313) {25891 [45,805) {171,359
Efpcie oo los mowmeenias en fas

anas o cambbg do manedas [d 059} {27 018) 1] 13550} 134 ER|
Al final dol afio Jaznay 3575688 389414 1541784 BARAGII
Saldos nolos 103860 ER9FIG _BH B9 F04.2497 LnEd. 182

Equipsda Equipo Muojoras a

2020 Mobillarie  aficina rodania  [a propicdad Talal

Cozlo:
Alinicio del ano Bod 822 3805485 547 302 2718220 BAO53.848
Corrpras B.704 228 300 14,813 11,930 B3 TGET
Duscanas [B.045) (G060  (B3.101) 17515 (306,721
Efocio do los movirmaorlos on Lis

Lisas g Comiie de mongdas [ E1T} (4058 0 84E8 IR BOT)
Al final dol ano B4 264 A BERETT  _S01.014 ZEHAFIAL - BOU2CHT

Dopreciacion acumudkads:

Al inlcho del aho B45 444 E,QEE.EEE 214 385 1,301,585 & PR3, 2840
Gaslo del ana E5.67T d27. 234 G5 850 256551 Fus o
Dosearios (6,149} [BEATL)  (23,704) {179.605] AT AT
Efacio da los movimantos en 35

Lesas do cambia do monodas (941} (2003 1) T 1t P - -
Al final dol afo 744031 3318723 353731 1375281 5791238
Saldos naolos 150233 730954 47783 L1a1a7e 2 2iean
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
tFPanama, Fepublica de-Fanama)

Motas a los Estados Financioros Consalidados

(11) Cuantas e Interesas por Cobirar sobre Inversiones en Valores a Yalor Razonablo
A continuacion, se presenta un delalle de los cuenlas einlefeses por cobrar sobrd ineorsion irs
Bnovalores g valor razonable;

2021 2020
Lgn rcobrar
Chiorsles 2514.248 1745208
Emplendos 18,564 13,267
Luguins h0 B7 G 54,162
Fudpacomisos A.21%,355 34105000
WVariuy _2.BT1.B40 _2B02 5O6
B BGE, BSY 7815923
Intoroses por cobrar sobrg:
Ieerdianes ek wiploros ried:das o
VYRCR y o WRCOU B3EME . BS019
Tatal 9,198,465 B.E05.942
{12} Oiros Activos
Lasalros aclives 58 presenian a I:!JI'I1II'_ll.r3E-=I:'."I"I'
2021 2020
Depasiios en gorantia b L P 56,376
Frartsa do hooncia de ducann 25,000 25,000
Fondo de cesani ki a0, 534 718,813
SHsios pagades por anlicpado 1.807 E62 1713 402
Adelantaan COMmpea do activos a8 116244
Achvos an proceso de odpdcadidn BIH EE4 7T 1454
Bignes adjudicados 22410 R e
fofelanto do piagpos de opoeieones bursilles
(A terodores de lifulos de dewda emitidos) [y & g47 aoF
ros 37 A B 2159 348
Tolal 4,759,734 8.510 466

A1 31 de diciombre de 2020, como pare de los olres activos soomantenian registirados
B/.3,847 907, correspondienies a ios adelantos de fondos remilidos al aganio de paga de los
tHulos de deuda emilidos por el Banco 8 travis de balsa de valores, para respaldar el pago &
los tenedores a la fecha de vencimionto, do acuerdo con los términas confraciealas, A3
de diciembre de 2021, el Banco no mantenia adelantos de paga de operacionos bursaliles,
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BANCO LA .HlF'DT ECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[(Panama, Repablica de Panam:a)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

(13) Maloras Comarciples Nagoeiablos (VCN's)
El Banco liene autorizads, por pore de la Supennienddancia del Mercado de Valaros, sms
(2020 sais) programas ralalives de hasta B/ 200,000,000 (2020: B! 200,000,000) en WCN's
los cualos so encueniran respaldadoes con al crédito general del Banco. De eslos programas
rotativos. un programa por @l monto tolal de B/10,000.000 (2020: B10.000.000), se
encuentran respaldado en adicidn por una fianza solidana de Grupo ASSA, 5.0 A
Actualmenle 8516 programa no Heng emisones en creulacdn.

20321
Tipa Tasa de ndores Yancimignio Walor
Sefie GER 375005 Ergro-22 L TR T
Seno CES g R Erarp-F2 & 500000
Seno BEA A TEN Foberoro 2 4,100-000
Ceno BED A TS Fabarn-z2 1 A0E 200
Lera BED A TEIDN Fabrgro-22 1,250 L
Sio BED A A0, Fobrom- 22 L el R
Spo HEE i Fabrern-22 BOC 00
oo BC 3 Tals, Marrn-22 1,602 000
oo A0 A TELS S Marzo-23 2 500,000
S O 3 TE00% Erarg-22 Ffea LRI
Sera BF 3 TES00% WLAr-2F b P
Sero HG I TS00% LS Be 535,000
Sorw. DEF 3 7AD" Abed- 22 HOD ]
Sore DEG 3 5000 Mapn-22 1,000, [
Eorag HH 3 5000% Mapo-2d & 505000
Sorwe TET 3 5000% Ayo-22 1,000, 00
Sora DEH 3 5000% Jurc-dE 2.000,000
Sone CEU 1 EI00Y Junioe22 905,002
Sane Hi 3 5000% duka-22 2 A06A000
Sore BEF 3 5000% Juke-22 & Fan,000
Sarie B 3 5700% AgOLhe-22 R ]
Total nominal da ¥GH's A FIA000
KUAS ImAOIDLOT par pagar 133205
kienos costes de o sordiere __ thray
Tolal VON's s CA s 2150
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanamd, Repablica de Panama)

Motas a les Estados Financigros Cansolidados

{13} Valores Comercialos Nogociables (VCN's), continuacidn

1G37g
Tipo Taza do infgris Yencimionia Walkar
Sore CEG £ 0000 Fretegro-21 1 GO 000
Sore LEH £ 000t Fiebdoro-21 & BT 00D
Gersm ALAR £ Q00 Fotrora-21 2 183,000
Here QDO & 0070 Fosrorg-21 2167000
Bere Al 4 0000y Feororz-21 2,500,003
Sers QIS 40000 Fetrero 21 1O,
Sorag BT £ 00000, Felpers 219 1176 0]
Sora DGR 4 Q0 a2 1 FO0 0o
Sara Ak 4 G Rlarra-21 00,02
Hera CEI 4 0000 Mo 4 00 vl
Lera QO 4.00C00% Marroa? 10 D0
Sora BEY 4 00004 B2 5 00 0
Sere DEHE 4 D0 Rharan-2 2175000
Sera DDR 4 00Ca MEgran-21 531,000
Lira DO 4 D000 Kapa-2t [ e
S ald A U0 Aled (2% 4,097 Do
Sp-o O0F 3 50000 Mayo-21 1,002, 0
Soro AR 4 5500% M2 4,557 00
Sema TEL 4 5000% Moyt BEs 00
S JEY 4 5500% Jurug-2% 1,600 oo
oo AD 4 B000% Jurno-21 5,007 020
Liap CEM 4 EI00% Jurco-2% BiL OO0
Seno CEN 4 L8200 Jofa-2 710 200
Sorio AW 4 S000% T Ta B 1,000 Sa0
Saerrie ELEYWY 4-ZE00% Aot .10 000
Sonp BX 4. FE00% Angoato-F1 4035 Q00
Serip A 4 Fs00N, Agoain-Z1 4,020,000
fSone LED 4 FhImEE, Areaia- 1 500 a0
Seric BDE &350 Septemhre-21 1 376000
Harwe DEA & 500y Soptemare- 21 1 L nng
Sone A & FADhy, Ligterhrn-21 2 500000
Sone DER & 3500 Soptwrmhre-21 2521,000
Serne DEC 4 2500% Sesterchrie 2 1460000
Serw DED & 2500% Segtembre. 21 i Wyl
Song DEE £ 25004 Septembre.21 1300000
Sorm BOY & 200N, Scpbembre-21 OO N0
Sone CER 4 st Septarhg-21 3,000 053
Sora CEQ 4 2500% ChaAubirn-21 20110
Sore 0L 4 FEI0% Chtubng-21 2108050
Lora HA 4. 2500 Noombsa-21 AAODE
Sera B 4. 2500% Chaembre2 R
Telal naminal de YOH's g4 808 000
Masz inleronos par pagar L O B
Mok ety de emeadn por dierr LIRS 21
Tefal VEN's a CA (-5 N - L

A3 de diciembre de 2021, el Banco no ha tenido incumplimirntos en ¢l pago de capial e
mareses con relacidn a los YOS
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Farmamad, Republica de Panam;i)

Motas a los Estados Financloros Consolidados

{14) Notas Comerciales Negociables (NCN's)
El Banco ligne autorizado por la Suparinlendencia del Mercado de Valores cuptro programas
de NCN's (2020: cualro) por fa suma total de Br.240,000,000 (2020: B/ 240.000,000) Las
colocacionés de la primara emisian par 8140000000 se encuentran respaldadas can al
criédito general del Banco y un fideicomise de garanlia compuesto do créditos hipolecarnios.
Actuaimente, ¢l Bancd ne manheng nolas en circulacion relacionadas 3 este programa.

Las colocaciones de o3 olros tras programas de NCN's por la suma de B 500080, (M0,
50,000.000 y BL100.000,000 respeclivamente, estan respaldadas solo por al crédilo ganeral

dol Banca,

Tiga Tadd dh inberes Yangimibenig 91 ity
Sora A & TR Erera-di i 3 SREQ 0T
Sora AR & 2300 Febrara 21 (1] 200,000
Sora HT & PO, Febrara-21 [ AES O
Serag Bl 4 70 Febrara-21 [+ B0 O
Sere AA S TE) Febrarg-21 1] e )
Sere E L L Febrera-21 i) Fasrgn
Setran AA 435 Fetrara-i1 i 13000
Sara HY 4 2%, Marga- 3 & T A0 D00
Bapisp B & AThHY Rlarzz-1 ] Lt L
Sarta K & D00 Aor-F1 i 49591 0
era B 4 ATE% LEE Faord | 1) 2 AR TG0
SermBO A S0 Wlays-21 [F) R e
Carw Al 4 A76% Jurse 1 * i LR Al
Ierad AL 4 5% i & (SR TR ]
epreh Al A FEOY Juien- M1 o v 200 Da0
Epre BES 4 375% HJatn=F1 (] LA IR i)
S U & OO0 Serpardbry-1 o G R U
Smrem BN 4 375% Septeritie-I1 o & Ananon
S AL 4175 Sephrrmitree ¥l o 4 Q00000
Seprey CF 4 175% Sq'p'.l:rrl:.-rl.'-;."'l ] L LR
Serm BY 4.375% Oetagie-71 (1] 1500020
Tezrem A 4 175% Cehutre-21 (1] Pl R T
Sere A A Savemsre- 2 0 o0
Earm A A 370 P et 71 [} S o 0
Earen CL +500% b e o 50
Serm X S0y M ive-21 o TRST 000
Sere AR 4 £, Rarermbie 21 0 AT0C a0
Sy CH & 3% Leocpmbre-21 0 =R L] ]
Grera ¥ 4675 Efgeo- 33 o 3,245 00
Sens Bk 46 T5% Eano-22 1] R LR T
Sene B 4 LT Eren il 1] B0
L L A oty Febrero-2d 1,378 00 1,378 W
Seie ALK 4 FEA Marrndd 2L al0 20000
Serne CE § N Waria-22 1.710 000 1.0
Sirin T £ ITRN Marro-d 20000 20O
Serie T 4 TR Warra-2F 40300 £ T
Sore OX et Wargo-2F 1,000 200 1, 0 (0
Sene BR 4 PSS Jor-2E i A0k S
Serin AL £ 00 a2 2558000 s
Sore &% £ A0 dunin22 200000 2000 s
Soro T 4500 Sali3- 2 250 GO 2 SO0
Sore AR £ BTES Adn-22 a 2 580 000
Sero O £ 500 Agoia-22 T TIT o0
Sora A0 £ GFE, Agosig 2 i S0 E00
Saci A R Soshorrbnn a Fio 000
Sorgp HE LTS, Soptombng-2? ] 190 000
Seco BE 4 BTH Lehnm-37 A b g

Sub-Aotal que pass & TR B FL YA
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repablica de Panama)

Natas a los Estades Financleros Consolidados

(14)

(15)

MWotas Comerciales Negociables (NCHs), continuacion

Tipa Tasa deintercs Wancimbanig P | L

Sub-total que viene i - e L L DK
Gars 20 4 0% Wiresemi ro- 22 000, 00 0G0 00
Sare 0 4.500% Feoiers-23 1,500,000 1,500 03
Sere Al 4 500% Mool 00 Oy 7000 o0
Bara 4300 % Marza-aa #0000, DYDY 4]
Saro AR 4.150% Mlaro-23 {H 2,000 DY
Sani B 4 050% KLrE-23 3255,000 a
S J YT L P A£G 000 a
Soro K 1 TEN Mayg2d L 100 D0 a
Sara AT 4-To0%, Juna-dd &070 T 7 DG
Sere 00 4 Fon, FTp ey S aloand B i
e L1 Ja76% A= 10000 0
Seme B ¥ 250% Febieim-2a 3 000 200 0
S & JE0N Krarm-24 2. 55C0a i
Seme F 4 125 [t =l B 1,000 S0 1]
S H £ 0, Maypn-75 200 G 1]
S| £.000% -4 2000 0
Semp TR £ 000% D erbem-24 5 0 <00 e}
See | = PR Mapn-ih 2000000 0
S A 47000 Erceo-i 1,000 00 i
Seie & £ TED Abol 26 1, Lo i) 0
B £ S0y Jono 3 1, R0 300 K]
Sene b £ S0 T By Y A man o 0
Total nominat de HEM's 5543900 10T 4T3 000
BEAT ICST0 A0S SO0 Db Y WILTG e T IS
Rlarid cimediz de oer tee pr 3 Tper B s ] _IF11TA)
Tolal MCH s a CA £h EZ40ER 107092 006

AL 3T de diciembre de 2021, el Banco no ha tenido incumplimigntos en gl paga do captal @
mareses con relaoana lns MCN's:

Bonos Cublartos
La Junla Dhrecliva del hanco. medianle Acta de Junta Dwecliva del 24 de mayo do: 2018
aulorizd [a emssitn de un programa de bonos cublertas ("covared bonds’) por BL.200,000,000.

El Banco ha emitido trés tramos de bonos cubiestos a mediano plazo nale de comisiongs por
un mants de B/.51,347 808 {2020: B/ 51,074,683} a una 1asa de 550%. 4 75% y 4 125%.
respeclivamante con un plaga de 3.5 ¢ 5 anos.

Las bonos culnerlos estan goranlizados con carerd hipolecarnn por s monta e
B/.65.000.000 (2020. BL65,000.000).

Al 31 de dicembre do 2021, el Banco no ha temdo noumplmientos én el pago de capilal e
fntereses con relacion a fos bonos cubiedos.
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Motas a los Estados Financieros Consofidados

{18)

{17}

Bonos Ordinarios

La Supenrntendencia Financera de Colombip avlanzd ala subsidiarnia del Bonco en Colombia
la imgcripodn do Bonos Crdinarios on ol Regisiro Nacional de Valores y Emisores y su
raspechya ofera publica.

A 31 de diciembire de 2021, através de osta subsidiania, al Banco ha emitido bonos aordinarios
a mediono plazo por B/.13,009.668 (2020; B8/.15,091,711) con 1asas inlerds de 6 295 (2020
B.29%) v con vencimienio al 23 de junio die 2025,

Los bonos ordinOrios cstan garaniizados can carterd hipoalecana panamend por un monio de
BY AT 330,304 (2020 B 18.864 638).

Al 31 de dicsembre de 2021, ¢l Barco no ha tenido incumplimienios en el pago de capetal e
interesos con ralacidn a los bonos ordinarnios.

Certificados de Inversién

El Banco tiené aulonzada por la Supenniendencia del Mercade de Valores de El Salvadaor
dos (2020 dos) emisiones por B/100.000,000 (2020: 8/ 100,000,000} an Conificadas do
lnversisn {Cl). Aclualmanle ambos programas no lionon garanlia cspecial

Tipao: Taza de intonds Vencimiznio 2021 20En
Tramz 08 & 1A, Marrn-21 ] 1407 000
Frame 0% 6.200% Bepiemirg:#d a 1,007 {20
Trarre: 16 5 750% MHavicrdra-21 a TOC o0
Framme 17T 5 TE0% Diiemiten 21 a 1,500,000
Tramea 18 5.350% Marzo-z2 1,000,020 1,002,000
Trame 19 5§ 350% Wargn-7d 1.0100, ) 1, 00 a0
Trarra 21 5 THOY Mayo.r2 350 000 JoD G
Trama 22 5 TADY Auriod2 2200020 2205000
Trarra 23 5.T50% Apato-g2 5,000 00 &,000 0Z0
Tidms 24 5 750% AQaln-i2 200000 2000 D
Trard 15 8 200% Seplembrn-22 1] LR |
Trams2d 5.3A75% Enera-23 L0000 i
Froeme i b o0t Fabroeg-23 SO0, 00 a
Trama &2 LA B S Klarrm. 23 100,000 a
Tracne 03 5 TO0% Waen-23 1000, 000 i
Trame 058 5 00% Abni-23 T i
Trama 08 E.O00% Abri-23 &0, ]
Trana 12 B300% Wapo-2d ] 2000 002
Triemo OF 4 5004 Agnstgadl BE0.000 &
Tramo 4 L e Septombro 23 £.0C0,000 L]
Tramo 03 £ Sl0% Febiens-24 D &S00 D
Traemis 10 £500% Abre-2a o 3,200,003
Troeno 14 Lo Wapn-2d o 5200000
Tramio 1] [k haga:24 il 2 500,000
Trams 14 6 .500% Junis-24 @ B OO0
Total nominal de certificados de i.nwrlibl_‘l 16 500 000 JF.85h7 00
May Siomzas par pazar 29129 F2.r0%
Mermas casios de cmiaids o dferir - BETRIIRY AR
Total certificados de ifveraibn a CA IR rE R ITH1LGTE

Al 31 de diciembre de 2021, 8l Banco no ha tonido incumplimigntos en el pago de capildl e
irtareses con fefacdn a kos cerlficados de nyersion,
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{18) Obligaciones Negoclables
El Banco tiere aulorizado por la Superintendancia de Valores de El Salvador dos (2020. dos)
planas rotatives de hasla Bi35,000,000 {2020: B/.35 000 004) cada uno en Obligaciones
Mogociables {papeal bursatl). Estos programas no cuontan con una garaniia especifica.

2021
Tips Taza de njords Vencimients Valbai

Triwmin 743 LBl Enera-22 S0 000
Tramo T TR T Fricn-22 o o A e at |
Trmo 72 4. 75730 Fabresa 27 550 300
Tremo £3 4 50001 Juna-22 2,000,000
Triemig [ B0 Agoio-E B 00
Trama 1} L S Soptombmn-22 1,000
Tramio 84 BATEY Moo mbra-2F e a0
Total naminal de obligaciones negociables 10 RS0 000
k= inlarones por Sabrar 437
Ko cinios de orsidon per dforir R -
Tatal ebligaclanes negotiables a CA A0 EED £87

202 .

Tipg Tasa do inferes Moncimigaig Malor

Trarme 55 S5O0 Ererm-H F TG0
Trasmea7d 5 1500% Ervern-F1 1 0C0.a0n
Travmen 59 5 ARODY, Frubrarn-21 Z#10.000
Trams &8 B OTRI0%, Fobrero-21 +.150,000
Trame 31 B OIR00% Marrn-H L0000
Tram: 32 5 1500% Marrp-21 TO5 000
Lrpemas: G B RO00% Mayo-21 3 000000
Trarms OF 5 S000% T e | PArA (D
Trames 09 5 TE00% Agmuin AE0 000
Trarre 08 5 S100% Apsaingt 1 0an nnn
Trarma 10 5 EO00% Apgoeion M 1515 Q0D
Tramss 11 5 SO00% Soptemire 21 TG00 00D
Trarma 12 5 000% Sopteimbre SO 00D
Iramo 15 5 FE07Y, Feorerrbire- 21 1000000
Trama 10 500 Moeearrne-21 1,000,000
Trarra 17 S FA0C D miEre- 1,000, 00
Trama 13 5 TH00% Sestwrbre. 22 A A0 00
Tramao 14 5 37500, hreerrbre 22 2000 00
Talal nominal de abligationes negociables FH 1355 0]
Masz ripores por cobitar P
MG eodid de omindn pod g fenr O
Total pbligaciones negociables a CA 28,224,974

Al 31 do diciembra de 2021, @1 Banco ng ha lamdo incumpliruanios en ¢l pago de capital e
intereses con mlacdn a las ohiighcones negociahles
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(19} Financiamientos Recibidos
Los inancisomentos rocibidas so resurman 8 conlirmudcion:

e O e O e Ll e abaa poc B 5,000, 000 cos vencmisrdo
clafo 1041 y taza de mizres a-ual Libor mas ur marpen, garanbrada
can carera de prestEmos de Rpolieas m-Sana Aot

Lirga oo obdlo pard captal o babimo  por B 33000007 oin
L i o i 2Ty lEsd Jeoriledds atos] Libdt il us s
garanirada conariea da presiamos de Sipolecal resdancain

Lirmwa do: evedio para wpte de Tabao . pot BUSE0CO000 om
wenamaerts o ato FUYA yolasa da nleres arual Libaromas un margen
Garaatinr a3 con LAt 30 priiamang Qb PrpeCal TELanc s

Linca de-oedio’ para. capds de Fatao poro 015000 000 oen
waArDmaETis B ats FOF roovabie 3 opoidn. 2o R pared y lkea da
filorod  Sradsd Lo My LN o mangdn.  QRranraad  oon fardes do
EridlaTa0g o higdoas fodrden o

Linca de crédia gara capbal o trabas par B SO0l 000 cor vasnesTeentn
ft Bk Jprt g el Sk SRRt O 0 l:-l.'l';-'l'.ll'l B Ll parmad y hada O nlidd @l
L E0m irld e et g ot ety con calern g orka e do b ocfecay
el

Lifmade cred o para cagial te rabaps poc B S 000 000 corsencimeenio
caZa 24 mests earaalied 0ooen o Las faret y lasd de riees ancal
LS0r Ml on: margen

Lired i cobdio pofa Gl o6 Patko  por BOAR 00000 won
vencrmenc el afta 2002 rengablea opood de las partes y laza da
neres-arual fa garartrada con catera’ fe prittamas de hootecas
{51 R LBttt 1)

Linga 2o crédia para capdsd de watao por [@OAF000000. con
sehrmetin ol %o 20502 tetovabn a spode go s parlen y Lma 2o
riecas aruad - Lbor mds. un. margen.  gIiranicada’ con carfes déa
ey it e TS T S R T

Uipsa do orédiao para  cap'a! de vatao por 000D 0000 otn
vercITarin ol ato FATF mnrgivable a Cpodf 0O @I gactes y laia do
rloms arcial Loor mas uns marpss - garanictada s con. cartora do
For o S Tt e P e O B L e

Lmea oe - oedin para el de tatauo- poae BO13000,000, oo
venomenio el ara ISy @ de ey arus Lbor mdn un o mangen,
garastrada oon cartera o prertamor Do hpotocas rosdencalkes

Lingd oo crivlia  parg cageial e drabang par B 25500050, ton
wersteerc el gl 20EE v Lia O irdedla aral Tyh . Garatsladhs (6
carlera fe prosiamos 2o hipolocas resdencalkes

Lirea gl cridog  purd - Gaptal gl trahagn  por BOSOT00.0C0  oon
wonomeemo of afo 028 y lama de miera araa Lbor mada snomarnen,
Jaratirada fon cartera.oe prdalaTos S poieras roscencaakes

Litwea - e crédfo parg et odo Dabapy g BeASTOR 000, d0e
venomesmio ol oo 2073 y 1oma de mleres ka

Liviga gy Cobd 53 pobed CRETal Q Trabogd o por HOADCORCR, ogn

whreaTE ! G 0T ¢ 1 Oy nld Tl
SubAoLal gie pasa

TS

9
g
0
et B A2 8
u
0
2]
HRLLERE]
g
a]
0
25,000 3N
S D00 ()

2500000

a0, (R, Lo

Tha 500,000
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001000

1z33 240

BG0300a

200000

P L F
A% G000
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[Fanama, Ropoblca do Parima)
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{19) Financiamienlos Recibidos; continuacidn

Jub-tatal que vime

tinea de creasc.para capial de radao por B 000 0000 corsenomieio
4l 3o FOFE y 1203 ci inrds Ta

Liremade efdd i para daplaldte a0 poe BETE 000000 das vesi el
gl 3o FE yata do mlonda arial Lihor s uniTargien. garant sata ron
LTI 0 BRSSP D SE DA N R

lipgade credse parasapial de radsn poe B 1000 000, s werc et
o A FOFE s a0 e ria e

Liren gy e oided o para -:.J;-Iul_d-: ek e O 25 R0 R0 e e i e o
ol 28 PUEE e oo Pleidl Mol QAN SRR S0f cancra de oed la o de
hiecol sdlonoales

L:pea-de crasin parg capedal de trabass por B3 000,000, von vencrmoento
2l AT § s Do miends anial T

Lireoa de e ora caprtal e raliso peod. B 3000, 000 e sencareomio
el afs 216 v oa de -I'IIE"E":'!- ArUS S mas Uf marpen garartisodaocn
carera de oréstamat os hpehooas resdenoakes

Lo odendiy para vt e drabiny peoe BT 250,000 en vendirrienin
of afo VS yiata 2o o P anual

_3’-'-'l]-!-'ﬂ"'l.'l Irdg e da’ parm Capcal Qg Trakad REENA et i Brreecds
B B S0 000 (TP A rH relidd) oy WA g ieede Tga araal con
WS et 20

Prevtsro prra casts’ de frabass hatta aprceradsreric B 600000
CLCCTEN e i), v Btad O g rd N analy viines rmlpnds 2023

Prottomo irdcedZal pira - cagtal dod ratao hatka apmesmsdirEine
B OO0 WO 3 md miloras) oy Tata dao whends A anusl
RS e DU ES

Pefatams para coc s o2 frabas hatita asrceradarerde BT 000 Do
(CEOPY M miiore )y Bta e araad coneencmenicen FEEd

Fdtarns parg cacia oo Irabas Ravia asrcwradarerse 502100000
(COP & ml mionos) v izza IBR més onimamen oon vencimaends e 2220

Pl ama poarp cogtd e irabaan . hails anen remasargens B TR0 Q08
el e R e R R R A L L R e R Hle L R L R B P R P i

Presisrme para gaoy de frabano Fala u;nl;'-\:-f.:mrﬁ: B2 100 ok
ICOP &mil miones] yiaia (0R AT LN AT SO0 vENSmaEnis an 2

Presiamo para: tap el fadrabad kaats acrnimadamensa . B3 R0 080
(B A0 m Pelre T ] e T s bt e IBR rAs on e ons
'\-E'"'-_'.T'l'-i'.‘-"|l:l £ F053

Total naminal de financamientios recibidos

Mz avlsremen por pagar

Rlrnes omios doersmads por dhare
Tobyl de linanciamsnlal recibidos a C&

i

3000 00D

LN L R

TET AL
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H LSS ]

TS

Fend A4
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[ Rt e |
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FO0AES
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TR0 FEe
P TILOnT]
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BANCO L.A. HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Panamid)

Motas a los Estados Financioros Consaolldadas

{19) Financiamientes Recibidos, continuacion
El Banco manliena dos inanciamienios recbides de insliluciones bancarnas dol xtranjero
con fas cuales no pudo cumplhr un coaficiente financiero ralacionado con: @ mara; sin
embarga, 185 nsliluciones bancanas @ comuncaron 8l Banco que estaran preparando. fa
dispansa corraspandionia por ¢l no cumphmignie de dioha cidusula, Por [ganienor, 1as lingas
financigras y garantas se mantianan vigenles, sus fechas conlractuales sin camblos y los
pagas al dia.

Al 31 da dut‘.mm_hra do 2021, ol splda utlepdo de estas Hneas Tiagnoeras asconde-a un olpl
de B/.38 miliones. No se ha comunicado ningun cambio an los términos de ios conlratos a fa
fecha de este informe

{20) Otros Pasivos
Ei detalle de los olros pasivas 58 présenta 8 conlinuacion;

2021 2020

Acroodores vianos 5,374,571 1,094,547
Choques O gorancia 1,030,985 Aro.74g
Ruserya para prostociores laborlos y olrasy

FEFMUNEIaCI0ngs 1,858 332 1.4 251
Fagos recibidos por pdelanto de chenbes 1647 478 2. 214,261
(Hro% F21 448 438 075
Toatal 6.633.203 5.136.962

{21) Capilal y Resorvas
La compaosicidn de |as acciones comunes de capital se resume aal;
2021 2020

Accones oulaniadas con valor namunol dg 821,000 15,009 T 0
ACCNes amuidins 15,0040 15,000
ACcsones on insoraiin (72T} 1TATY
Aceiones on elroulacidn 14.273 14273
Walor an llbroe do lag acclones al final dal afa 14,273.000 1427 3,000

Hesarvas
Maturaleza y propdsilos de las resenvas.

Hosgrsa de capial

Sg constituye una resen/g an una de las subsidionas parg respaldar cuatipuer pardida por
delanoro en su cartera dé préslamas consaleranda los nesgoes dal pals dende se ubican fos
douderos da dicha carora. Diecha resgarva se esiablece, tomandola . de las uthdades no
dsstribuidns.

Feserva de valor razanable

Comprande [os cambios nelas acumulaivas en el vator razenable ¢ |35 invaisiongs an
walomes medidas a VRCOUI, hasta que el actvo financiarn sea dado de baa a fravas vonta,
redencién o se haye delencrado. Adicionalmanie, mcluye e valor nelo del valor raconabile
di g cartera de crddio adquinds, s cugl serd amorizada por 1 vida do los prestomas o

hasia que sean cancefados.
w
-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. vy SUBSIDIARIAS
{Fanoma. REepublica de Panam:)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(21} Capital y Reservas, continuacian
Ruestrva par comvarsion do manoda gxlranirs
Comprende [odas 1as diferencias caminanas que sufgeén en | conversian de moneda
gxlranjera a la moneda de presentaciaon en los esiadas fingncieros de las subsid:anas on of
exiranjers con una maneda funcianal distnta a |3 moneda de presentacidn, para propositos
de presontacidn en los estados finonciaros consolidados.

Hesarvas regulmtonias

Provsitn diamica

Se consliluyen segun crleros prudenciales sobre todas los Tociidodos crodiicnas gua
carecen e provisidn especiica asgnada, es decir, sobre las facilidedes crediticias
clasificadas en |3 categoria "Normal’, segon lo eslablecido an al Acusrdo Mo d34-2013
armihicia por la Sugenniondenoa de Bancos de Panama, La misma corrasponds 8 uno panida
patrimanial que so presanta en al rebro do reserva requlatonias en al estada consolidado de
cambios on el patimomo y se apropia de as ctifidados no distibuidas Wéase MNalg 23

Excesp de prowvs:on especificy

Son fas provisionss gue doban consliiurse debido a la clasificacian de facilidades crediticias
an las categorias do riesgo “Mancidn Especial’, "Subnofmal’, "Dudess” o "lrecuperable’,
seq0n lo establecido en el Acuerdo Mo .004-2013 emitido por la Suponntendonc:a de Bancas
de Parami. Se canstituyen tanto para faciidades crediicias indivadualas coma para un grupo
de gstas, El caso di un grupo comesponde @ circunstancias que sefialan la oxistencia de
dotanoro de fa colidad crodibc:a, aungque 10davia no o5 posible [ wdentficacsn edivideal, La
misma carraspande 3 unaparida patimanial que se presenla enoal rebre de resorva
requlatorins on ol ostade consolidada. de cambios en e palnmonio vy Se apropia de [as
ulihdades no distnbuidas, Viéasoe Nota 33,

Fesored raqulnlions - Menoon especial modihicpdos

Es Ia reserva que debe consliturse sohre las focihdodes craditicras clasificadas en la
categaria "Mencion Especal Madificado”, seqdn o establecido en &l Acuerdo Mo 009-2020
que medibca el Acucrdo Mo .002-2020, ambos emilidos porla Supanniagndoncsa de Bancas
de Fanama como medidas solidanas subsecuontos adoptadas para apoyar a [os chigntes anle
ia declaracian de “estado de emergencia’ de fa Replblica de Panama ol 13 do marzo de 2020
producto da Ia pandomia de COWID-19. Wiaase Naola 33,

'{22} Comisionas por Administracién ¥ Manajo, y Olros Ingrosos
El desglose do comis:ongs par sarvicias y olros ingresos Se prasania a continuacidn

2021 2020

Comisionos por adminisiracién v mang|o;
Adriistracion de fuloicomisos 1,854,673 15303 6A7
Cobransa por manajo 2440156 248 157
Adrstricidn 0o Sequros G, 192 E00.909
Oiros 2083 5349 2045 207
7.044,560 4,957 045

Ciiras ngrogos:

Vanid do creelog hscabes i THAETI
SIS 157,080 ER{.521
Venta do biones adjudhcados 242203 fo 053
Oiros 1.048.104 d7% 124

1,440,387 TG 374 ;
7B
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(23} Salarios, Otros Gastos del Personal y Olros Gastos Gonarales v Administrativos
Los safanos, otros gastos de personal y olfos gaslos genarales y adminisiralivos so delallon
a cantinuacn:

2021 2020
Salarios y otros gastos dof porsonal:
Sunkios, dacimo [oicor mos ¥ YICICINES d.007 85% 4. 796,28
Gastos de represgntacon 798 309 509,631
Bonficaciones AT 5R2 240,004
Cuolos patroniles SEH.EDE 91631
Prastocanes [abarales £81 580 938820
Winjirs, vilticos v combustiSle 172 Tre 121,349
Sequrss dal perso 128,768 151,290
Copaciaciones v dasarrolia do personal 207415 137,653
Cilreas 201 144 434 468
Total fArdsad BaeT AR
Ctros gasios gonerales y adminigtrativos:
Algudor 109,023 gza3n
Fublkcidad y propaganda 430,384 234, i
Manlorrnaonlo de ogupo BE1.993 1.024 298
Lhiles da oficing 53,737 48 B1B6
Lizz, agua y Llokefongs 2I0.36T 2H3 252
Cargos bancanos 268,320 2024062
Survicws vatos 401,116 3138635
SROUTDS TB.050 T8 ERS
Ciros 1,824 5313 Ha9 505
Total +4,898.413 3.5340. 709

Flan de Opoion de Compra de Accionis

En ol 2015, 2016, 2014 y 2012, |a Junia Directiva del Banco aprobd planes de opciones de
compra de accionaes para los e;eculivos del Banca por 7,220 opciones con un valoe razonable
unitarno de Bf.Z24.166, 15,550 opciones con valor razonable unitand de B/ 15025, 15200
opciones con valar razonabie unitano de B/ 8581 y 14,290 optionas con valor razonable
unitanio de B.3.694, respectivamaonte y conun plazo do ejercicio do 10 afios de cada plan.

Al 31 do diciembre da 2021, estan vigentes un tolal de 45,782 opcrones (2020 45 782) se
cancaolpron 0 opc:ones (2020 832) v so cjercieron 0 opciongs {2020; 5.848). Estas ppoiangs
lrenen un precio promedio panderado de ejecucion de B 29 69 (20200 B/ 29 69). Los plonags
conceden 3 bos moculives el deracho de ajercar (05 opciones sobre 1as aeciones del Banca a
partr dal pimer aniversans de B asgnacion en ambos planes. En ol 2021 se han regisirado
gastos por la amisian de opcionos do B/ 438,305 (2020: BLZT 179)
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
[Panamad, Repoblea do Panara)

MHotas a los Estados Financieros Consalidados

(24} Impuasio sobre la Renta

Las declaraciones del impuesio scbre I3 remla del Banco, conshiluide an @ Repabibca de
Panama. de acuerdn con regulaciones fiscales vigenies, estdn sujetas 8 revision poar paro
da fas autondades fiscales hasta por las tres {3} altimos anas. Oe acuerdo con regulaciones
fiscales vigontes, fps companias incorporadas en Fanoma esidan oxantas dal pago del
impuesio sobre @ ranla de [as ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de fos
intareses ganados sobre dapdsitos a plazo en bances lacales, de filulos de deuda del
gobigrno de Panama y de las inversionos en valores fislados con o Supenmlendencia ol
Mercado de Valores y negociados en e Bolsa de Valores de Panomad, 5. A

Cre acuerdo comao o establece el Ariculo 699 del Cadigo Fiscal, modificado por el Ardicolo 9
e la Ley 8 del 15 de mareo de 2010 con vigencla a partir del 1.de énero de 2010, el impucsia
sabro la rénia para las pefsanas juridicas dodicadas al negoc:o de la hanca an la Repoblica
de Fonama, deberdn catcelar el impuesio de acuerdo con la lonfa cel 25%,

Adimonalmante, |as persanas juridicas cuyos ingresos gravables superen un. millan
guinienlas mil Batboas (B/.1.500.000) anuaies, pagatn 8l impuesto Sabre I3 lasa de
impuesio sabre la renta aplicable a 1a renta nata gravable seqdn 1@ legistacon wigente en la
Reopablica de Fanama o of calculo aliernativo ol que rosulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2092, resliluyd el pago de las estimadns dol linpuesto sobrg
la Renla & parie de septigmbre de 2012, De acuerdo con la mencianada Ley, las estimadas
del Impuesto sopre Ia Renla debaran pagarse en tres partidas wuales duranle los meses de
junin, sepliembre v diciembre de cada ano.

Las subsidranas dol Banco deboran calcular ol impuesia sobre la renla de acuérdo con fa
siguienie tanfa

Calomhla El Salvadar
Yigante 31% 0%

El 28 de diciembre de 2018, ol Congraso do la Republica de Colombia expidsd la Ley 1943
{Ley de Financiamianto, medianie |a cual 50 introdweran nuovas reglas en matenal tnbulang,
Cuyds aspecios mas relevantos se prosonian & conbnudcian;

#  Reducc:dn gradual an ia lanfa delimpueesio sobre la renta y complemenianos corgoraliva
asi afo gravoble 2019, tanfa del 32%; ano gravable 2020, tanla del 32%; aho gravable
2021, tanfa del 31%; y 8 parkir del ano gravable 2022, tarifa dal 303%.

= Para las enlidades financeras se crea una sobrelasa del 4% para el ano gravabile 2019
y dal 3% para fes aftos gravables 2020 y 2021, cugndo fa renta liquida gravable supara
12000 UNT

« Feductidn gradual y finalmonie ekmingcdn de 18 renla presynia en os siguiontes
termings: ano gravable 2018, tanfa del 3,5%, ano gravable 2019, tarifa det 1.5%; ano
gravalle 2020, tanfa del 1,5%; y & partir del ano gravoble 2021, tarifa dol 0%, % =

an -

=
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
iFanama, Repiblica de Fanamai)

Motlas alos Estados Financioros Consolidados

(24} Impucste sobra (2 Renta, continuaclén

Regla general gue delenmina -que sera deducible gl 100% de los impuesios, lasas y
confmbuciones efeclivamente pagado en el ano gravable, que guarden ralisoon de
causalidad con la ganoracion de ronla (salvo ol impuosto do ranta). Como regias
especigles se sefoala que serd deducible el 50% del gravamen 8 los movimientos
financioros (GMFE ), indopendentements de que enga o no relpcidn de causalicad can @
actyvidad generadora do renta.

El 50% del impuesia de indusins y comercio, podra ser tomado coemo descuenia ributario
dol imputisto sebre |a renla en el ang gravable @n que sea alectivemente pagado y en la
madida gue tenga relacidn de causabdad con su actividad econdirica. A parlic dael afa
2022 podra ser descomado al 1800%,

Para los peniodos gravatiles 2020 v 2021, e mantigne el benelicio de auditorig para fos
coninbuyenles guemcremenlan su mpuesio nelo de renla del aio gravable en relacon
con al impuasta noto do renta dal ana mmadigiameante antonos pos o monos gn on 30%
0 .20%. con lo cual |3 declaracsdn do ranta quedard on firma dontro los 6 0 12 meses
siguienies a la fecha de su presontockdn, respoctivamenle.

A parur dol ano 2017 1as pdrdidas fiscales podran sar campansadas con rentas liguidas
ardinanos que obluvieran en los 12 ponodos gravables siguicnios:

Los expesos de ranta presuntiva pueden ser compensados en ks 5 penodos gravahles
siguiantes,

El gaslo olal de impuesto sobre fa renta reconooido en al estado consolidado de resullados
S COMPAane COms Sifuid;

2021 2020
Impueslo sobra fa renta, estimoado 1.140. 438 DEG 278
Impuesio difendo por diferencias lemporales d56 402 (H27 204}
Tolal de gasta do impuesto sobra la renta 1,587,240 135,074

La tasa efectiva de impuesto sobre la renta os fa sguicnle:

2021 2020
Utilidod antes de impuesto sobre la renta 6448 576 AATE TG
Gasta dol impuesto sobre [ renta 1,397,240 138,074
Tasa ofectiva del impuasto sobra 1a renta 24775 4.00%
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS

(Panami, Republica de Fanama)

Motas a los Eslados Finoncioros Censolidados

{24} Impuasia sobre 3 Renta, continuacidn

La reconciliocian entre &l impucsta sobre fa renta calculado wtilizanda 1 tasa hiscal actoal y
el gasto de impuesio sobre 1a renla reg:sirado én el eslado consolidodo de resullados so

dulalta a canlimuacian:

Liibdad financiar anies de impuesio

impuestn estmado uthzando [ 1asa domestica

Efecto de las Wnsas de impuasto o0 jurisdiccionas
ealranjiras

Efecto en ol impueslo por
ImgrEses extranjeros, sxentns ¥ no gravahles
Costos y gastos no deducibles

Reconcomieni die dforensng tomporanas deduchies

Total gasia de impuosio sobre |2 renta

2021 2028
5,448,576 3.476.768
1612 134 BG 182

| 455,562 20,008

(163,76A}  (2.839,265)
67 B24 2 0GB 342

_ 4586 602 {27 204}
1,507,240 139,074

El mmpuntto difondo aclive dol Banco se ongna do diferencias temparanas rélaoonadas a la
reservd pard perdidos en préstamos. 8 |8 provisidn para el plan de incenlivo por falg
voluntario y a pérdidas hscales, y S0 présenta en @l estado consohdado de situacidn

financiera

El impuesio sobre [d renla diferido actvo estd compuesio por los siguienios componontes:

2021 2030
Difarancias Impuestn Difgrancias Impuasio
temporarias diforida tomporarias diforido

Impiiesio difarido aclive

Rasaneg pam pordidas an prosiamos 3,564 311 4913859 1,886 237 1.027 7530

Provissan parn plan die ancenlivo por

rutitg voluzlpen 69253 20,776 71,473 21,352

Arrasires die pdrdidas oposativas™ 1167.061 A50 a4 _2.365 164 __TEN S04

4. B00 625 1,204,879 §.322.574 820 646

PN ST 3 0TI TaN 0N es o CADToAl S Bora e Esparanon

Ef mowmignio del impuesto diferdo €5 coma sigue:

Efecto do las
2024 Balde alimicle  Heconogideon camblos de
dal afin _resultados maonedas
Frossmon sata pendadat en :_.'t'-e'.*'.f.:uhﬂi 027 Ta0 IR AT 13 120
Frovsion da plan de sconten por sotiro
woluntizs 21,3532 16T6) il
AFFEres o sddidas ooerainas T80 E0 1301 415 |SE A2}
Impuosio diforido activa 1,820,850 1458 BOZ) 1BT.965)
82
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BANCO LA HIFOTECARIA, _5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Repablica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{24) Impucsto sobre la Renta, continuacidn
Salido al final
Efocio por dal afe
Salde al inlela Roconoclda en conversidon do Impuesio
2024 _ delahs  fesultados  monedas diferida active
Provelzem para péndadas gn prestasos 15125 332 685 ] 102 T TG0
Pegrvizaon ‘do gl do ingonibeg por rokrn
Wk lana 25 H13 (G 46Ty 0 21,352
Arrasires do pdrd=tas operalivas E38 550 I 78025 TED.S04.
Impuoste diforide activa 100407 a27.204 [TEO35) 1.520 646

{25)

{2€)

Con base enlos resullados aclualos y prayectados, ia administracion del Banco consdera
gue habrd ingresos gravatles suficionios para absarber los impuestos diferidos dclives,

Al 31 de diciembre de 2021, el Banco no ha reconacidy un pasive por impuesie sobre 1a ranta
difeerido de aproximadamenta B/ AB2 175 (2020: B/.741.383) por |63 uliidades no dstribuidas
do sus oporaciones on el extenor, detvdo a que el Banco considera que aprasimatdamerntes
B/ 9643,450 {2020; B/ 14,467 654) de esas ulilidédes seran rmnverdidas por un plozo
i firtdo,

Fidoicomisos bajo Adminigtracidn

El Banco manliene en admimsyacian contratos fiducianios por cugnia ¥ riesqo de clantes por
Bl 342 HBBS2 (2020 Bf 254,422 644). Considerando o noturaleza de estos senvicios, 18
adminigtracion considora que. no oxisten resgos significativos para & Banco. Para las
pariicipaciones en antidades no consolidadas, vaase la Mota 26,

Participacionos on Enlidados Estructuradas Mo Consolidadas
La siguipnia labla doscrbe los tipes de entidades estructuradas que el Banco no cansalida,
pero en la cuales retiene una paricipacion y acioa como agenle de eslas.

Tipo de entidad Parlicipacién ratanids Tolal do aclivos
asiruciurads Maturalers y grapdaite poral Banco 2031 2020

Fideszoerians Dierasar; & Lrersones Bhoke s LR R I S

hes b arnr esnlen ®  Fondos pars [as ocewtades do bomos hpolocancs

oo pririiamoas présiamas del Bancg rotidenicales

hipafssaras et par o

¥ Coripon por adminalrasiony

residecales _
manga de sarlora de paiamod

Bl orisas
2 oS renadusies
Eatos Sdeicomios et Tnanoadcs a
@ o La wgrda densirumestos de
dauda
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Molas a log Estados Financieres Consolidados

{25

{27)

Farlicipacioncs en Entidadas Estructuradas No Consalldadas, conlinuacidn

La sugueente [abig presenita el valor én bbros de las padicipaciones retenigas par ef Banco en
entidades estructuradas no consaldadas, La maxima exposicon a pérdidas dol Banco on [as
antidades astrucluras no consalidadas, coresponde al walor @n libros de los activas que
mantiene en esias.

2021 2020

Invaralones [nvarsionoes

Valor an libres dol Bance on valoros on valores
Fidricomisos de Htulanzacion de prostomos

h:polecanes residencidios FT A4 ART GUN31493

Taotal iy 8af LR Yo

Duranio el 2021, gl Banca no ha otorgado apoyo inancierd a las enfidades estructuradas no
conschdadas.

Transferancians do Activos Financioros

En el curse grdinadia de sus operaciones, €] Banco efectia ransacciones qua resullan gn fa
transferencia do activas financieres, principalmenla, présigmos hipotleécanos rosidenciales,
par luiarizaciones a traves de entidades astruciuradas no consaldadas, Oe acuerdo con fa
palitca presonticdta en g Nota 3 {c.3). los aclivas ransferidos se manlienan reqesiradas en el
cslado consohdada do sttuac:on Iinancers del Banco en la medida de o exlansidn de so
paricpacion o inlarés en al vehiculo do Stutanzacidn, o sen dados de bajo en cuontas del
Barnco an su inlalkdad

Tinifanzacionns de préslamas Nipolecanos

Los préstomos  hipolocanos residenciales del Banco son vendidos a vehiculos de
tlulanzacion thdescomisos), quienes en su lugar amiten Hulos de douda a los inversionisios,
o5 cudlos estidn garantizados can los actives comprados.

Consideranda qua @l Bance vende log actives a un vehicalo de tiwlanzackn no cansabdado,
la transforoncia de los actvos es del Banco (gque no incluye al vehiculo de Btutanzacidng al
vehicuio de fitularzac:on do forma directp. La transferencia de activos se perfocciona an ia
forma de venla de los aclivos subyacenies al vehiculo de fulanzacdn

Venliis g enlidados estruciuras ng consaldidirs

A largo de S5 afos de operacidn y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, el Banco
ha realzads esporadicamente fransacciones de Blularzacion que han msulladn én una baga
er cuenias an su totalidad de dog activas transferdos Este es ¢l caso cianda ol Banco ha
lransfendo sustancialmenie lodos los riesgos v baneflicios iherentes a-la propiedad de los
achvos finanenras a un vehiculo de Stuladzacidn no consoldado (fdeicamisse) y mantiene
una paticipacian o derechos deo admimstracion relalivamente pequoia en of vehiculs con
respecto a los actvas inanciaros fransfendes. En el'caso de que los activos finansierns sean
dados de bajs en cuentas en su folahdad, entonces (@ parcipgcon en el vehiculo do
ttulanzacidn no consalidado quis réecibe el Banco comao parte de ransforencia y los imlereses
residuiles, representan un involucramionlo conlinua sobre dichos acivos.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
iFanamad, FRepablica de Panamd)

Matas a los Estados Financloros Consolidados

{27} Transferonclas de Aclives Financieros, continuacion

En ootubre de 2021, @l Banco vendidy cieros pristamos hipolecarnios residenciales @
vahiculns de ttulanzacidn no consolidados (ideicomisas) ¥, como parte de [ considaracon,
recibid bonas emilidos por estos vehiculos de Stulanzaciaon, Las bonos rec:bidos reprasantan
gl 11% del total emilido. El Banco clasifica estos lillos do deuda como medidfos a VRCOUI
y VRCR. considerando los critenos defindos en la politica centable de clasdficacion de
mstrurmenias inancieros, Do acuordo con fos controlos de vanio pacliodos con los veniculos
do titulanzacian, ol Banco no gencro ganancias o pérdidas en esta transaccion,

Curante al 2021, al Banco ha réconocida comd parte de 108 ingrasos par inloreses do
imversiones en valores calculados bajo (2 1asa de inlores ofective, B/ 2881457 (2020
BI2,779,195) do inlords ganados sobro bomos de préslamos hipolecanos recibidos por
transacciones de tiwlarizacién y que forman pare del portafoha da invgrsiones an valores
medidas a VRCOU del Banco.

Adwionalmente, el Banco ha reconocido come parle de 13 ganancia nata en mvorsiones a
VYRR, BT, 751 4686 (2020: ganancia 871,555 049) relacionados a l0s ingresos par inloreses
y-la gananc:sa no realiza por valor razonable, de los bonos de préslomos hipolecanos e
intereses residuales recibidos por ransaccianss de blulanzacdn vy que forman parte del
portafolio de invers:ones an valores medidas a VRCR del Banco,

Como paite d¢ [as transacciones de tlulanzacian de préstamos hipolocancs residenciales
que resultaron an la baja en cuontas dal Banco de los activos financieros translendos, &l
Banco ha retemdo derechos de odministracian con respecio 8 los activos fransfendoes, En
virtud del acuerdo del servicio de adminislraciin, e Banco recauda los flujos do efectivo do
las hipalecas transfendas en nombre de los vehiculos do tiulanzacion no cansotidodos. A
cambio, & Banco recibe una tala que s& espara que compense adecuadamente al Banco
por adramsirar los aclives relacionados. Las anifas de los servicios de admimsiracian de los
activas financieras ransfendos a los vehiculos de Lulanzacn 50 basan on un porceniaje
fijo de los Nujes de afectivo que el Banco rocauda como agente andas hipolecas residenciales
transferidas. Polencialmente. ung pérdda de aclividades de senicio puede ecuris S0 |os
costos an que incume & Banco al reakcar |3 actividad de admsnistracén exceden (oS
hongranas por cabrar g 51 0l Banco no funciona de acuerdo con [0s acuerdos de sarvicio,

Durante el 2021, &l Banco ha recongcido en ¢f éstado consolidado de resullpdos ingresos de
cOnmigiones por servicies de adonnistracion prastadas por B Y 854,673 (2020 B/ 1,903 687 ).
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Parami, Republica de Papami)

Motas a los Estados Financieros Consolidodos

{27)

(28)

29)

Transferepcios de Activos Financiaros, continuacldn

La siguiema tahla prosenta detatle de los achvos que representan @ participac:on: cantinua
dol Banco sabra los actives transfendss y que fueron dados de bajas en cuenlas en su
iolalidad.

Waler on
libros Walaor raranakilo
Inwardiones
T-iE dao 1nvnlu:ramiunin I:ﬂI'I'IiI'IHD an v.alnrn! Aclvng Paslvaa
Banos emilides par loa fidelcomisas de
Lfuladiracidn fno consalidados:

2% do datiomban do 2021 G6,000,404 S 101404 n
37 g cinmmsn g 2020 43 252400 43252400 0
Interescs realduales;

11 po dacinrrbng che 2029 20553473 25,603,473 &
At de dicienthire e 2020 18373017 BT i

El manto que major representa la oxposcudn do pordida madsema por la paricipacion continua

del Banco en Ja forma de boros h:potecarios residenciales enitidos por los fidecomisos de

tiularizac:tn no consalidados y derechos de adminisiracidn, es su valor en libros.

Compromisas y Comtingencias

En gl curso normal de sus aporaciones, ol Banco mantione insinmantos fnancieros con
nesges fuera del eslade consclidado de siluocion financiora para suplic 1as necesidades
linancioras de sus chantes. Al 37 de diiombre de 2021, el Banco ha emilida cartas promesas
do pago por B 74377 289 (2020 Bra3eGs12y), de los cuoles BI3,335.283 (2020
B 2 687 720} son imevocahles,

Arrandamionios

Al 31 da diciemiite de 2021, el Banco mantiene grrandamicntos doe bionos inmaables
principalmanta para su sucursal bancana y centros de préstamas. los cualas na cumplan can
ia dafimoign de propiedados do invarsion do g NIC 40. Las contratos de arrendomiento tienen
pensdos vigencig entre 1, 5y 10 anos, y algunos incluyen una opcidn para moovar ol conlralo
de arrandamianto por ur poriodo adwional de la misma duracion después de |a finolizacidn
del ptazo dal cantralo.

Aclivas por derecho de wsa
El vator gn khros de los aclives por derecho de uso de contralos de argndamientos 85 coma
SIQUE;

2021 2020
Binnes inmushloes
Salda al Inlcta del aha 2508,132 3 1TR G40
Muives contratos 245090 1]
Cancelacones (243.329) (33,534}
Curpreciason dol nfa (530,249 Ra.0s2)
Efecto de los masimeaenlas on s insas do
cambua do menedias A Bl [35 832}
Satdo al final dal ano 1.878.7284 2508132
HE




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdhlica de Parnama)

Motas a los Estados Financieras Consolidados

{29) Arrondamionios, cantinuacion

{(30)

Fasivas por arrandamianios

Al 31 de diciembre de 2021, los pasivos par arandamentos del Banco ascienden a
Bf 2405253 (2020: B/2.B21.728). El analisis de voencimienlo de los pasivos por
arrandam:entos se-presenla en | Nola 4 [b).

Mantos reconocidas en el eslada consolidado de resuliados

A1 31 de diciembires de 2021, el Banco ha reconocida gastos de mornds solita sus paswos par
arrendamentas por B 153,807 (2020: B/ 184,557) como parta do sus costos financiaros
{inloreses sobre financiamiemos) en el estado consohidado de resutlados,

Adicionzlmente, el Banco ha reconocido gastos relacionados 8105 grrandgmign|os evaluados
como “activos de bajo valer® por BY.98.854 (2020: B/.82.311) coma parle de les gaslos de
alguiler @n el estado consaldado de resuliado. Viéase Nola 23,

KMonilos racancoidos an gl @stado consolidada da Tujos do afechvo

Al 31 de diciembre de 2021. el tolsl de efectivo por amendamianles reconec:dos an ¢l estado
consolidoda de flujos de efectivo asciende a B/EBY106G6 (2020 B/ 753,218} monto gua
comprende la porcidon del pago a pnnc:pal como actividad de financiamiento poer BIL418 236
{2020, BS4T6,348). |3 porcidn da intergsos par BL153,807 (2020: B/.184,557) y la porcian de
log arrendamienios a coro plazo v de bajo valor por 8109,023 (2020 B 92,311 cama
ocividad de operacién,

Valor Razonable da Instrumentos Financioros

El walor razonable do (05 activos y pasivos inancieros quo S¢ Nogocian en marcadas activos
s0 basa an procios colizados an los morcados o colizacionos de precios de negociantes.
Para todos los demas instrumantos financieros, el Banco determing kos valares razonables
usando oiras ldcnicas de valoracidn,

Fara los milrumentos nanciéros gque ng 58 negocan frecuestemante. y que ticnen poca
dispomblidad do mformacidn do procios, ol valor razonaoble @5 menas objelivo. ¥y su
determinacién requicre ol uso de dwersos grados de juicio que dapenden de la bquides; a
canceniracidn, @ incedidumbre de faciores dol morcada, los Supuestos on la dolormingcon
e precias y alros resgos que afectan al instrumanta aspecifico.

Modelos de valuacion
El Banco rmude gf valor razenable wtiizando los siguigntes niveles de jorarquia gue reflejan 1a
importancia de los datos de enfrada uliizados 81 hacer [as medicionns!

#  NMoogl 1 precios cotizados (30 @justar) an mercados aclivos para aclivos O pasivos
idéntcos a fos que el Banco puede acceder €n la fecha de medcion.

=« Nvel 2; dalos de entrada distinles de précios colizades includos en el Mival 1, que san
absorvabiles, ya sea directamonie (o5 decir, preécios) o ndireclamante (o5 decr,
deierminados con base en precios).  Esta categoria incluye instrumenlos valorzadosg
uiilizando precios colzados on mercados aclivos para inslramontos sinelares, prociog
cobizados para instumenlos idénbicos o simitares an marcados gue no 50N aclives W otras
Wcricas do voloracion donde fos dalos de entrada significativos san duacta o
inchir@etarmontie obsereibias en on mercada,
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BANCO LA HIFOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(Pamama, Fepeblica de Panamd)

Notas a los Estados Financioras Consolidadas

{30} Valor Razonable de Instrumentos Financloros, continuacidn
«  Nivol 3. esta calegeria conlompla todes fos instrumenios én los que las lécnicas de
vatoracian incluyon dates de antrada no abservables y ienen un efecto signsficativo en la
maedician del valor razonable.  Esla calogoria incluye instrumeantos que son valieadas,
hasadss an precos colizados para instrimenlas similares donde los supuestos o ajusies
significativos no obsarvables roflejan la difergncia entre fos inslumaenios,

Olras tcmeas de valoracdn incluyen vdlor presenie nélo y modelos de ujos descontados,
COMPAraciones con strumenlos Ssimilarcs para los cuales haya precos de mercado
aobservahles, v olros modelos de valuaerin:. Los supuestos ydalos de entrada ulilzadas an
fas wemcas de valpracidn incluyen tasas de reférencia libres de rigsgo, marganes credilicios
y oiras premisas ulitzadas para estimar 1as tAsas de descuenlo,

El oyetivo do utilizgr una tecrica de valoracion gs estimar el precio al.gue tondria lugar una
transaccion ordonada de venla del activo o de Iransforencia del pAsivo entre participanies del
mercade en i3 fecha de | medicidn en las cond:iciones do marcado prasenies

Ef8anco utiiza modelos de valuacion amphamenis reconocidos an la dotoerminaciaon dal valor
razonabla de fos nstrumantos financgros comunes y simples, los cuales ulilizan solamenta
informacidn obhserdable dol marcado y requiene poca juicio por parte de fa administracion. Los
precios ohserdables e insumos de los modelos se encucntran usualmente disponibles en el
mercado pard instrumantos de deuda y de paltimonio que estdn listados en bolsa.

La disponitiiidad de precios de mercado observables y doinsumos o dalos de entracda de log
modelos reduce 3 necesidad de s y estimaciones por parde de la administracidn,
reducendo - le cincerdidumbre asociada a la determinacidn de walores racanables La
thsponitifidad de precias de mercado obsarvebles y de dalos de entrada de los modelos vatia
dependiendo do los producios y morcados, y 85 suscopbble a camiios basados en ovenlos
especiicos y las condiciones generales de los mercados financiras.

Fara matrumantos financiaros con naluraioza mas compleja, ef Banco uliliza modelos de
valugrin disefiodos inlernamente, s cuales usualmente son desasraltados de modelns e
viluacien reconocidos. Algunos o lodos de los datos de entrada o insumos sigrificalives que
se ulilizan en eslos medelos pueden que no sean absarvables an el mercado, v pugde que
se desven te precios o lasas de mercado, o esién basados on supucstios. Algunos glamplos
div este ipa de instrumentos que enveeben datos de enfrada o insumos no observables
inciuyan titulos de inversion para los cuales no oxisle un mercado aclive o paricipaciones
retemcas en Giulpreracionegs, Los modelos de valuacidn que ulilkzan datos de antrada o
insumos no ohsarvables signifcalivas requieran 8n un mayor grado de juicios y estimaciones
te la adminstracidn en la determinacion de valores razonobles. Juicios y estimacianes de
poarta de [@ administracidn son uwisdlmante sequendos para fa seleccidon del modelo de
viluacion gue serd uithzado, la dotomunacdn de loyoes de efectivo fuluros en el instrumento
financiero que estd siendo valorado, la determinacidn de la probatebdad de moumplmignio y
propago - de la contrapante, la delerminacion. de fas volatilidodos esperadas v las
camelacones, ¥ i3 seloccidn do [as 185as de descuanlo apropiadas.
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BANCO LA HIFGTECARIA, 5. A,y SUBSIDIARIAS
tFanama, Republca de Panamadi)

Molas a los Estados Financiores Consolldados

{30} Valor Razonable de Instrumeantos Financieros, continuacidn
Las estimaciones de valor razonable obenidas de modelos se ajustan por cudiguine alrg
factor. como 8l rigsgo de haquidez o incertidumbres del modelo, en la medida en que @l Banco
considare que un lercers que partcipe del marcadao, fo tendeia en cuanta at lijar o dotorminar
el precio de una Wansococion. Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del
nslrumanto @ incluyen ajusies que loman en cuenta el riesgo de crédilo del Banca y 18
conlrapanta, cuando carespanda

Los datos de entrada, insumos y valoras da los modelss son cakbrados con datos lustancos
& infarmacidn prospectiva dispombla an al mércado, y cuondo sca posible con ansacciones
corfienigs o recianies observables en diferentes instrumenios y con colizaciones obtendas
do corroderes extomas. Esle proceso de caliiracian s inhoronlomenta sulijelivo y produca
rangos do posiblos datos de ontrada y eslimaciones de vaior razonable, ¥ I8 admimsiracian
utifiza juicia @n la saleccon del punto dal ranga que cansidare mas apropiado.

Tilulos respaldados con hipolecas {morgage-backed secunies™) @ inlereses residudles en
tulanzaciones

Durante el 2021, no ha habido un valomen de negociacen sulicente para establecer un
megrcado aclive para ciorios llules respaldados con aclivos [p.aoj. bonos de préstamas
hipolecanos residonciales e inlereses residunles en litvlarzacmones), porio que el Banco ha
defgiminado su valor razonable ubhzando otras becnicas de valoracidn. Estas tifulos que
mantens el Bonco estdn respaldodos por carlaras de préstomos hipotecanios reddenciles
gblitticas y gozan de prélamon de cabro en los Mlujes do afectiva.

La metodologla ulihzads por el Banco para la vafuacion de estos 1ilulos respaldodos con
aclives uliliza tecricas de Tyos descontados que toman en consideracian la probatihdad de
incumplmienms y sévendad de pdrdida, temando on cuonta tes lomminas onginales de
suschpoidn, atnbulos de los preslatanos, indices de "LTY ¥ de prepogos esperados. E9ics
atributoa se ulilizan en la estmacion deé los flujos de efecltivo esperados, fos cudles son
asignados ulikzando a la "cascada” aplicable al lilulo de inversion, ¥ poslenoimenie, son
desconlados a la tase de descuento ajustads 8l nesgo. Esta Wenica di Mujos desconlados
suahe sér ulilizada por los paricipanies de marcado para fijar o doterminar ef precio de tiulos
respaldados con actives. Sin embargo, e3jle ecnica esid sujeld a imitaciones inharan|es,
como lo 25 13 eslimacion de la apropiaoda tasa de descuenio ajustads af nesgo, y diferénles
supuestos y dolos de entrada dara resullados diferentes,

Marco do valoracidn de los insirumantos fnsncioras

El Banco ha establecido un marco de confrol con respocto a la moedicidn ¢e los valofes
razonabies, Esto marco do control incluya uno umidad indopendiente de la Gerencia gqui
repana direclamante a la Vicepresidenia Ejecutiva de Finanzas, y beng respansalilidad de
en venficar bos resullados de las operaciones de mvergignes y s medicignes do valor
razonables significalivas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS

[Fanama, Repobkea de Paramad)

Motas a los Estados Financieros Consolidodos

{30} Valor Razonable de Instrumentos Financiéros, continuacian

Los contreles espenficos incluyen:

« Verlicaoon de los precios cotizodos;

Validacian o “re-pardformance” de los modolos do valugcdn;
Revisin y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y camiios a los modelos

Avtunles de valuacin;

» Revison dé los datos de enlrada significalivos no obsarvabie; ajusies ¥ cambios
significalvos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra €l mes anleror.

El Banco uthza a un tercero, como proveedor de senvicios para esta unidad de contral svalna
Y documenta la evidencss oblenida de eslas 1erceras parles que soporton la conclusign que
michas valuaciones cumplen con los requacrmentos de las NIF, Esta ravisian incluye:

« Vaonficar que ef praveedor de precia haya s:do aprebada por @l Banco;
= Obtener un entandimiento de cémo gl valor razanable has side determmanda y si
migme rallgja las ransacciones actsates del mercado,
« Cuando se ulihza instrumaontos simitares para dolarminar al valor razonanle camo eslog
precing han sido ajustados parsa reflejar 185 caractersticas dol mstrumaonto swolo &

modician.

Esle proceso 1ambién es moniloréado por el Comile de Auditoria 3 través de Awditora

Interna

instrumantos financioras modidas a valor razanabio — Mivales de fjeramia de valor razonabio
La siguente 1abla analza los instrumentos financeros medidos a valor razonahle 5 1a fecha
de reporie, por €l nivel de jerarquin de valor razonable en ef cual su medicidn de valor
razonabie 5 categofizada. Los montos esian basados an valores reconocidos en el estodo

consohidada de sijupcitn financiera

¥atr rargnable
Yalor an
Fiilg Lifras Miwa] 4 MNivml 3 Mirml 3
Activas:
Actwos hnancesros medidos a valar raronabbe:
Irwersarsas en yaioses 3 WRCOLUI B0y IFcarosn  F ARG A7 A5 . JEE
Irvernanes on aiores a YHECH R TR T Py | O B LT L ) T B
F_iEI‘-I'JJ‘I'.iEEh
Walsd a0
Ficlry-) Llbrak Ml § HNewel 7 Heve2 3
AL Tvod
Actlivoa Francieros rredidos a valar rarcrable:
IFemrroros, en vaicres a VHO DU FRATT NS FUEALALD AT AET I OETA G
Ireerearet on «ahoret a VHEH PR R [ O N e ¥ 24 27180

Tota)

E3 10 B3]
RITRCL BT

e
FEOEL AT

Al 31 de dicsembre de 2021, no se realizaron transferoncias de lajararquia del valar mzonahle
s0bra s invorsionos en valomses medidas a VRCOLU y a VRCR.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Fepublica de Panama)

Motas a los Estados Financiaros Consolidados

{30}

Valor Razonable do Inslrumantos Flnancioros, continuacién
Mediciones de valor razonable = Nivel 3

Roconcitipcign
La sigu:onte 1abla presenta la reconcihacdn de los balances imcales y finalos para los

instrumantos financieras registradas a valor razonable categonzados como Nival 3 segun la
jerarquia de niveles de velor rezonoble:

2021 2020
Suldo ad imiced del afio 1,787 67d &1 B43 118
Uiddades o |pefdcng] ioknkes
Enof pstado conscidado do rosulados 1. 759,464 1555703
Eneb estndo consobdade do ubkdados infegraies {63 506] a4k 242
Compros 17 385 Q7T 123 B45
Liquidacones el =10k I AR E29 BeRy
Salde alfinal'del 2o TRE0TT Sh.Tar.eTe

Dains de enlrada no obsernvables wilizados en 3 medcion del valor razonahis

La 1able & continuacion detalla informacitn acerca de los dolos de enlradsa no abserables
signiicalivos y supueesios uhbizades en g medicidn de los inslrumentos clasificados an Nivol
3 di I3 jerarquia do valor razonablo.

e Rirerl o SRR by e b w SRRPEE PRDSTR N 3 ;
Bl (7 parelgn peoea i TRk 3
Thsretd S vl PSR D M o e | il
Bagmon PLpdes aros Flaip chssrorisdon LA e A 0 S A, | e LA F LRGN e
T E o S Y

(B orgia “G0AT
i L B SRR APERERL IS L M LR e e A R Sl lr R A R R B L ]
VEn ingad PRy "OPR)
Foeroringe ¢ meoobi [ r3% St

Trarrpas i~y ale @ 12 g 13wy
el S PO

P "R B R B e |

- ¥ - .
lars '!"'a-l,h.lll“ 54 F BepsnriiwEm "?"ty"'"‘:“ 1 {I '!{I'.'.. :3 -‘.I?'-:-
lsmraciwm g Pl e L AR
fEn iy LA
TupiLe sans O W alnossd de K -
, e MR R L E S ’ LT
Mg S o o : b R R R S LR Y
cEn g PIAT y LR
Pl i L S Ao ot
o bR |
ipr o epbraic para ¥
ey g
[T Ly atal : i
Bl g ahTed g TR W S b, ok
[ R R  RPTEg S i A

rihdrarv i i el ol 60
e A B Vet
proserie Se o Fups de 0
Rl T e b e R
txna e relarwrois el
AT R TR e b
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
[Forama, Ropublica de Fanama)

MWotas a los Estados Financleres Consolidados

(30} Valor Razonable de Instrumentos Financioros, continuacidn
Elecis de los datos de enfrada no ghservabilos en la medician del valor razonable
Aungue el Banco considera que sus eslimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
da difarentes metodolngias o supuestos poderip conducr a diferentes medicones de valaor
razonable. Fara las mediciones del vakor razonable en al Mival 3, ol cambio da uno o-miis
supuestos utilizados, para rellgar supuestos allematives razonablemente, tendra los
siquentas efecins:

T2t
Efecio-an Eniada Efesto on Tiras Wikdades
Comuobdedn de Ménpliadon (Férifidas) Integriles
Eargrable [Ha Fayorabibes] Favarable Mo Favorabion
Participsciones retenidas ewn
fitulariraclones v banos de goblemos:
FacrEionet a YHCR 1.627.592 | 56T JHE| 1] ]
Frowsicnen 5 VRCGUI i 1 N 180 A
SER1E8 {67,304 2EBSETY (1685439}
2928
Efecte €m Extado Efects am Oiras UbFdades
Consclideda de Revutaton [Brfgdaa] inlegrates
Firserabhg W Favarabien) Favarakble (Mo Faworablen)

Participaciones refen=fas #n
filulkarraciones v banoy de goblernas:

by a NRECH 113506 |50 d 0
1 rmones a YR 0 _n B P (1,165 B3H|
1145106 01,065 250) 1433 802 iG]

Los efeclos favorables ¥ no favorables de la otiizackn do - supuestos  dllemalivos
racronatilemenle pasibles para la veloacion de los boros hipotecanes ylog bongs deantareses
rosydualos an bas Wulareaciones han sido calcutades recabibrando los volores da los modelos,
stiizando datos no abservahles baspdos on posibies estimaciores del Banco:

Los datos ne phservables mas impordanies se refieren ol riesgo de 10585 de descunnto,  Los

supupsios allernalivas razonablementa son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de lastasas de descaonto utifizadas on los modalos,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSICIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Hotas a los Estados Financlaros Consolidados

(30} Valor Razanable do Instrumantos Financlares, continuacidn
instrumentos francieros no medidos & valor razonalile
La siquienta tabla presonia el valor razanable da los instrumentos findncieros no medicdos a
valor razonoble sobre una base recurrente y el andlsis del nivel de jerarquia de valor
razonable en el cudl su medicidn de valor razonable o5 calogorzada. Esta tabla no incluye
informacian sobre el valor razonavle de nstrumentos financigrgs cuando su valor en hbros se
aproxima a-su valor razonable.

b [ Farorabis

Walor #n
fira ) Libroy Mival 3 Hived 3 Tozad
Aty
Agtival Nasnsleros no medidos a valor razanabie:
Dréilardas @ CA [ES LT B Fi & a61.651.223 681.E0% 203
Fotso-os en e & DA AN HE Ead 0T ) BB et
Pasigs:
Pasivos Hnancieroa no medsdos & valor razonable:
Dopasins 3 parn fe ciomies JET 255 BT q S RAIAE] 2] AL 0O
Wk o e L s RS LR L et ] o SE T 00 16, 235 0T
Molas comeroiales negonatkes Li B2E 03, (1] HEA9EST 0 B EFLERS
Horos cubertas 51,347 558 0 SER40.TER o B R
Bonos ardnanca 3005 658 0 125914 A1
CamfCading i el PR N T i} 16 543 747 b R I
Db anred Fepiibieg SO RAE SRS o 123819 0E38 108
Francam ot rechocs 227414 408 0 CAT BRI AN Q2T 0ea Al
Yatar raronatis
Walor 0
EE M Haval 3 Mival ¥ ‘-I'uj

BEileny
Actlves Anands o o madidor & valor raronabe:
Frewzrora Ol e B TR R 2] P, Eiseen P P L T
fvorssonesan vakores a Ch Add 408 QeRTA™ d BHETY

TEVOE:
Paiivos finandierox Ao medidos a valor razonabls;
Dregtatos a plicn de dienisd B 5 L R i e IR R0 S e RCE VAT
WAk S Come e akes egos bk B4 B31,13% i BANTA AT BN ar
FERas COTE T N s LE e PR 1 4q 102,783,208 102,785,361
Baoaros cuteriod 51,04 RE = L7356 FLY 51056 I8
Boroz odinaness, LR RS 4] 15 a70 5S40 15 0T S8
ot Acardon S0 mry DL T et ars 1] AT MG HF R R
O Spnmns Megosatio Fl ol R ) el b T L B R
Frirarraatier s rocalulod T T £58 L Y9 B0, 4ED 102 GEg 480

Datos de enfrady utilizados an |2 medicdn dol valer razonable de bos instrumentos financieres
i no son midides soboe und DAsE recuMenie _

La 1obln a continuacion detatla tnformacitn acerca do los datos de enlrada significativos y
supliestos ulhzados al 31 de diciembrg de 2021 en la medicidn dol valor razanable de los
instrumentos que nro son medidos & valor razonabls.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Panami, Repiblica de Fanama)

Motas a los Eslados Financieras Consolidados

{30} Valor Razonable de Instrumeontos Financloras, cantinuacian

Téenica de valoracidn y
Insisumenia Erapcierm ) date de entrada widlicado

Homedidos 5 walos pazonal s

Depoaios docionies Parti ko oepotsiod b aharioe s ke rarorable rezrozonta
ol moakg por gobrarreabe @ 9 fecra del tegone. Para ez
Copfisios @ plang suovair M srab 5o doherming ustLandn
ka funs feiees doofectho teeconiadns.a Wiiasade inloris
Foual e mercado

ifenrsones o Yakrgs a TA Suwake rarcrabia Tesrmsoria gl mants por coble e Er o
& Tecka del reparla

Piésiamos Fl wakor mrorable care 04 pridliamos reoredesia fa Cantdad
corcentada do los fuioy de glosan Tuloros estitiados a
seeshie Los Mujos dooloct o prowa o8 58 dotcuerian o las
lotas actuales de mermds pam o dotorenar T vake
mEnTabhe.

Firuanzaariesios recidas Elvalyr rarorabile para ws fnancamentod febbedos den
feduties someotbales do Bza dg shormy fo delermea
utirandn fos Pupns futurms do ofecisn goescontados a la baa
de irdesdd aind de mercads

Honeos ot zina-os El wvalsr razcnabia garn. ks b0 ofdinarios =e detehmina
utirarda ks Pupos itures Se efecarm desoontadod o W e
oo s aciul deo marcads

Valores comoroialos negociabios Bl valor mrnnaio pass od <awe Soreioalkes negocatbies
so. determinag utigarda” s s fobiroa de o plectia
descontados o la taza da inlgriss ackual de menada

Oblganones regooiatios Eb walkxr rarorabls pasa bi oblgadoses nogocabies se
cmatormina Cwbiratdo o faos fulurgs de eloctno
| foxczatados o la baga dodntorts actual de messada

El waidr rarorable para fay nolas comersales nepooablkes ¥
| cenfiaged de imerkidn za debermine utipanda ks fluos
| Tudurcs do el dozoaniados a la B3 do irdons s
| de mercass

fiotas COmEng s mogoGabhg y
cort faandn o inearsatn

{31} Informacion de Segmenlos
La nfarmacion par segmentos dol Banco se presanta respecto a sus lineas de negocios y
han sila delemunadas por la adminsiracon, basados en rapofes révisados por o Alta
Gerancia pama A loma de decisianes

La composicidn de las segmentos de négocios se deschbe de la siguienie manesa:

- Admiusiracion do deiconises: Denlro e esle concaplo se recogen los ingrasos por
comisiangs ganeradas por fa gestion de admimsiracion y cohranzas deo prédsiamos
hipotecaros y personales qua le petentcen 8 lercerns monos los gostas do aparacidn del
Banca qusen es contratado bmo contratos de adrunistracidn para Nlevar a cobo dicha
funcidn.
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanamd, Repiblica de Panamad)

Motas a los Estados Financioros Consolidados

{21} Informacién de Sagmonies, continuacion
- Hipotecas como aclives: Dentro de este conceplo se recogan los ingresos de inlereses
menas los costos por inanciamiento que genaran los présiamos hipatecanos que al Banco
manliena comao Bclivos, mas |35 comisiones por olamgamienio-y la parte proparcional que
comesponds 8 las comisiones por cobransas,

- Pristamas parsonales como achvas: Dentro de esle conceplo sé recogen lesingresos do
intereses menos los costos por financiamienio que ganaran los prdslamos persanales
que el Banco mantiene como aclives, mas las comisiones por olargamiento y 18 parte
proparcional que corrasponde a las comisiones par cobransas

- . Dirasmversiones: Dontro de esto concaplo 58 recogen o5 ingréses gongrados por olras
invarsionas dal Banco:

La infarmacian financiera relaciongda 8 cada segmento de segmento repotatde se anahza

en g siguiente labla;

Firad

Irgroso ca irkarntos

Gados doivgreres

Provvsiones para perddas en protlomol yoen
IFwernanes o vakores a Choy a VACOUL y

Pindeid Mt por POl Laoon g prkEamcs a Ch

Garasas cole an roordores a YHCR

Comilanes por admnabacon y marao

S0 el Selod S0 COeikirad

Garios gorotabzy yoadminmsati

Uiilidad pod megraenia antes de lmpuassio
nobre Lo tenta

Aotrns del tefmealo
Pareos dot segmesta

Ingresc de niemes

G0y o rigrnEas

FProimones para pArdidas on porEarsy o - o8
Mversanes an <dores 3 DAy a YRCCUI

Gaarianc:a reba en medrssarsy a YECH

Gananca fetd fodifsdsE e medrecngs o a
VRCDL]

Compmoes por pdrmaadr ey Ml

CHros nGresns-reios de Goresdeg

Gaiios generains § il et

Lhilidad por segemenio. anies e impuestoe
sabire ka fatls

Aoy el e
Passms gl sogrienld

Adminatracien da Hipobecas
fidslcomizos SOmn clivog

o 4330515

o (32,805,635

[t} 132

&) (198 a0

B e}

2TET 4 3920 4T

1] S0 A8Y

[t RR g1t ten 1)
TEaEara B 5 - B B

i e Er0aTh GAL

0 ES2 426,65

Admdniviratidn de Hepatecas

fideicamaoy £ama gilived
aq P S

¢} 1070 B

a 1R R

a 0

1 0

EAR TRt LSRR |

i Foava
47 TEp En Y {50 1t B
£09. 193 11358552

1 A3 805 00g

1 Frroe g

95

Frislamos
personales ras
gomp 3Clivoy  Hvarslones Total
i e LT EEF S5 058 TES
12 461.048] (£ 0704H) [kt R ]
L A0 B Ry LT =00
FAET0M TR 3 1T 20T
0 1761480 1757 408
b TR 1] Tles 5ol
18474 M1a R
e ATLE (5.3 B R 3 LE- L.
TALES by e G448 E
SRREATIY 129783456, A70.Ti4.ER
ALIEOady. 00505 805 POy 3ICed s
Préstamos
parsonales Citras
goma acii=o . nwarsiores Takat
B 558,295 3,900,852 AW R0
(ATt o T 2 R 2 adard fak)
11450430 £ 506 14 07.3583)
o TAYs Gk TALE Y
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
{Fanapma. Republica de Panama)

MHolas alas Estados Financioros Consalidados

(31) Informacion de Segmentos, continuacidn
La composicion de los segmentos geograficos se descnbe de |8 ssguieme forma:

iy Parama B Jabvackr Gy Toiad

Ingreso de 1nterpzes 6 B05 7R3 DL At R L) 0 A T
Gianios e lennes 128 L BLT VBT GEDE £ 85T ) (39,585 7281
Privarencs para plrdeiyy ooosrésiaTor yoen

e en valores 3 Ay 3 YRCGU W - e 345 BID 1es1 ) VBT S0
Peddzea on modfoacnin o8 paiamos oA (R 0 0 (BRI
Ganzrca neta enmernoees a VACH 1.7 45 I} & 1,551 ahk
Corimo™es pOF A0 et iTc 5, i Maneo L LRI 1BE VIER TR 336 50 Figa sen
(o Ngrosos reing 8o oorman 121 T S5 15 20560 e o]
Gimaitos yrkrrl oy ads NS aleags B R R o B A B ol - S R (R T  |
Uﬂldr:ﬂlenr segmenio anies de empaesto sobre _ gTrsay 1920 S5 208031 5446 576
AT TR Q07 RepET o 3871176 135 504 S asaass 0.4 B2
Fleh v sl g it B0 S N 1188758 440 1220804 TR0 AgT

o) Panirh Ci SaFrador Codambag Fabal

Firmes de florRies AT AR5 538 O 354 SR BT 1A LERE T iy
LA O WS R e K S 3D, TAT 3%4) |5 658 L5 {8 30T B3y |40ATE Ty
Burimaiioy pRa poodddss en preésizoinn e

Frrsrsasnes of vanres o Ay a YRCOW I B ATA JTTEERA) (R0 25T (4TI a0y
Gara-oa relaen meertenes a YRCH A ] a 0 LR ]
Cara-aasci reakeata on mierticnes a VRO R q [t} FOURATA
EomiioRes Do admiNaTazdn ¥ manoa 5.A5% 200 1315 87) S ATY AT 0sh
iy cqmdens Menst e CoeT: S [ SR8 FEny 1TE 863 106 0 N Ha
Cha T GOmerais y adr Hira o8 LB e EREEERATEN I £ e o LIFAET AT
Urikidad o yegrmenlo anles de Impuesio soboe

La renla 1K 20 1,62 £84 B BE2 Jargtas
fotvon el aenTert Pk =R R T 185,73 874 IREATTG B BaEd 432
Py del togmaprog QIEE0.E3a 106014553 G5480.641 EGE RG340

{22) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamaos Hipolacarlos

De acuerds con requlaciones fiscales wgentes en Panamd, 1as enlidades financieras que
atorgan praslamas hpotecanoas que ng excadan de BF 180,000 can imereses praforenciales.
recibirin un subsidio tnmestralmante comao un crédita fiscal, A parlie de julio de 2010 segun
latoy 8 dol 15.de marzo de 2010 gue deroga el articulo & de fa loy 3 de 1985, se aumenta ¢l
baneficie de un crédila iscal de los pnmeres diez (1) afios 8 los primaros quince (15) afas
adra préslamas nuevos, por la suma equivalente 3 la diferencia oitrg los ingresos que la
entidad financiera huliese recindo @0 casao de haber cobrada |o 1asa de inlerés do reforencia
ditl mercado, que hoya estado an wvigor durante eso ano y los mgresos efectivamanto
rocitdos an canceala de inlereses con refacion a coda uno de talos préstamos hipolecanos
preferencialos.

La Ley 3 de moayo de 1985 de ia Moplobhca de Panamd, esiablece gua o crédilo fiscal puede
sor ullizado para gl page de impuesios nacionales, incluyendo el impuesta sobrg 1a renta. El
ctédio fiscal bao o Ley 11 de seplombre de 1990, medignte la coal se pr:ﬁfrﬂga la Boy
amanor, y I Ley 28 de sepliembre de 1895, establece que puede sor witlizado Onicomente
para @l pogo del impuesto sobre la renta, St en cualguier afo fiscal i3 eatidad financiera no
pud:gre efectivamento utilizar todos 105 craditos iscales a qua longa derecho, antonces podrd
utiizar el credito excedente durante los res afos siguienies. 3 su conveniencla, o transfenro,
o todo o o padte, a olro contnbaoyonte:
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
[Faramad, Fepablica de Panama)

Maotas a las Estados Flnancloros Consolidados

(32) Ley de Intoreses Freforonciales sobre Pristamos Hipotocarios, continuacian _
Durante al 2021, ol Banco raconocid nelo de resorva la suma de BY14.256 Fak (2020
B/ 14,223,326), como ingresos de inlereses preferenciaies sobre la carara de préslamos
polecanos resdenciales, an el esiads consalidads de resullades. El Banco vendia a
lercoros  cridilos Tiscalos de  anos anteriorgs por B3 suma de BL.3B16. 762 (2020:
B/.4,820 873}, sin generar ganancias o pérdidas en su vanta (2020: BT A7),

(33)

Al 31 de diciembre de 2021, el crédilo fiscal por realizar asciende a B/.23 OF F BS3 (2020
B/.19.418 736) y el mismo se incluye en ¢l estodo consalidado. de situacitn financiera

Principalos Loyos y Ragulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplcables en la Repoblica de Panama se dotallan a
continuacadn.

{a)

{o)

(€)

Loy Bancana

Las operaciones bancanas en la Republica de Fanamd, estan reguiadas y superisadas
por |18 Supenniendencia do Bancos de la Republica de Panama, de acuerdo. a la
legislocion esioblecida por el Decralo Ejgculivo Wo.52 de 30 de abnl de 2008, que
adepla ol exto tnico del Decreto Loy 8 do 26 de febrero de 1998, modificado por al
Docroto Lay 2 do 22 do lobrorg da 2008, por ol cunl s estableco ol réq:men bancario
an Fanama y s¢ ¢réa la Supenniendenc:a de Bancos y 1as normas que 1o ngen.

Loy de-Fideicamiso

Las apargciones de fidéicomiso én Panama estin reguiadas por la Supanntendancia
de Bancos de acuardo con [a logislacian estoblecida anfa Ley Mo.1 del 5 de enero de
1984 reformada porla Ley No 21 del 10 de maya de 2017,

Loy de Valoras

Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estan reguiadas por 13
Supernnlandencia dal Mercado de Valores de acuérda con g legstactn pstabieoda en
&l Decreto Ley Mol de B de julio de 1999, réflormade moedianie fa Loy No 67 dol 1 do
sephembre do 2011

Las cperaciones de las Casas de Valores se ancuenlran en proceso de adecuacion al
Acugrdo No004-2011, moedificado en ciedas disposiciongs medanta el Acuordo
Mo D08-2013, astablecdos por la Supenntendencia del Mercado de Valores, los cuales
indican gue a5 mismas estdn oblgadas 8 cumplr con las nomas do adecuacon de
captal y sus modahdados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repatilica de Panama)

Molas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Princlpalos Loyas y Regulaciones Aplicables, continuacidn
Las principales requlaciones o normalivas en | Repablica de Panama, |65 cuales innan. wn
efecle en lp preparacidn de estos eslados fingncieros consolidados se doscrben a
continuacian:

fa) Resofucion Geonergl do Junta  Dircctive 58P-GJD-0003-2013 amitida por 15
Superniendencia g Barcos de Panams of B de juia de 20403
Esla Resolucan gslablece al tratamignie caniable pasa aquelias dilfarencias que surnan
antre 1as normas prudencialos emitidas por la Suparniondencia de Bancoes vy [as
Mormas Internacionates de fnformac:dn Financiera (MIF), do 1al forma gue 1) los
reqistros contables w los. eslados financieros consobdados soan preparades de
conforrmdad con las MIF conformme ko reguicre al Acucrdo Mo .006-2012 de 18 de
dicigmirg de 2012 y 2} an gl evonte de gque el calculo de ung provisitn o resarva
canfarme normas prudencialos aphcahies a los bancos, que presenlen aspecios
especificos conlables gdiciona’es 38 los requendos por fas NIF, resulle mayar - gue ol
ciloulo respectivo bajo MIIF, &l excesa de provisian o resenda bajo normas prudenciales
S0 fECONOCONA &n una resena regulatona en el patrimanio

Sujolo a provia aprobacdn dol Suparintendenta do Bancos, ios bancos podian revarsar
la provisiin establecsda, de-maners parcsal o etal, con base en las justificaciones
debidamante evidenciadas y presentadas a |3 Superiniendencia de 8ancos

i Acuerdo  MNo003-2008 hsposiciones sobre Engjenacion de Biones inmuohios
Adguindos, amitida par fa Suporntondonsa oe Bancos dé Fanama e 12 de mayo de
2003
Para efectos reguiatonos la Superiniendencea fija cinco [5) afos, conlados a partir dio [a
focka do avserpeion en el Registre Pablico, el plazo para enajenar bienes inmuchies
adguiridos en pAago do crédilaos insolules. Si transcurrido e51e plazo €1 Bonco no ha
vitndido el bign inmueble adquindo, debera afectuar un avalug indepandiente del msmo
para eslablecer si esie ha disminuido en 54 valor, aplicando en tal caso lo establecida
en fas NIIF.

Dejgualforma el Banco dobora crear una reserya en la cuenta de patrimanmo . medianie
la aprap@ctn en el sguienie orden de; a) sus ulilidades no diginbuidas; b) ulitidades
dol poricde, alas cudles se reglizanin las siguienies transferencias del valor del bien
adiudicada:

Prmear afo: 0%
Iagundo ano: 20%
Tercer afio 35%
Cuaarto afo:.  15%
Cuinta ano. - 0%

Las resemnvas anles mencionadas se mantordran hosta que se-realice al traspaso

efeciivo del bien adquindo y, dicha resarva no se considoratd como resanva regulatona
para fines del catculo del indice patnmontdl.

@.
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BANCO LA HiPDT ECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
[Farmamd, Fepublica de Panam:a)

Motas a los Estado= Financlaros Consolidados

[33] Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(el

Acuerda No 004-2013 Disposiciones sobm Ja Gestidn y Administracian del Riesgo da
Cradito inharenie a8 {8 Cardara do Prasiamos y Oparaciangs Fuora dof Eslado do
cuacion Financiora, emirde por la Suponmniendencia do Bancos do Fanama of 28 de
mayg oe 2013 establece crlenos generales de clasibcacian de 1as facilidades crediicns
con el proposio de delormmnar 1as provisionos eapecificas y dindmico para la coberura
dal nesga de crédito del Banco, En adicion, este Acuerdo eslablece cipdas revalaciones
minmas roquendas, an linea con s requeinuenios de rovolacon oo las MIE, sebra la
gostion y administracién dol ricsgo da crédilo.

Este Acucrdo daroga en lodas sus partes al Acuerdo Mo 006-2000 de 28 de jumio de
200 v lodas sus modificaciones, al Acuerdo Mo 006-2002 de 127 de agosto de 2002 y
el articulo 7 del Acuerdo Na. 002-2003 de 12 de marza de 2003 Esle Acuerdo enird en
wigar gl 30 de junio de 2014

Frovisiones Espacilicas

El Acugrdo MNo.D04-2013 indica que las provisiones especiicas so ongnan por 1a
avidencia objotiva y concrata de daterioro. Esias provisiones debon constituirse para
las facilidndes credilicias clasdicadas en las calegorias de riesgo denaminada s mencian
espactl, subnormal, dudosa, o irecuparable, tanle para fachidados crodilicias
individuales comag para un grupo de lales facikdades.

Los bancos deberan calcular y manlener én lodo momenle el monlo-de las provisiongs
espocificas delormnadas modianie fa matodologia sofalpdo on gsto Acunrdo, (@ cuwal
toma ‘en cons:daracion al saldo adeudado do cada facikdad crediticia clasificada en
aluna de las categorias sujelas a provisicn, mencionadas en gl paralo anterior, el valor
presenle de cada garantia dispong como miligante de nesgo, segun se establece por
tipo de garantia en esle Acuerdo: y una tabla de ponderaciones qua se aplica al saldo
neto capussto o pdrdida de loles fochdades credilicias.

En caso do oxishir un oxceso de provisidn especiica, calculada conforme a esle
fAcuerdo, sobre la provision calculada conforme a WIF, esle excess 5@ contatilizard an
una reserve regulatonia en el patnmonio que aumenta o disminuye con asgnacones de
o hagia las ulitidades retenctas,  El sakdo de |8 reserva reguiatona no serd congidorado
como fondos de capilal para efoctos del caleulo deo cioros indices o fefaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS

(Parnama, Ropoblica do Panama)

Motas o los Estados Financiergs Consolidados

(33} Principales Leyos y Regulaciones Aplicables, continuacidn

Laiatla & continoaciin resume la clasificac:on, con base al Acuerdo Mo 04-2013, de
la carlera de presiamos de Banco La Hipolecana, 5. A. (banco panameno) segun su
saldo en libros, v [as provisiones especificas para cada categorio:

2021 2020
Rosarva Rosarva

Clasificacién Cartora gspocifica Cartora ospociica
Normal a2t 787 286 0 514 235 650 1]
Moncidn aspacu) 11,284 612 G4 B7E FET2 758 34,820
Subnormal T.AS57. 247 1,480 346 34T 3RS B3%, 184
Dudasa T 388 189 1,646 583 g, 204 =204 1.115,033
Frercuperable TA11,2E5 1841125 5612 557 1220, 79
Tobal 455,328,569 5672928 532190222 3,705,830

La clasificacidn de A carera de préstamas por peelil de vencimienlo es 1a siguienta;

2024 Vigante Moroao Voncido Tatal
Prestomes di consuma A04,231.252 2B.A0.EHM 22250693 450 328.5EY

2039 Viganis Moroso Yeancido Toink
Fréestames e consormag 96 508 537 F2.249.59F 13, 540.098 iz 148222

Al 31 de diciembre de 2021, los saldos de los préstamaos cuya acumulacdn di inlereses
e ha suspendido debide 3 un delenoro en g cabdad del crédito o por ol ncumphmienia
fe paga confonme a los sefaiado an el Acuerdo Mo 004-2013 ascionde a B 16,232 556
(2020 B59.938.305)

Frowson Dirrdmca

Et Acuordo No.003-2013 indica gue i3 provisdn dindmica es una resord conslijucda
para hacer Irenle- 3 posibles pecesidodes fuluras de. constilucdn de provisionds
aspacificas, [a.cual e rigo por chtanod prudonciales propios do la regolacian bancaria,
La provisian dindmica se conslituye con ponodicidad rimosiral sobre s faohidades
creddilicaas clasiicadas en calegoria normal,

La provision dindmica os una parbda patrimanial gue se presenta en el mobra de resorva
iegal en gl eslado consobidado de cambios en el patrimomo v 50 apropsa de las ulifdades
no tistnburdas, Bl saldo acreedor de esta provis:on dindmica forma pate dol capital
requlatoria, pere no Sushiuye ni compansa los requenmianios al porcentaje minimo do
adecuacitn de capilal establecido -por la Supenmiendenca.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estadoes Financioros Consolidados

{33} Princlpales Leyes v Regulaciones Aplicables, continuacion

fetd

El saldo di 1 fesorva dndrmica dal Banco se detalla @ contimuacion:

2021 2020
Banco La Hipotecana, 3.0, 2017,152 2614136
La Hipolecana, S A de C W, 1,468,441 1468441
La Hipolecana G.F., 5. A, 721360 121 360
Tatal 4,706,953 4803937

Con ql actual Acuerdo s establece una provisien dindmica la cual na serd manor gl
1.25%. ni mayar al 2.50% de los actwos ponderados por riesga correspandianies a las
facilidodes craditicias clasificadas como normal,

Por requérimientios del Acuerdo No.0D3-2013, se consliluyd una reserva regulalonia por
B,.2.570,3588 {2020: B3 208 856}, o que sepresenta &l excess de reserva regulalona
de crédilo sobre al saldo de las rosenyas do cridito reconocida sagan NIF.

Acuordo No.0OT-2018 Por madio dif cud! 80 astablocon tisposic:ionos sobrg Jg gishion
gl mesgo pals. omilido porla Superintondancio de Boncos do Fanoma el 8 de maya-da
2018 '

Expasicicn por Riosgo Pals

Con el propasilo de manignar una geshon eficienta de riesgos v de los recursas anal
gxfragero, $& ha mcorporads dento del procesa de o wunlificacin, medicion,
cvaluacsn, manilanea, comunicacisn y milgasidn de nosgas, ol facor par nnsgo pais:
Para o amjarniar, se realzd un andlisis delallads de las operaciones erpuestas, o cada
unode las paises anto s cuales so dolormund Brposson ¥ S procodd-a nnphnrealar
ung sene de lineamienios. paliticas vy procedimentos. debidamente aprabados por
Jurda Dirgstiva

Marco de Gestian

Al mementa de mcorporar @] factor de-nesgo pais, ol Banco mhsend wn documanta can
fos andbss micipies ;- asi coma, o delarminacion de limies, polibcas, procedimienlos,
monuates Bomwoos, gque repssan en o la seccion de manugles de palbicas. g
procedimientos del drea de resgos y fueron debidamenle aprobados por las instanceas
cofrespantdienies y Junla Directiva.

Frowson de Riesgo Pals

Do acuurda con o establecdeen o arficoio 75 ool Scugrdn Mo Q07-2018, “so geburdrn
canstiiud a8 prowsionss  maximas ol Jas  gue  resullen o comparar fas
correspondianles & fa nalura’osd de g oparaoian s provsiones por nesgopas La
pravisern firgl conihieida por nesgo pans sord fa cilcoldda fuego o deduor fas
provismnes consiludas corrgspandignles & 1g naturdleca de la operacion én coesticn”.
Fara las operaciones v recUrsos cxpucs1os - nesgo pais, al cote del 37 de diciembre
did 2021, nose hizo necesaro reglizar provisiones adicionales, nealectadiones a nivet
comahla
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanamg, Republica de Panamaid)

Motas a los Estados Financioros Consaolidados

{(33) Principales Loyos y Regulaclones Aplicables, continuacidn
Es repodante aciarar cue a fultire se pucden presenial GROrdcionas quir poe s
naturaloza. amenten o no a'ectacén de provisiones: porio cual, al Area dae Fiesgo dal
Banco brnda manitofen pansdics que peamla lamar acadn aparunaments

() Aduerdo No 009-2020 Que madfica of Acudrdo No 002-2020 & fravés del cual s¢
gstalifelan modidas adicionnlas, excepoonales y temporales para o cumplimgnio da
Ias disposiciones conlanidas en el Acugrda Na 004-2013 solire nesga de cradio

Prastamas calegors mencdn especsil modificada

De cenformudad conla requarndo par al aticulo B del Acuerdo Mo 006-2021 de 27 de
dicembre de 2021, so prosenia a continuacian un dotalic de la canera da préstamas
categona mencon espocial modlicado vy sus Tespeclvds provisines v foSereas
requlatorias al 31 de diciambirg de 2021, clasihicads segin las codificaciones intdicadas
an la Resoluc:on General de Junia Dirgctiva SBP-GJD-0003-2021 ¥ segun |a atapn die
rinsga de la NIF S

taga 1 Etapa 7 Eixpa d L
Prestamgs categnrie mens thn sxpecial madificade
Bl Mg rcrmal IFTREA0 utalare 138 S5 TiAraaT
Moy mencaan especial ] a 1 o
Al Aot narmal AR aTa L2 AR 1A 13010 (LS
A ey 1] a 30,249,530 281,553
Motfcadn rocpetabi I IR - )
Trelal de prestamos madificados L AL GEY 133G MRS AT BA LD 36T
| #1 Infereses acom tados por oo rar TeE ohr 13 680 AT 14 A26 360
b e e pea gt g Bl g CONAN A - " s - N 8 3 s R | = a5
Total cartora Tukia 3 provialonds ACLEnda Ho 004 F1 e 1,245 886 47 TaT 451 ﬁ_1|_{-.'|‘.? 247
PriwiSL0048 § TEser sy Etaps 3 Erags ¢ Elsge } Totad
Mg MR- [ A 0E S FOT 26 FR2TA 2007 4T 2 137 Sod
Pz fepuihine s {0’y P00 _E' é-]!' ' )
Todal provlanes y resensas 4 BT 508
e e e i el

Coma sa axplica en la Nola 34 sobre los afecios de la COVID-19, a parir del 31 de
rmarzo de 2020 ol banco olorgd un ponodo de gracia automatico a los prestalanos
a'ectados €n sus aclividades comerciales o personales por COVID-18, hasia al 20 de
jumio gde 2020 A parlir de esa Tocha, y come resuliado de un aceordo firmada enire e
Gobierno de Fanama v la Asocigoidn Bancario de Panama, aslcomo 18 ennsdn da s
Loy Mo 156 do moralona, oexendid hasla el 31 de dicembre de 2020 ks alivios
financiros a quienas resullaron afectados por la COVIO-19 v que asi lo solicilaran,
Estas modidas do atvio linanciero consisten prnopalmante an @l otorgameento de
periodos de grocia de capilal e inlorescs a los clientos quae hayan visto afeclados sus
Ingresos porla pandemia
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
tPanama. Repobbca de Panama)

Holas a los Estados Financieros Consolidados

(33} Frincipales Loyos y Reguiaclones Aplicabios, conlinuacidn

Como pare de la gostign de riesgo dal Banco, se han dosarraliodo ardlisis tonto
individuales como colectivos dela condicion de los créditos, incluyendo la segmentac:on
de la carera con gl chjalivo de identficar la situacian lgharal o de apertura do actvidad
cconamica do cada chonte y dofinir gquienos podran. cumplir con sus obligacionos
bancanas, cuales tendran dificuitades en hacero ¥y quignes definiivamente no podean
cumplir y de esa manara determingr si ho kabido un incremento significalivo de nesgo y
clasificar dichos présiomos de aouerdo con |3 elopa de delanoro comrespondente,
Adicnalmente, ¢ ha Begado g diferentes acuerdos con los chentes segun el andlis:s
indwidual de su capacidad da ganarar flujos de efeclive ngcesanos para cumphr con sus
chhgacionos.

El COVID-19 ha resultado gn una disrupcidn en las aclividades econdnicas gquae han
afeclado v os probable quae continaen afeclando ol negocio de la banca panamaonia; sus
condiciones finoncaeras, liquidez y resultados de operaciones.

El Banco no ha lonido un impacio sobra 1as condiciongs cilgdas puos duranle el periodo
maniuvo niviles de liguidoz muy sdlidod que gorantizaron fa cantinuidad de sus
operaciones. De igual monera a nival de Mujes de efgctive, na presente aloclaciones
spnificalivas coma consocuoncia do 1as maralofias antes mencionadas.

El Sigl.iiﬂﬂ[r] cuadro muestra en ol porcentaje del vahor de fos préstamos mancion especial
modificado, gue al 31 de diambre de 2021 no presenlaron: pagos de sus cuctas
conlados a parbr del glvmo - pago de la cuols compleda registrada al moemenls de la
modificacion del crédio.

Hasta30 Entra81y Entra 121 ¢ Erbre 181y

diag 120 dias 180 dips 270 dins
Frasiamos & person 820 055% a7 %% L

Coma 5@ mancond al moco deé asta nola, al 11 de sopliombre ce 20200 @
Suparntendcnc:a de Bancos emibd el Acuerdo No 003-2020 que modifica el Acuerdo
Mo 002-2020 de 16 de marzo de 2020, mediante gl cual, gnlre olras cosas define que los
prislamos clasificados come normales y mencidn aspecal, asl camo los préstamos
reeslruclurados que se encuentren sin alraso, podran ser modificados conforme con los
hngamienios eslablecidos en gl mencionado Acucrdo. For olra porle, eslos prestamas
modificados en calegorie normal ¥ mencion especial se clasificardn on 13 calegoria
“mencign especwl modiicade” para efecto de la doterminacidn de las rospoctivas
provisiones, Los préstamos reestructurados modiicedos que s& encontraban en la
categarda di subnormal, dudoso o irecuparabla mantendrdn la clasificacion de crédito
qua tenian al momanto de au modificacién con 5u respectiva provis:on,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS

(Paramad; Ropoblica die Panamid)

HNotas a los Esladas Financloras Consolidados

(33} Principales Leyes ¥ Ragulacionos Aplicables, continuacidn

Oe canfurmegad can ol acuerdo menconado en ol paralo antenor, sabre 1§ canera de
prisiamos mencion espocial modificado los bancos dobian constituir una provisidn
equvalante gl mayor valor enfre I3 provis:on segun MIF de la cartera mancion especiol
rmodificado y una provesicn gandrica aquivalenta atres por cionto (3%) det sakio brulo
the la cantara de préslamoes medibcados, moliyands interases acumulados no cobiradas
y gastos capitalzados; pudiondo excluirse de esla calcuto agualios crédilos modificadas
garartizados con deposilos pignorados en el mismo banco hasla por & monlo
gasantizada.

hMediante Acuerdo Nu.ﬂ-ﬂ-&EDET. la Supenntendencia derogo el articulo que requario la
provasidn gendrca mdicada en- gl parafo anteror, s embargo, tomando én
considoracidn [as nuovas. circunstancios dervadas de fa COVID-19 y el incramenio
sgnilicaliva de nesga denvado del paso del iempo, las entidades bancasios no poedrdn
roversar 1as provisiones previamenle constiluidas [por rescllados o por palneomo) al
corte de nowemare de 2027 para la-totalidad de |3 cadera modficada a esa fecha, da
canformgad a lo gua establecia el articulo 8 del Acuerda No.002-2021.

Mo obstamie, o aniencr, en el evenio gue un: crédito modilicado sea reostablecida ala
aplcacian del Acyerda No G04-2013 en la calegona normal, las enlidades bancanas
podran ulilzar do la provisidn previmenta consiiluidala porcidn gue le correspanda para
canstilur la pravisian NIIF requenda. Esta dispasician eslard vejente hasla tanio la
Supanmondgncia o determing, en funcidn del comparamiento fuluro de |3 carera
modificada.

Las principales leyos y requiaciones aphcables en la Repablica de El Salvadaor se detalian g
coanlinuazHn;

{al

()

Loy do o Supennlondencs deo Qblgaciones Morcanies (alemarmaonte Empresas
Morcantifes)

Las operaciones de |35 empresas marcantiios en El Salvador estan rogutadas por |8
Ssupennigndencig de Empresas v Sociedades Mercantiles, comlanido an el Decrala
Legistative No A48 del D9 de octubee e 1973,

Lay de Valores

Las oparaciones de emisares ¥ puesios de bolsa en El Salvador estan reguladas por a
Supanniondencia de Valores de acuerds a la legislaciin esiablecidaan el Decreto Ley
MD.809 da 31 de abril de 1994, De acuordo 8l Decrato Logidiativa Ma 592 del 14 de
pnero de 2011, la Supenntendencia de Valores dejo de exisir a partic del 2 de agosto
de 2031, que contiene fa Ley de Regulocion y Supenvision del Sistema Financieso,
publicads en Diang Ofical Mo 23 dol 2 de fetirere de 2011, que antro €n vigenou 8 pamic
del 2 de agosto de 2091, v que dio-ongan a la nueva Supanniendoncea del Sislema
Fimanciero como énlg supérnsac dnica que inlegra las atnbuciones de las anteriorgs
supeinlandancias del Sislema Financiero, Pensiones y Valores.
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MNotas a los Estados Flpanciéros Consolidados

{23

{34)

Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las pancipales leyves y regulacionas aplicables en la Republica de Colomibng s¢ detallan a
confinuacan:

fal Loyespara Empreses Compremles
Las ocperaciones de |las empresas comaorcigles eén Calombia estan reguladas par la
Supernendencia de Sociedades de acuerdo con la legislacion establecida en el
Docrélo Ley No 222 de 20 de dimambre de 19495,

(B)  fripeesio gl Palomonio

Sogun Decralo 4835 do 2% de diciemibre do 2010, omitido par gl Ministerio de Hacionda
y Cradito’'Pubbco, se crea el impuesto al potrimonio aplicable a las personas juridicas,
nalurales y sociedades de hecho, Dicho impuesio se genera por @ poseston e rguesa
a1 1 do enoro del afo 2011, cuyo valor sea igual o supaner a mil millonos do posos o
inferior a tres ril millones de pesos: La tanfa dal impuesto va de-15: @ 1.4% y se
adiciona yna sohrelasa del 25% del resulado delimpuesto al palnmoms. Este impuesto
A patnmonio S0 plesonta en ol eslado consolidado do-oresuliados an el rebro de
FRpUESIoS.

Respuesta a la Crisis COVID-19

Buranie el ano 1erminado el 31 de diciembre de 2027, 5e han delectado nuevas vananies de
Corpnavirug (COVID-19) en diferentes regenes de mundo, dando como resultada algunas
madidas de resinecion, lo que podria manlanar [a desacelgracidn gcondmica mundial y segur
con fas afoctacionos do vanas industios.

El Bancg s caractonza por lendr una vision de largo plazo, la cual htdncamonlo ha guiade
su oslralegia y conlinuara siondo clave en su caming de crecimiento, asi mismo. 1@
experncnc:a adguinda-a 1o largo de (os anos le ha permitido consolidar conocimiento en lemas
asociados 8 la evaluacion y administracian de nesgos. asi como 1§ asgracion. de cagelal,
fundamanloles pora cwdar la continuidod de sus negocios y ¢l bienestar de sus empleados,
clipnios y provoodores én momanlos do aila volitifidad o incoetidombra como fos provocados
poresla crisis samtana. '

lgualmente, la adminisiracion considera gue la dindmica gue raen las operacienés del Banco,
asicomo la estrategea financiera que esta ha seguido, ncluida E oplimizacion de su partatulo
an afnos recienlas y 1as decisiones de asignacicn de capital, 18 ubican @n una posicdn
adecunda gnestos momenles de crisis por la pandemia dgl COVID-19.

Al 31 de diciembra de 20271, a excapoidn de algunos casas especlficos moncionados a
continuacion, el impacto del COVID-19 no ha sido significativa para el Banco.
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(34) Eospuosta afa Crisis COVID-19, continuacidn
La administracian corsidera gue los principgles factores de o cnsis del COVID-T9 gue boren
un smpacto en los estados financeras conscbdados del Banco, segun |l informacion
tisponible y los andhss realizados hasla la fecha, son aguellss gue se deéscriben a
Contruacicn:

{el

(k)

Taleata hurmano

Para ol 8anco ha sido una priondad ¢l cuidado del persanal, por o cudl mantieng wea
porcién de su fuerza lahoral trabajando de forma remota, acatando 1@ inatrucoidn de
distancamnnio sociahimpartida par los gobiemaos @, iguatmante, s8 han tomado lodas
ins medilas do prolocowdn con quienes desempedan funcionds sensibles para b
contnuidad de los sevicios o Ios procesos an sodos fisicas (sucursales de aloncian a
chentes, prascinalmnnte).

A continuacesn, s¢ defallan las prnopales medidas tomadas por ¢! Banco en funcsdn de
la proteceidn talenie tumano y su desempang,

« Acompanamienioy coidada de todos los empleados: Monilorea de la salud menial
y fisica, satud linancigra, acampatamignie a les lideres, medicion del eslado de
animo cotoctiva y pulso do conflianza do los empleados an ¢l 8anco, y seguimienio
d la evolucidn-de la pandemis en cada pais.

« Acompafiamienio ¥ cuklados especiles para los emplesdes an traboo
presencial; Formacdn y motivacidn para apropiacitn do habiles de pravencisn,
uso de glnmantos de proteceidn, reduccion de fraslados enire las sedes, y horarios
alternos.

« Comunicacn: Rolacionamienio cgéreana, circulanzacidn de recomendaciones g
infermacdn de cabiad permanenia.

Adminisiracion do nesgas

Coma sa rovela detalladamente en la Mola 4, el Banco cuenia con sistemas de gestion
que permilen manilarear la exposicidn a los diferentes rinsgos financigros (resgas de
crédito, de iquidez y de mercado), al sgual que el iosga aporacianal

Riasgo do crédita y de mercada

El Banco ha fortalecido [a gestidn activa sobro sus colocacionos an bancos, portafolio
de mversiones y cafera de prestamos. conscienies de su allo relevanca en-cunnto a la
fitquidez y sohdez inanoera

Riesga de lguldoz

El rigsgo de liqudez ha tomodo vilal imporlancea. producto de las condiciones
grondmcas que generafa pandemia. En este sentido, el Banco monitarea su hquides
de forma racurrante mediania escenanas de liquides proyeciada

El Banca mantiene sus paswas con fechas defintivas de voncimienta lo cual le pemmite
pragramar de forma precisa [ps necesidades de hguidez, miliganda al rinsga.
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MHolas alos Eslados Financlores Consalldados

[34) Rospuossta a fa Crisis COVID-19, continuacidn

)

For ora pare, ol Banco cuenla con facilidodes credilicias aprobados, como san las
lineas de crédito rolativas, mantenidas con instiluciones financierds nacionales @
internaciondles 185 cuales proyectan solidez financiera. Adiconalmente, el Banco tene
acceso a mercados financieros doméslicos & inlernacionates, a fraves de los cuates
armite lilulos de deuda do corto, mediano y largo plaze, tales como los VONs, NCNs y
tbonos con o sin garaniios; los cuales forman parle de su estralegia para 1@
gdminisiracian del nesqa de kguides

Con base en o antaror, fa adminsiracion no pravé que e Banco presants prablomas
de liquuifes para hacede frenle a sus obligncionas do acucrdo con su venoinuenio
coniractual.

Riesgo de fasa do cambic

Como se revela en |8 Nola 4, el Banco no manliong exposicanegs significalivas an
meredas exlranjeras, Sin ambargs, para geshonar 18 exposicidn al resgo da 1asa do
cambio, €l Banco realiza un seéguimento de SuUS exposicines ¥, on caso do quo 50a
necesana, detgrminan B oconvemencia de [ener algon osquema de coberurd,
monilofaado conslantomanta por las groas encargadas y alingodo can las diracinces
imparbdas por sus Juntas Diractivas:

Riosgo oporacional

El Banco ha iomado medidas para €l contrgl financierg y operative, 1o gque le peale
conlrarrastar 05 efectos adversos do la pandomia, ales como: gl establecmenio de
canales direclos de comunicacion con sus chenles, I hahilitacon de maedios de pagos
fisicos v an linga para los presiatanos, v ol acceso a unp plalaforma digital para fa
geshon de s solictudes de préstamos, antre olros.

Detarioro de activos financicros

Las aclivas linancigras del Bance quo estdn deniro del alcance dol modelo de pérdidas
crediticias esperadas (PCE) de la NIIF 9 (préstamos por cobrar, @ inversiones en
mstrumantos de douda medidas a CA y a VYRCOUI) estdn siendo evaluados
recurrenlementsa para gue se incorpare el impacta del COVID-19 en la medicion da 5us
PCE. considorando las med:das adopiadas por los gobiemos de cads una de las paises
en donde opera &l Banca, @n casa de haber. Con baso en lo anterior, 5¢ eSpera que 1os
impactos langan lugar fundamenlolmante en fos siguienies aspecios:

« hedicion de la PCE én un honzonle de 12 mesas ("Elapa 17) o durantc la vida del
acivo financiero ("Elapa 2 o 37, segin comoespondd).. En los cosos en que s
idanlifigue un  aumento sgnificatve en el nesgo de  crddile (nosgo de
incurnplimienio) para los aclives fimancieros clasificadas on la "Elopa 17, denvado
do las efectos do COVID-19, astos so clagificaran en fa "Elapa 2 o 37, segun sea
apropindo, y Su PCE s¢ medira duranie su tempa de vide; y

v Laeslimaciin de fa PCE incluys:;

- El nesgo de cridito, cuyo comporiamienla podria wanar de acugrdd con lg
gatruclura de segmenlos de la carera de préslamos dol Bancod y de qué lan
afectados eslan por la siluacidn. aumentando evenlualmenta los porcaniajes
de ia PCE incluso a fingles del segundo somesiia do 20275,
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{34} Respucsta ala Crisls COVID-19, conlinuacion
- La pérdida estmada como resultado dal incomplangoio fpdedata dada el
incumplimienio), que podria aumentar lenienda an cuenla qua en algunos
casos podris haber ung disminucian en el valor razorable de los actives no
lnanciorms compromehidos coma garaniia.

La eslimandn de las PCE sobre los aclivas financieros al 31 de diciembre de 2021
moorpara paramelios e insumos considerados adecuados en funcidn de las
prayecciones que surgen de la informacion prospoctiva, reflojanda los afectos da fas
dectsiones de polilica publica implemeniadas en relacidn con COVID-19 v tonicndo on
cutmla el alle nivel die incetidombré con respecto a @ intensidad y duracian de la
interrupcidn on da ecanamia. La estmacion de 1as PCE se basa en fa mejor informacian
disponibie olnenida; considerando las dferentes dregs goograficas dondo opara el
Hanca @ incarpara las posbles efeclos en sus Segmentos y caréras de préstamoes, que
estan: expuestos a diferanles nesgos y steaciones Al considerar 1o informacian
prospectya dnclu-da la informacion macroecondmical, s ncluyan escenanas advarsons
adiciorates junto can los uliizados previamenie en los modolos de PCE del Banco.

La adnuristracidn dol Barco realizara [3s acluphzaciones porhingntes 3 la estimacian de
las PCE sobre los activos financiaras, dg farma subsecuento, contiderands la evolecion
da la pandenna del COVID-19 y sus impacios €n las condiciones macroecondmicas, y
en base d la mejor :cnformacson disponible que se oblonga.

Affvios inancioros a cliontos
Haglo el 30 de junio de 2021, el Banco afrecio alivios, en conceplo de pagos de
i resns, COmSones ¥ sequias sobre préstamos, a las operaciones de Fanama.

Fara fa oparacion de Colombia los alivios financicros fueron axtendidos hasta el 30 do
septiembre de 2021 a los clientes que cumplian con los critenas estahlecidas por el
requlador.,

Es importanie mancianar que, log alvies fingnoeras estin imitados Ggricamante para
los clignies que se encuentran al dia en sus cuolns de capial o inteseses a la focha de
saliziiud & 8l Banco, es decir. para aquetlos que esion clasificados on uni calegoria de
ngsgo de crédito “normal” o “mencdn especial’. Adicionalmenta, la concesitn de e51as
exgnoianes a los clentes en relooidn con sus préstamos o acuerdo de pristamaos
ex:slenles, imphean l rnegacion de sus lminos.

El Banco realga un seguimiento conlingg, én cuanlo 3 los pronunciamientos de los
reguladares y enes estatales, asi como de 1as condiciones y eventos que pudiesen
impactar |a capacidad de repago de los clianios que s&é han acogida a los alivios
fnancigros, y por ende €n las PCE sobre los saldos adeudados, de forma aporduna.

Eglos saldos se toman en consderacion ol mamaonle do estimar las PCE sohee Ia cartera
de préstamos por cobrar,
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(34} Rospuasta ala Crizis COVIDAY, conlinuacidn

Modicidn dol impacio dol COWVID-19 on fos PCE

Ef Banco ha realizado un andlisis de s posibies afeclacionés agrupanda a 5us chanles
do [a cartera do crédilo con basa en Ia industria en donde lahoran, para asi clasificarios
&n bajo, mediadao o allo riesgo. Igualmanto, se han eloborado escenanos de alto impacio
que parmiten delerminar los polenciales detenoros de eslos activos financioros. y
eshimar la mora de [a catera bape cada escanano, asi como 1as posibies pravisicnes
qua 5o roqueridan a fuluro, can gl objolive do mantenar nivales do réscreds que permilan
haceres frente a los imipactos enla mora relac:onados al COVID-19,

FPoriafolio do invorsionos on insirumaonlos da dovda

El Bancao mantione un portalolio consarvador de inversiones gn instrumenlos de deuda
medidos o ChA y a YRCOUI, compuesto por-bonos de gobiernos y paricipacicnes
relenidas en tilularizaciones, el cual s moriloreado de forma recurenle an cuanio Su
ripsgo de crddile y morcado

Poricularmenie, para ol cierre dol 31 de diciembre de 2021, los estados financieros
consobdados no reflgjan impacios repreésentativos ascciados al delenar dél portafuls
de invorsiones en valornes, puesiio guo los aumentos que se percibioron en las asas do
interds del mercodo, obedecon mos 3 ung dismenucidn an la liquidez. asocinda a lo
salicta de capitales de invarsionislas intlemacionales de los mercadoes emergenles, dada
la siupcidn del COVID-19, mas no. a una dismmucidn en 135 cahbcaciones de las
@misoras por 3 incapacidad para honrar Sus obhigacionos en un corto plaza.

Mo obstanie la mmanor, respeclo 8 no obsarvarse impaclos asecados al nesgo do
crédito del porlgflolio de snyversiones en valores gl 31 de diciembre de 2021 fa
adminisiracion del Banco es consciente de |8 volatilidad y la alla mcedidumbre que
ganera la coyuniura actual, por ko que permanentemente s&  vigilan las medidas
adoptadas por las gobiemos y las implicacones que estas puedan tenor sobrg ol
comporanuente de los difmenies seclores, antre ofras, laanterrapodn an ias cadenas
do surministrg, suspansion exlonsiva deo la actividad  producliva. incremento del
desempleo, recasidn de los ingrosos pard algunos seclonos, comporamicnto de los
precios (inflacion), desaceleracion economica, €1

En aste senlida, para las invers:ones en valores medidas a Ch, N S8 @Sparana uwn
impacto en los portafobos de neémsion y los eesullados del Banco an caso de
prosentarse bajas en la cablicacmn crediticio de'los emisones: Los ulos clasificados a
valor de mercado de forma recurente incorporan fos efectos de la calizacdn y
flucludciones en las 18535 de nterds, por lo lanlg, no suponen gfeclos adicionales
osociados alos andlisis de “delenor prospective”. Mo obslanle, como consecuumncia te
la bajs en |8 calficacién credilicia de los emisores, para aqualies tilulos clasiicados a
walor e mercado con cambios gn gl QU el Banco pugda reflojar impactos negabyas an
los resullados dol poriodo asooados a un detorioro estimado. los cuales son
compansadas an brmings de patimomd nale por i0s movimienios positivos an el ORI
que permilon manlenar los litulos a-su valor razonable.
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(34} Eespuestaala Crisis COVID-19, conlinuacién

{35)

el

23]

Es importante mencionar, gue el rigsgo de mercado, asociado @ fos cambios en las
condicignes de precio y lasa de ks instrumenios queé componen los portafolios de
mwarsidn del Banco, que doranie et 2021 se ha wisto incrementado debido a 1a volalilidad
quo ha dominado a los morcadgos fingncars, ha genorado eloeclas sobre a opgracion
¥ los resuttados del Banco, a raiz de la expasicitn natural de sus negocios a osta clase
de mgtrumenios. Sinoemharga, al 31 de dicembre de 2021 eslos efectos no son
adversos.

Megoc ot marchi

El Banco condidera gue por al momenio no présanta diiculfades goe be aimpidan
continuar coma neqocio en marcha. Los pianes de conlinuidad y 13 apropiada gestion
de fa operacion del Banco.

Far atro lade, en cuanlo & la geskdn do riesgos do locnologin y segundad de g
infarmacidn, g8 Banco ha realizado ias labores necesaonas tendienles a asogurar |a
proteceian de fa informacian, mantemendo oS confroles y esquemas de sequndad
gefinidos para mitigar los nmiesgos de cbersogundad a (08 quo so puida vl expuesta,

A nrenl financiers, ol Banco ovalug constantémente su kquidez, con el objetivo de
votificar su capocidad finonciora anle el esconano proyectado por la cayuntura del
COVID-19 y asi asegurar el cumplimienta de sus oblgaciones y 10 presenvacion de sus
opEracones.

Cemo resullade de esta evaluacidn S8 evidencis que el Banco cuenia con una
attecuafa pasicidn de iguiders y solvancea gue le permile afrontar la situacion aclual y
continuar operando bajo ¢ phncipio de negoco en marcha,

Mediciin de insirementos fingncieras - Arendamisnios.

Les términos y condiccones de los conlratos de arrandamigntos no han genarade
mpactos generales de COVID-19, por 1o que el Banco no ha regquerido reconocer
gqarancias o perdidas en el eslado do resulladeos consohdados inlafmisdios,

Evenlos Subsecucnlas

Al e del 37 de gnéro de 2022, Grupo ASS5A. S A e Inversionos Amoricasa S A
rCrameEn Lo s prarkirpacion acoionaria sobreLa H'.F.:n:ﬂﬁﬂﬂrift [Holding). fne (en adefnic;
i Campania’ ), quen o5 ¢f acciomnsla dol Banco, al adguine las aooiones que fa Corporacion
Firginoiera Imternacianal ((FCY pesera dosde el ano 2009

EIFC entdad financiéra mullifateral y miembro del Grupo Banco Mundsal, mamenia una
parhicipacaen acconarea e 13 5% Schre la Compania, representadaen 143,042 acciores
comunigs. ElIFC ha padicipado por 13 anos como socio esiraldgco de [ Compani,
apoyando en su eapansen regional al igeal que conlnbuysnds en el fertatecimeento del
impacie socigl que tiere la Compania a fraveés del clorgamienio de présiamos Hipotecanos
aTamihas de mgresns baes y modios hajos en Panaoma. El Salvador y Colamb:a.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repablica d¢ Panama)

Nolas a los Estados Financleros Consolidados

135} Evonlos subsccuonilos, continuacidn
Las subsuhoras de i3 Compafnig han maontenido dra estrecha v creoente relaceon
estralegica con IFC desde el 2004, recibigndo lineas de financiam:anio a largo plazo par
un manlo tolal de BL1G0 mellongs; swendo @ mas recienle, én quma de 2021 por B S0
miflones, o [08 cualcs un segundo dosombalse se realizd exilosamente an diciembre de
20

Can |3 compra de las acciones comunes al [FC, s¢ modificala distnbucidn acoianana do la
Compania guedando en adeianle compuesta por 79855 de Grupo AS5A, 5 A 19.84% de
Inkersiones Americasa, =0, ¥y 0.57%: de Fuondaoién Biomad.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores )

FIDEICOMISO DE GARANTIA

BG TRUST, INC. FID [0050-GTIA-09)

PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES RNEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A.
Fanama, Republica de Fanama

Opinidn

Hemos gudtado los estados financiercs del Fideicomiso de Garanlla BG TRUST, INC. FID
(0050-GTIA-09) Programa de Nolas Comerciales Megociables a Mediano Plazo de Banco La
Hipolecaria, 5.A . que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de dicembre de 2021,
los eslados de resultados, cambios en el patnmanio, fiujps de efectivo por el afo tgminado en
esa fecha, y las nolas a los estados fnancieras, incluyendo un resumen de las polilicas
conlables significativas.

En nuestra opimon, los estados financieros que se acompanan présentan razenablemente, an
tados sus aspectos imponiantes, fa situacion financiera del Fideicomiso de Garantla BG TRUST,
INC. FID (0050-GTlA-09) Programa de Notas Comerciales Negociables a Mediano Plazo de
Banco La Hipolecana, S A, y su desempedo financiere y sus flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, dé conformidad con los regquenmientos de informacidn financiera de la
Supenniendencia del Mercado de Valores de Panama:

Baze de la Opinion

Hemaos efectuado nuestra auditoria de confermdad con las Normas Internacionales de Auditaria
{MNIA)  Muesiras responsabildades de acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en
la seccién de Respansabildades del Auditor en Relacién con las Audiloria de los Estados
Financigras de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomise, de conformidad con el
Codiga de Etica para Prafesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermacionales de
Etica para contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto can los regquenmientos de élica que son
rélevantes a nuestra auditoria de los estados financieros eén |8 Republica de Panama y hemos
cumplido las demas responsabiidades de élica de confermidad con esos reguenmientos y con &l
Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos tque la evidencia de auditaria que hemos ablenido es suficiente y apropiada para
ofrecar una base para nuesira opimnidn,



Asuntos claves de la auditoria

Las asunlos claves de la audidoria son aguelins asuntos que. segin nueslro oo profesianal,
han sido los mas sgoificalives en nuestra auditoria de los estados financieres del periodo
corriente Hemas delerminade que no existen asuntos claves de la auditoria que s¢ deban
comunicar en nuestro informe.

Ditra Informacian

La otra informacian consiste en nlormacién inchuda en el informe . de actualizacian  anual
Formulano [M-4 presentada 8 la Supennendencia del Mercado e Valores de Fanamd distinta a
los estados financreros del Fideicomiso de Garanlia ¥ de nueéstra informe de auditoria sobre
ellos. El Emisor es respansable porla ofra informacian.

No hemos auditade fa otra informacion y no expresamos una oginién o ninguna olra forma de
canclusicn de aseguramiento al respecto.

Enfasis en el asunto
Base contable

Los estados financieros del Fideicamisa de Garantia BG TRUST. INC. FID (0050-GTIA-09)
Programa de Nolas Comerciales Negociables a Mediang Plazo de Banco La Hipotecana, S.A,
fugron elgborados de conforrmidod con los requernmienios de infarmacidn fingnciera de la
Superniendencia del Mercado de Valores de Panama. Estos requenmienios pueden o no difenr
con las Mormas Intemacionales de Informacien Financiera (MIE),

Reaponsabilidados del Fiduciario sobre los Estados Financieros

El Fiduciario -es responsable por 1a preparacidn y presentacion razonable de estos estados
financ:eros de conformidad con  los  reguerimientos  de  nformacion financiera de I3
Supenniendenciad del Mercade de Valares de Panamia, y por & control interno que el Fiduciario
delermine necesano para permilie |3 preparacitn de estos estados financieros que estén libres de
reprasentacicén errdned deymperancio relotiva, sea debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financieros, el Fiduciana es responsable de evaluar y revelar,
sequit corresponde, i el objetivo por el cual se conshituyd el Fideicomiso de Garanlia ha sido
medificade de acuerdo a las condiciones pactadas criginalmente en el conirato. afectando fa
condician de negecio en marcha, porque se ténga la intencidn de lerminar el Fidercomiso de
Goranlia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria do 1os Estados Financieros

Mupsteos objetives san oblener una seguridad razonable sobre si los estadaos fnancieras en su
canjunto estan fiores de representacidn emanea de importancia relaliva, sea debido a fraude o
arrar, y para emitir el informe del auditor que mcluye nuesira opimon.

Sequndad razanable es un alto nivel de aseguramienio, pere no es una garanfia que una
audtoria Yevada a cabo de confermidad con las Mammas Intemacionales de Audilcria siempre
detectara un error de importancia relativa. cuando exista. Los errares pueden surgir de fraude o
errar ¥ san considerados malenales s, mdwidualmente o en su cenjunio.  podrian
razanablemente esperarse que influyan en las decisicnes financieras que tomen las usuanos con
Base a oslos estados inancieross,
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Como parle de una audiforia de conformidad con las Mommas Inernacionales de Audifonia
aplcamps nuestro juicio profesional ¥ mantenemos un esceplicismo prafesional durante toda fa
auddtoria

Mosotros tamibdn

- ldenlificamos y evaluamos los riesgos de emor malenal en los estados financieros, sea
debide a fraude o ermor, disefiamas y realizamos los procedimientos de audiloria que
respondiercn a esos nesgos; y abtuvimos evidencia de audileria suficienie y aproprada para
proparcionar una base para nuestra opmon deauditoria  Eiriesgo de no delectar un errer
malerigl resuitante de fraude es mayor, que uno resultante de un emar, ya que &l fraude
wvalucra colusion, falsilicacidn, omisiones inlencionales, distorsion, o la anu'acion de coniral
nerng

Obtuvimos un conecimignio del control interng relevante para la auditoria, con el in de
disefiar |os procedimientos de auditonia que sean aprepiados en las crcunslancas. pers no
can el proposilo de expresar una opinon sobre la elechvidad del consral interno del
Fideicomiso.

Evaluamos lo apropiado de las politicas conlables ulihzadas y razonabilidad de las
eslimacioneés conlables y de las reveiaciones refacionadas, hechas por [a Adminisiracian

- Conclumos: sobre o apropiade del uso por parte del Fideicomiso de fa base comable de
negocio én marcha y, con base a la evidencig obtenida; si exste o ng una mcethidumbine
malenal relativa a eventas o condiciones que puedan crear una duda imporante sobre 1a
capacidad de! Fideicomisa para conlinuar como un negocio en marcha. Si concluimaos gue
existe una meertidumbre matenal, se requiere que llamemaos |a atencion en nuestro infarme
del guditor sobre 1a informacion. a revaelar respectiva en lps estados financiaros o, s dicha
informacion a revelar es insuficiente. para moddicar nuestra apinian.

Evaluamos la presentacian en su canjunto, la esiructura y el contenido de- los eslados
financigros, incluyendn la informacion revelada, y si los estados financaros represantan las
transaccigngs y evenlos subyacentes de un modo qué logran una preseniacion razonable

Nos comuinicamos con el Fefuciara: en relacidn con, entre olros asunlos, el alcance y el
momenio de realizacion de ia auditaria, y los hallazgos importantes de la auditona, incluyendo
cualquier deficiencia impaniante de cantrol inlerng que sdenbficamos durante nuesira auvdieria:

i
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7 de marzo de 2022
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID [0050-GTIA-08)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
AMEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S5.A.

Estado de Silwacin Financeera
31 de diciembre de 2021

{Cifras on balboas)
Moias 021 2020
Aclivos
Depdsito gn bance 455 3
Présiomos cedidos en garantin q 261.007 276 407
Tolal do aclivos 261,462 276,410
Patrimonic
Aportes del Fideicomilenie 264, 640 2rh.2ve
Diéshict acumutado 13.178) 12 BE2}
Tolal de patrimdanio 261,462 276,410

Las notas adjuntas forman parle integral de estos eslades inancieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID (0050-GTIA-08)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIAND PLAZO DE BANCO LA HIFOTECARIA, S.A.

Extadn de Resyltados
Far el afto terminado 1 31 de diciembre de 2021
(Cefras en balboas)

2021 2020

Imgresos:

Ifereses qanados 4 -

Total do ingresos 4 -
Gaslos:

Adminisiiacan ¢ manejoe (268} (268)

Cargos bancanos (52} [27)

Total de gastos [320) [295)
Pérdida neta (316} {285}

Las notas adjunlas forman parte integral de estos estados financieros
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FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID (DD50-GTIA-09)
PROGRAMA DE MOTAS COMERCIALES HEGDCIABLES
A MEDIANG PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Estade de Flujos do Efeciivio

For gl ane termenada ef 31 do dssoembre de 2021

{Cefros en ba'boas)

Flujos do olfoctivo do las actividadoes
da oporacidn:
Prciudd naela
Efectve generado de operaciones
Presiamos ceddos en narantio

Flujos de afective do las netvidandos
o oporacidn

Fivjos do ofectivo do las actividades
do finpnciam lento:

RE'.I-‘:}I_S- & patrirmenia fdecosbado, feto

Flujes de efectivo de las aclividados
de financiamisnio

Fupmienio (@Enunusdng neld de elecive
Efectivo al ma=n del afo

Efective af final dol aho

Las notas ad;zntas forman parte integral do estos estados fnanceros

T

2031 2020

(315) [255)

15 400 Bave
15.084 BaTF

(14 632 18.004)
_m.ﬁ.‘izn {80041
452 271

3 g

455 3



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID {D050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANDO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Motas a los Estados Financieros
For &l afo terminado el 31 de diciembre de 2021
{_Gllra'a an balbogs)

1. Infarmacion goenoral

El Fideicomso es administrado por-el Friduciano BG Trust. Ing | sociedad incorporada bajo las
ieyes de la Repobhica de Panama y opera bajp Licencia Fiduciana olorgada por la
Superntendencia de Bancos de Panama, la cual le permite efectuar negocios de fideicomisos
de acuerda a la Resolucion Fiduciaria No.001-2004 de 9 de enere de 2004 y |2 Resoluman
SHP-FID-A-0043-2018 de 28 de enerc de 2018

Banco La Hipotecana, 5.A.. (como el “Fideccomitente’) ¥ BG Trust, Inc., {come 'Fiduciano de
Garanlia’), constituyeron el Fideicomiso de Garanlia BG TRUST, INC. FID (0050-GTIA-C3),
mediante Escritura Puiblica Mo 6,002 de fecha 1 de abnl de 2009 de la Notaria Pnmera del
Circuito de Panama debidamente insgrita al folio No. FID 1290 Documento Redr 1561042 de
la Seccion de Mercantl del Registre Publico ("el Fideicomiso de Garanlia’), con |a finalidad de
garanhzar y facilktar, en definitiva, el pago lotal de las sumas adeudadas o que se lleguen a
adeudar por virtud |as Molas Comerciales Negocables a Madiang Plazo por la suma de hasta
B! 40,000,000 a ser emitidos por el Fideicomitenta, mcluyendo pero sin imitarse a. el capial,
intereses, intereses moralonos, comisignes, pnimas de seguro, asi como los coslos y gaslos
judicrales que Se produzcan denvados del manejo del Fideicomiso.

Banco La Hipotecana. S A como admmisirador designade por el Fideicomiso de Garantia,
adminisirara v cobrard por cuenia y represeniacion del Fiduciano de Garantia, os créditos
hipatecanos y, ejercera todes los derechos y acciongs que fe corresponde al Fiduciario de
Garantia como acreedor hipolecario (el “Administradar’)

Mediante Resolucion CNY No 83-03 del 1 de abnl de 2009 emitida por la Supenntendencia
del Mercado de Valores de Fanama {antes Com=ion Macional de Valores), se autonzo a
Banco La Hipelecaria, 5.4 , a ofrecer Notas Comercisles Negocrables a Med:ano Plaze porun
monto total de hasta B 40 000 000, ermtidos en forma rotativa, nomingtiva, registrada y sin
cupones, actualmente la emisidon no manligna nolas emilidas y en circulacion.

Los Fidewomisanos o Beneficianos del presente Fideicomiso de Garanlia son los Tenedores
Regisirados de las Notas emilidas por el Fdeicaomitente.

El Patnmonio Fideicomitide admnisirado esla conformado por los benes y derechos
indicados a confinuEcion;

» Los fondos que sean depositades en fa Cuenia Cornente. la cual al 31 de diciembre de
2021 presenta un saldo tolal de B/ 455 {2020: B3}

» Creditos Hipotecanos incluyendo todos los derechos, acceses y privilegics que se denven
dge dichos credilos (Ver Mota Mo.4).



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID (D050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGODCIABLES
A MEDIANG PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.

Motas a los Estades Financeros
Por el atoferminads el 21 de diciembre de 2021
{Cifras en batboas)

El total del Patimomo Administrado del Fideicomiso de Garantia ascignde a |z suma de
Br 261,462 (2020 B/276,410) el cual se encuentra registrado en los actives del Fidecomisa
de Garanlia.

El Frospecto Informativo de la emisién de las Notas establece que el Fideicomitente debera
mantener en todo momento un valor tolal que cubra al menos 110% del saldo insoluto a
capilal de las Motas emibdas y en circulacdn, La ralacon resulta de dividir €l patnmonia del
Fideicormiso de Garanlia entre dicha saldo insolulo a capilal de las Molas. Al 31 de dicicmbre
de 2021, dicha emisién ng contaba con nolas emilidas y en circulacidn

El Fideicomiso de Garantia y derechos adrunisitados por arden del Fdeicomilente, se
registran y controlan separadamente de 135 operaciones regulares del Fiduciario. Son
funcicnes del Fiducigne realizar lodas las transacciones de acuerdo a los paramelros
establecides en los contralos de fideicomiso.

2. Bases para la preparacidn de los estados financieres

2.1. Basec de medicion

Los estadas financieres del Fideicomiso de Garanlia BG TRUST, INC. FID (0Q50-GTIA-
08) Programa de Motas Comerciales Negociables a Medigng Plazo de Banco La
Hipolecaria, 5.4, al 31 de diciembre de 2021, fueran préeparadoes sobre |13 bose de costo
o casloamorizado.

Imcigimente el Fidecomiso de Garantia reconoce el activo en garantia en la fecha en
QuUE S& orginan..

2.2, Monoda funcional y de presentacidn

Los estados financieros estan expiesadoes en balboas (BY ). que es |a moneda funcignal
del Fideicomuss y 1a urndad monetana de la Repoblica de Panama, la cual esld a la par y
&5 de libre cambio con el dolar (US3) de los Estados Unidos de Aménca  La Repubhca
de Panama no emite papel moneda propio-y en su lugar, el dalar (US5) de los Estados
Limidos de Ambrca es utilyado como moneda de curso legal.

3. Resumen de las principales politicas contahles
3.1. Estimaciones y juicios realizados

La preparacian de los estados financieros del Fideicamiso de Garantia requeere que se
realicen eslimaciones y juicios conlables que son evaluados de manera conlinua y se
basan en experencia pasadas y ciertos faclores aphcables af sector, mismos que son
raranables bajo 1as circunstancias actuales y las expectativas de sucesos fuluros

Al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso de Garanlia no ha requendo eslimaciones

conlables significativas
8



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. {0050-GTIA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A.

Molas a los Eslados Financieras
FPar gl afio terminado el 31 de dicembre de 2021

(Cifras en balboas)

3.2.

Instrumentos financleros

La valuacion de los instrumentos financieros del Fidoicomiso de Garantia se determina
por medio del valor razonable o el costo amorizado, segun sa define a conlinuacion:

Valor razonabio - El valor razonatle deun insirumento financiaro gue es negociado en
un mercade hnanciero arganizado es determinado por referancia a precios calizados en
ese mercado financiero para negocigoiones realizadas a la fecha del estado de situacidn
financiera, Para aquelles instfrumentos financieros para los que no exisle un mercado
financiero active, el valor razonable es determinado utifizando tecricas de valuacion.
Tales técnicas incluyen transacciones de mercado recienies entre paries nleresadas y
debidamente informadas gue actuen en condiciones de independencia mutud.
referencias al valor razonable de atro instuments financiero sustancialmenle semejants,
y &l descuenio de flujos de efectiva u olros modelos de valugoon,

Costo amortizado - El coslo amonizado es calculado utilizando el mélede de la tasa de
interés  efectiva menos cualguier estimacién por deterioro.  El cdlculo toma en
consideracian cualguier pnma o descuento en la adguisicién e incluye costos de |a
transaccién, y honoranos que son parte integral de la tasa deanterés efectiva

3.21. Activos financieros - Los activos financieros son reconocidas imcialmente al
precio de 1a transacgién incluyendo los cosles de la misma, excepto si el acuerdo
canstiluye una transaccién de financiacién, en el cual se rmiden al valar presante
de los pagos futuros descontados 8 una lasa de interdés de mercada para un
inslrumento de deuda similar,

Los principales activos financieres mantenides por el Fideicomiso de Garantia
vienen dades por el efectivo y los créditos hipalecarnos

El efective esta representado por el dinere mantenido en banco. Para propoasitos
del estado de fujos de efectiva, el efeclivo es presenlade por ¢l Fideicomiso de
Garantia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Al final de cada periodo sobre el que se mierma, los importes en libros de los
aclivos financieros medidos al cosio amorizade © al coslo se revisan pard
determingr s exisle algunz evidencia objeliva de que no van a ser recuperables,
recanociends inmediatamente en los resultados del periodo una perdida por
detanora del valor.

Una pérdida por deterioro de valor se puede reverlr posternormante y regisirar
coma ingresos en 105 resultados del periodo, hasta el monte &n que el impota en
libros incrementado no supere el importe en lioros que se habria delerminado de
no haberse reconocido una pérdida por detenoro de valor para el aclivo en afos
anlarioles.

1d



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID {0050-GTIA-03)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIFOTECARIA, 5.A.

Maolas a los Estados Financiercs
Paor el ano terminado el 31 de dicremibre de 2021
(Cifras en balboas)

El Fideicomiso de Garantia da de baja a los aclivos financieros cuanda:

» Se expiren o se hgwiden los derechos. contractugles sobre los fujos de
efectivo del activo financiorg, o

« Se transfiera sustancigimente a lerceros ltodos los riesgos ¥ wenlajas
irherenies ala propiedad del achive inanciero. o

= A pesar de conservar algunos riesgos y ventajas, el contral del activo
financiero ha sido transfendo

3.3, Préslamos cedidos en garantia

Se regisiran como aclivos en el estado de siluacidn financiera del Fideicomiso de
Garanlia de acuerdo al manta que refllejan los saldos a capital de los créditos cedidos en
la Escrtura Pablca de cesion Dichos saldos se iran amortizando periddicamente de
acuerdo: al informe de saldos que envie el Administrador de |g carera créditos
hipotecanos cedida al Frdercomiso de Gorantia.

34. Ingrosos

Los ingresos par inlereses ganados se reconocen en el estado de resultados en
proporcian del tiempo transcumdo, calculados sobre les saldos promedios mensuales
del prncipal inverido aphicando el método del hpa de inlerés electiva.

3.5 Gastos

Los gastos se reconocen én el estada de resullados cuando se incumen. Los gastos de
adminislracion o manejo pagados al Fidueario se calculan con base en tarfas
establecidas en el contrato de Fideicomise,

4. Préstamos cedidos en garantia

Las crédites hipolecanos a favor del Fideicomisp de Garantia estdn compuestos por 26 (2020
27) préstamos hipolecanos, los cuales al 31 de diciembre de 2021 tenian un satdo fotal a
capital par ¢l monio de B 261,007 (2020: Bf 276 407).

5. Impuesto sobre la renta

El Decreto Ejeculivo Mo 170 del 27 de cctubre de 1953 establece en al articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisps constiluidos conforme a la Ley que generan
rentas gravables Los Fideicomisos conslituidos de acuerdo con la Ley No. 1 del 5 de eners
de 1984, se considera contnbuyente al Fidugiano, quien determinara el impuesto de acuerdo
con las reglas generales aplicables a 1as personas jurdicas o naturales segin sea su
noluraléza

"



FIDEICOMISO DE GARANTIA BG TRUST, INC. FID (0050-GTiA-09)
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO DE BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A.

Molas alos Eslados Financieros
FPar el afic terminade el 371 de diciermiye de 2021
i_ﬂlfras &n batbaas)

De acuerdo a fa legislacion fiscal vigente, fa renta provemente de los intereses ganados scbre
depogilos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesio sobre 1a renta.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fadeiconiso no generd renta gravable.
&. Marco regulatorio

La Ley 1 del 5 de enera de 1984 regula el Fideicomiso n Panama y se reglamentd mediante
el Decreto Ejecutivo No 16 del 3 de oclubre de 1584, Postenormente, & modifice el decreto
antenor con el Decreto Eyecutive Mo 13 del 17 de abnl de 1985 y con la Resolucion Mo 2012
dil 20 de noviembre de 1996, Todos [es sociedades con aulonizacion de cfera plbica
garanlizadas por el sislema de Fideicomiso deben presentar a la Supenntendencia del
Mercado de Walores de Panama, lnmestraimente, una cerdiflicacion del Fiduciano, en la cual
constan los bienes que constituyen el patimaonio del Fideicamiss.

La ktey 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulamon y supenisicn de
los Fiducianos y del negocio del Fideicomiso, 1a cual eslablece que la Superintendencia de
Bancos de Panama lendrd competencia privativa para regular y supervisar 8 los Fducianos
Wulares de hcencia Miduciana o autorizada por ley para ejercer el negocio de Fideiconisa. asi
comao velar por el adecudado funcignamiento del negocio de Fideicomisos,. La presente Ley
deroga los arliculos 36 v 37 de la Ley 1 de 5 enero de 1984, asi caomo el Decreto Ejeculivo
Mo.16 del 3 de oclubre de 1984, y modificd vanos anticulos de |2 Ley 1 del 5 de enero de
1984,

7. Hechos de importancia
Efectos de la Pandemia Mundial de la Prapagacion dol Coronavirus o Covid-19
A |a fecha de [a emision de los estados financieros, @l Fideicomitente ha tomado medidas para
el impacte Covid-19 que pudieran producir algan efecto o no en el Fideicomise, de 1al manera
dependerd de siluaciones que vayan ccumendo en &) fulure fanlo a nivel nacional como
imbernagienal fas cuales sonanciertas y no se pueden predecir

B. Aprobacion de estados financieros

Los eslados financeros fueron aprebados por la administracion de! Frduciana para su emisién
-en la fecha de 7 de marzo de 2022
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DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la Ciudad de Panamd, Capital de la Repablica v Cabeceras del Circuito Notarial del mismo

nombre, a los siete (7) dias del mes de marzo del afio dos mil veintidos (2022), ante mi Licénciado

FABIAN RUIZ SANCHEZ, Notario Piblico Segundo del Circuito de Panamd, portador de la

cédula de identidad personal nimero ocho-cuatrocientos veintiuno-quinientos noventa v tres (8-

421-593), comparecieron personalmente, JOHN DAVID RAUSCHKOLR, vardn, estadounidense,

mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero E-ocho-

sefenta v cuatro mil doscientos cincuenta v uno {E-B-74251), quien manifiesta no necesitar

intérprete  por entender perfectamente ¢l idioma espaiol; EDUARDO JOSE FABREGA
ALEMAN, vardn, panamedio, mayor de edad, casado, vecino de esla cindad, con cédula de
identidad personal nimere ocho-trescientos ochema v nueve-selecientos veintisiele (8-389-727k
NICOLAS PELYHE VARGA, vardn. panamefio, mayor de edad. casado, vecino de esta ciudad,
con céula de identidad personal nimero ocho-cuatrocientos digciocho-cuatrocientos sesenta v siele
{(8-418-467), v GISELLE PINEL DE TEJEIRA, mujer, panamedia, mayor de edod, casada, vecina
de esta ciudad, con cédula de identidad personal ndmero tres-ochenia v siete-mil ochocienios
cuarenta y seis {3-87-1846), actuando en sus condiciones de Gerenie General. Presidente de la Junta
Directiva, Secretario de la Junta Directiva v Vice-Presidente Ejecutiva de  Finanzas,
respectivamente, de la sociedad andnima denominada BANCO LA HIPOTECARIA, SA.
socicdad andnima inscrita a la Ficha trescientos veintitiés mil doscientos cuarcnia y cuatro
(323244). actualizada al Documento Redi un millon setecientos ochenta v seis mil quinientos treinta
¥ ocho (1786538) de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico (en adelante
“EL BANCO"” & “BANCO™), iodos con domicilio en Via Espafia, Plaza Begency, Edificio Tesera
I 77, piso trece, cormegimiento de Bella Vista, Distrito de Panamd, personas a quienes conoaco y me
salicitaron que extendiera esta Diligencia Notarial para hacer constar, bajo juramento, con ¢l fin de
dar cumplimiento a las disposiciones contenidas ¢n el Acverdo dieciocho-dos mil (18-2000) de
once (1 1) de octubre de dos mil (20003, moedificado por los Acuerdos N®2-2018, N 12-2003, N®.8-
2004, N®2-2007, N2 [-2009 y N*.1-2020. mmerememsesatsasieeanas

PRIMERO: Declara cada uno de los comparecientes que han revisado los Estados Financieros

Anuales del BANCO, correspondiente al cierre del treima v uno (31) de diciembre de dos mil

vemntiuno (2021). B e e s
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SEGUNDO: Que a sus juicios, los Estados Financicros no contienen informaciones o declaraciones
falsas sobre hechos de imponancia, ni omiten informacion sobre hechos de importancia que deban
ser divulgados segin el Texto Unico ordenado por la Asamblen Nacional, que comprende el
Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa v nueve (1999) v sus leves reformatorias yel
Tiwlo Il de la Ley 67 de 2011, o que deban ser divulgados pam que las declaraciones hechas en
dicho informe no sean tendenciosas o engaitosas a Ia luz de las circunstancias en las que fueron

hechas,-—~-- - et S —

TERCER(O: Que a sus juicios los Estados Financicros Anuales v cualquier otra informacion
linanciera incluida en los mismos, representan razonablemenie, en todos sus aspectos, la condicidn
linanciera ¥ los resultados de las operaciones del BANCO, para ¢l periodo correspondiente del

primero [1%) de enero al treinta v uno (317) de diciembre de dos mil veintiumo (2021}, —seeeameaaae

CUARTO: Los comparecientes declaran ademis que: -
a.  Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles intermos del BANCO. -

b. Han diseizdo los mecanismos de control intermo que garanticen que toda la informacién de
imporancia sobre EL BANCO. sean hechas de su conocimicnto, particularmente durante el

periodo en el que los reportes han sido preparados, — e e

. Han evaluado la efectividad de los controles intemos del BANCO, dentro de los noventa (90)

dias previos a ln emisidn de los Estados Financiens, -=———-—-—-smceseresaas — "

d. Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los

controles mternos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha. —

QUINTO: Declara cada uno de los comparcecientes que han revelado a los auditores del BANCO,

lo siguiente; - nmame LS BEEERE .
a. Todas las deficiencias signilicativas que surjan en ¢l marco del disefio v operacidn de los
controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad del BANCO, pama regisirar,

procesar ¥ reportar informacion linanciera, e indicado a los auditores cualgquier debilidad existente

cn 105 cONIrDleS IMIEMOS, —————————— e e e e -

b, Cualquier fraude, de imponancia o no, gque involucre a la administracion u otros empleados que

gjerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles infernos del BANCO. e
SEXTO: Cue cada uno de los comparecientes ha revelado a los auditores externos la existencia o

o de cambios significativos en los controles intermos del BANCO, o cualesquiera otros faciores
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que puedan afectar en forma imporiante tales coniroles con posierioridad a la fecha de su

evaloacion, incluyendo la formuelacion de acciones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de imporiancia deniro de la empresa. ————- -

SEPTIMO: Que hacen esta declaracion para que sea presentada ante la Superintendencia del

Mercado de Valores de Panami,-—-==s=eeess- . .

e
Leida como le fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, sefores ZORAIDA DE
VERGARA, con céduln de identidad personal numero acho-ciento treinta v siete-trescientos uno (8-
137-301), ¥ ELIAS REYES PINEDA con eddula de identidad personal nimero acho-ochocientos
achenta v cinco-dos mil ciento treinta v uno (8-8835-2131), ambos mayores de edad, panamciios v
vecings de esta ciudad, a quienes conozeo y son hibiles para el cargo, la encontraron conforme, le

imparticron su aprobacion v la firman todos para constancia, por ante mi, el Notario, que doy fe.----

JOHN DAVID RAUSCHKOLB

LRgl

NICOLAS PELYHE VARGA GISELLE Pl

L DE TEJEIRA

[ )Mng CLne/

— ] fi ’)
\ Lé’M 5h°
VAORAIDA DE VERGARA ELTAS REYES DA

FABIAN RUI EZ .
SEGUND IRCUITO DE PANAMA



